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Proposta de batlia

Aprovacié inicial de la modificacié puntual nim. 2 de les Normes
subsidiaries de planejament urbanistic municipal

(canvi de classificacio del poligon 3, parcel-la 306, antiga depuradora; i del
poligon 3, parcel-la 125, actual depuradora)

1. Fets.

El defectués funcionament de I'anterior depuradora d'aiglies residuals, amb
sistema de llacunes, que havia entrat en funcionament I'any 1992, i la seva
proximitat al nucli urba, foren les raons de I'acord del ple de I'ajuntament d’11 de
novembre de 1999, pel qual es sollicita a I'lnstitut Balear de Sanejament
(IBASAN), del Govern de les llles Balears, I'estudi d’'un nou mitja de depuracié.
Per acord del ple de I'ajuntament de 15 de desembre de 2004, s’aprova el
conveni de col-laboraci6 amb I'IBASAN per a la construccid, conservacio i
funcionament d’'una nova estacié depuradora d'aigiies residuals (EDAR); el
conveni es signa el 30 de maig de 2005 (exp. municipal nim. 2706-2004).

Resumidament, i en el que és ara d'interés, aqueix conveni recolli I'obligaci6 de
ajuntament de cedir a 'IBASAN uns terrenys de 14.000 m2, urbanisticament i
tecnicament idonis per a la ubicacié de la nova EDAR. L'IBASAN es comprometé
a redactar el projecte d'obres i a construir la nova EDAR.

Amb l'assessorament técnic de I'IBASAN s'estudiaren diferents opcions de
terrenys per ubicar la nova infraestructura i, finalment, es valora la parcel-la 125
del poligon 3 com la més idonia.

Es considera que la permuta de finques, amb la de la depuradora a substituir
(parcel-la 306 del poligon 3), era la forma d’adquisicié més adient. Després de la
tramitacié del corresponent expedient (el qual fou comunicat al Consell Insular
de Mallorca, d’acord amb l'article 109,1 del Reial decret 1372/1986, de 13 de
juny, reglament de béns de les entitats locals), per acord del pie de I'ajuntament
de 18 d’'octubre de 2004 s’aprova el conveni amb la propietaria, Forch Med, S.L.,
nif. B57035990, de permuta condicionada de finques, signat el 13 de desembre
de 2004, i elevat a escriptura pUblica el 28 de juliol de 2005, (exp. municipal niim.
4399-2004).

La senténcia ferma del Juzgado de lo Contencioso Administrativo N° 1 de Palma,
st. niim. 36/2008, de 8 de febrer, desestima el recurs i confirma I'acord del ple de
18 d’octubre de 2004, d’aprovacié del conveni de permuta de finques.

L'acord de la Comissié Insular d’Ordenaci6é del Territori, del Consell Insular de
Mallorca (CIM), de 9 de novembre de 2007, declara l'interés general de I'activitat
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d EDAR promoguda per 'Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental
(ABAQUA), del Govern de les llles Balears; (Butlleti Oficial de les llles Balears,
BOIB, nim. 3, de 05.01.2008; exp. municipal num. 4211-2006; exp. CIM
90/2006-1G).

La resolucid del conseller executiu d'Obres Publiques i president de la Comissid
Insular d’Activitats Classificades, del Consell Insular de Mallorca, de 15 de gener
de 2008, qualifica 'activitat.

Per acord de la junta de govern local d’aquest ajuntament, de 16 de gener de
2008, es concedi la llicencia urbanistica municipal; i per resolucié de batlia nim.
55-2008, de 16 de gener, s’atorga la llicencia d’instal-lacié de I'activitat.

Per resoluci6 de batlia nim. 217-2010, de 17 de marg, es concedi a TABAQUA
la llicéncia municipal de primera utilitzacié; i per resolucié de batlia nim. 218-
2010, de 17 de marg, s’atorga la llicéncia municipal d’obertura i funcionament de
Factivitat d'estacié depuradora d'aiglies residuals, col-lectors i sistema
d’abocament, en el poligon 3, parcel-la 125.

Atenent que en la clausules 4a. i 5ena. del conveni de permuta de finques
s'inclogueren les obligacions de l'ajuntament de desafectar la parcel-la 306,
passant a bé de caracter patrimonial, i a qualificar-la de sol rustic de régim
general, en 'expedient de modificacions puntuals de les Normes subsidiaries de
planejament urbanistic (NN.SS.), (exp. municipal num. 5944-2013), en els
diferents tramits (conformitat a 'avang, aprovacié inicial i aprovacié provisional)
s’ha recollit en la part grafica (planol d’'ordenacié PO-4.1) la qualificacié de la
parcel-la 206 (antiga depuradora) com a sol rastic de régim general i la
qualificacié de la parcel-la 125 (actual EDAR) com a equipament. Peré no se’n
ha fet esment en la memoria.

Per acord de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, del
Consell Insular de Mallorca, de 25 de gener de 2019, s’ha suspés I'aprovacio
definitiva de I'adaptacié de les NN.SS. al Pla Territorial Insular de Mallorca i
diferents modificacions puntuals, per tal que s’esmenin deficiéncies.

Reparar totes les deficiencies indicades pel CIM és d’'una complexitat técnica i
juridica considerable, que requerira una especial dedicacié de larquitecta
municipal. Aixi mateix, la proximitat de les eleccions municipals aconsella ajornar
la represa de la tramitacio del conjunt de I'expedient, per si 'equip de govern que
en sorgira vol prendre una decisio diferent. Per aix6 s’ha optat per la tramitacié
de modificacions puntuals separades en les questions, poques i concretes, en
que sembla que pot haver-hi consens, mantenint els efectes de tramits que
poden conservar-se.

Els serveis tecnics i juridics del Consell Insular de Mallorca ens han informat del
criteri jurisprudencial (aixi, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia deas
lles Balears, nim. 918/2011, de 28 de novembre), en base al qual les
modificacions puntuals del planejament han de ser expresses, han d'estar
indicades clarament i s’han de sotmetre a informacié publica.
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Per complir amb les obllgaC|ons del conveni de permuta de finques i per recollir

la realitat, es proposa aprovar inicialment una modificacié puntual de les NN.SS.
per qualificar com a sol rastic general la parcel-la 306 del poligon 3, i qualificar
com equipament la parcel-la 125, i el col-lector, del poligon 3.

La parcel-la on s’ubicava I'antiga depuradora esta en sol ristic, proxima a una
area de transicié d’harmonitzacié, i en els seus voltants llinda amb una area
d’interés agrari local.

Donada la preséncia de sediments provinents dels residus de les aiglies brutes,
el terreny ha perdut la capacitat de ser objecte d’una explotacié agraria viable,
tret que es realitzin tasques de regeneraci6 del sol. Per aquest motiu s’ha optat
per qualificar la parcel-la com a sdl rustic general i no area d'interés agrari.

2. Fonaments de dret.

Disposici6 transitoria segona de la Llei autondmica 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les llles Balears, sobre els instruments de planejament en
tramitacio.

La Llei autondomica 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a 'ordenaci6
urbanistica sostenible, deroga la disposicié addicional tercera de la Llei 14/2000,
de 21 de desembre, d’ordenacié territorial, que per a la modificacié d'instruments
de planejament exigia I'adaptacié a instruments d’ordenacié territorial (pla
territorial insular).

Articles 49 a 54 de la Llei Autonomica 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i Us
del sol, sobre la formacio i aprovacié dels instruments de planejament urbanistic.
Art. 58,5 de la Llei Autonomica 2/2014, de 25 de marg, sobre la identificacié de
les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre finques afectades
per un increment de parametres d’edificabilitat.

El procediment de tramitaci6 de la modificacié puntual de les Normes
subsidiaries de planejament urbanistic municipal, sintetitzat, és:

aprovacio inicial pel ple

informaci6 publica per termini minim d’un mes

aprovacio6 provisional pel ple

aprovacio definitiva per la Comissio Insular d’'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme,
o organ competent del Consell Insular de Mallorca

publicacié integra en el BOIB.

Organ competent i quorum exigit. Vista la regulacié establerta en I'art. 22,2,c) de
la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local (LRBRL) i en
I'art. 94,3,m de la Llei autondmica 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de
régim local de les llles Balears, I'acord d’aprovacié inicial de la modificacio
correspon al ple de l'ajuntament amb el quérum de la majoria absoluta del
nombre legal de membres de la corporacié (set vots a favor, sobre tretze, en el
nostre cas); aixi com també en I'aprovacié provisional.
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3. Proposta d’acord.

Aprovar inicialment la modificacié puntual nim. 2 de les Normes subsidiaries de
planejament urbanistic municipal, per canviar la classificacié de la parcel-la 306
del poligon 3 (antiga depuradora; nova qualificacié: sol ristic de régim general),
i de la parcel-la 125, del poligon 3 (actual depuradora; nova qualificacio:
equipament, sistema general); d’acord amb el planol PO.4-1, zonificacié en sol
rustic.

Alaro, 20 de febrer de 2019.
Elbatle-
Guillei'mO'\_Cléret 7alboa Buika

Kl

Favorable, considero Ja proposta adequada a la legalitat.

Alard, 20 de febrer de 2019.
El secretari,
Jaume Nadal Bestard
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