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MEMORIA 

OBJETO DEL PROYECTO DE PARCELACIÓN. 
El objeto del presente proyecto es la definición gráfica y escrita de las características de las parcelas a reparcelar. 

PROMOTOR 
El promotor de la presente documentación es  Josep M. Verd Crespí con domicilio en c/ Vicari Antoni Marimón, 7 1ºC 
Palma y nº de nif  41346579P  

ARQUITECTOS 
Jaume A. Cerdà Guardiola, J. Sebastià Company Oliver y Toni Salort Arbona, colegiados en el COAIB y COAC con los 
números 8306-2 , 10551-1 y 63685-1, con estudio en la c/ Can Fortuny n1 3 Entlo A de Palma de Mallorca y Tlf. 
971.228.077, fax 971.717.841 y a3t@a3t.es 
 

CARACTERÍSTICAS URBANÍSTICAS. 
La normativa a aplicar son las NNSS de 2003 y las aprobadas inicialmente (que en el caso que nos ocupan coincide), y 
cuyas características se pueden ver en el siguiente cuadro, la zona urbana a reparcelar tiene la zonificación EMA CA 
(Entre Medianeras  Alto, Casco Antiguo) 
 

  
  

mailto:a3t@a3t.es
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ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES PREVIAS 
El 15 de Julio de 1985, con nº de expediente 57/1985, el aytº de Alaró concedió licencia para “levantar pared divisoria 
entre la finca denominada “s’Hort d’en Tapí” y segregación de la misma finca”, y el aytº especificó “que el Aytº indicará 
la alineación correcta de acuerdo a las NNSS de Alaró, vigentes en aquel momento. (Ver documento en ANEXO 1). 
 
En el caso que nos ocupa las NNSS no recogieron la realidad del muro autorizado (con indicación expresa de que el 
aytº ha comprobado la alineación), y por unos centímetros, se deberá demoler este muro divisorio (hay que hacer 
mención de que las NNSS aprobadas provisionalmente no indican que en esta zona haya una nueva alineación), si 
bien al disponer de los archivos informáticos vectoriales de las NNSS, con precisión milimétrica, se puede comprobar 
que efectivamente, por cuestión de centímetros la alineación no “sigue” la existente (cuando, a nuestro entender, la 
voluntad del proyectista no era el de modificar la alineación existente, puesto que si hubiera sido así, lo habría indicado 
en el plano correspondiente). 
 
Por todo ello nos vemos abocados a que debamos ajustar la realidad a las alineaciones de las NNSS, ya que de no 
hacerlo significaría una modificación de NNSS. 
 
Si a e ello le añadimos que cuando esté aprobado, y para registrar las nuevas parcelas, y modificar el catastro, 
deberemos georeferenciarlas, entendemos que es más fácil cambiar la realidad, que cambiar los “papeles”. 
 
Por tanto, la preocupación máxima ha sido que las parcelas finales se correspondan con la realidad, y así se pueda 
conciliar catastro, registro y realidad. 
 
Mientras que las parcelas iniciales, si bien se “parecen” a la realidad, no están conciliadas con el catastro y con el 
registro. 
 
Para la descripción de las parcelas resultantes, se ha realizado un cuadro, en el que se han descrito los linderos en m, 
y los vecinos con las referencias catastrales (que son invariantes), y así se puedan hacer las descripciones literales de 
forma más precisa. 
 
De todas formas, cuando esté aprobado el proyecto, se realizarán los archivos GML, con las coordenadas de las 
parcelas, que quedarán definidas de forma total. 
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DESCRIPCIÓN DE LAS PARCELAS PRIMITIVAS 

Finca inicial I1 
 
La descripción registral es: 
 

 
 
Al no estar coordinado con el catastro, y ser éste el real, se han tomado las superficies y linderos sobre la cartografía 
digital del catastro. 
 
Posee una superficie de   9 426.95 m² 
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Finca inicial I2 
 
La descripción registral es: 
 

 
 
Posee una superficie de  743.00 m² 
 

Finca inicial I3 
 
La descripción registral es: 
 

 
 
 
Posee una superficie de  277.55 m² 
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Finca inicial I4 
 
La descripción registral es: 
 

 
 
Posee una superficie de  257.15 m² 

 
  



 
- 8 - 

 
 
 
 
 
16.41-161202 proyecto reparcelación.docx  

desat: 02/12/16 impres: 02/12/16 
DESCRIPCIÓN DE LA PARCELA DE CESIÓN AL AYUNTAMIENTO 

Finca resultante  R4 
Superficie: 256.00 m² 
Calificación: Suelo Urbano, viario 
 

LIMITES 
ORIENTACIÓN LINDEROS (m) LINDA CON 
Noreste 6.88 Carrer s’Hort d’en Tapí 
Sureste 25.07+16.83 R3; R2 
Suroeste 5.77 R1 
Noroeste 41.41 2251807DD8925S0001PZ; 2251808DD8925S0001LZ; 

2251809DD8925S0001TZ; 2251810DD8925S0001PZ; 
2251811DD8925S0001LZ; 2251812DD8925S0001TZ; 
2251813DD8925S0001FZ; 2251814DD8925S0001MZ; 
2251815DD8925S0001OZ. 

 

DESCRIPCIÓN DE LAS PARCELAS RESULTANTES 
Las parcelas resultantes de la reparcelación de las anteriormente descritas tienen los siguientes linderos y superficies: 

Finca resultante  R1 
Superficie: 9 447.00 m² 
Calificación: Suelo rústico, que incluye una franja triangular de 120.45 m² de suelo urbano (EMA CA) 
 

LIMITES 
ORIENTACIÓN LINDEROS (m) LINDA CON 
Noreste 5.77+37.26+4.45+89.43 R4; R2;  

2548042DD8924N0001ML; 2548055DD8924N0001ZL 
2548043DD8924N0001OL; 2548044DD8924N0001KL 
2548056DD8924N0001UL; Carrer AC 

Sureste 61.86 2548012DD8924N0001KL 
Suroeste 14.32+26.70+72.89+1.8

2+19.92 
07001A004005490000AX; 07001A004005460000AK 

Noroeste 25.22+6.29+17.26+8.98 
+28.36 

07001A004006090000AR; 07001A004005430000AF 
2251807DD8925S0001PZ 

 

Finca resultante  R2 
Superficie: 621.65 m² 
Calificación: Suelo urbano (EMA CA) 
 

LIMITES 
ORIENTACIÓN LINDEROS (m) LINDA CON 
Noreste 37.35 R3;  

2548040DD8924N0001TL; 2548041DD8924N0001FL 
Sureste 16.41 2548042DD8924N0001ML; R1 
Suroeste 37.26 R1 
Noroeste 16.83 R4 

 

Finca resultante  R3 
Superficie: 380.00 m² 
Calificación: Suelo urbano (EMA CA) 
 

LIMITES 
ORIENTACIÓN LINDEROS (m) LINDA CON 
Noreste 15.25 Carrer s’Hort d’en Tapí 
Sureste 25.22 2548040DD8924N0001TL 
Suroeste 14.99 R2 
Noroeste 25.07 R4 
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Las parcelas urbanas resultantes cumplen con la normativa vigente, puesto que cumplen con los parámetros de 
parcela y fachada mínima, y la edificación existente no queda afectada por ninguna contradicción urbanística. 
 
Palma a 01 de diciembre de 2016 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
    
 
 
 

 
Jaume A. Cerdà Guardiola 
Arquitecto 

J. Sebastià Company Oliver 
Arquitecto 

Toni Salort Arbona 
Arquitecto 
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ANEXO 1: Licencia 57/1985 
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