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ORDENANGCA GENERAL

PART 1

1.1-.AMBIT, APLICACIO | VIGENCIA

01.-Ambit. Objectiu. Vigéncia. Obligatorietat

Aquestes Normes Subsidiaries de Planejament (NNSS) seran d'aplicacié en tot el Terme
Municipal d'Alard, essent el seu objectiu I'Ordenament Urbanistic de tot el Terme Municipal.

La vigéncia sera indefinida d'acord amb l'establert en [lart. 45 del R.D. 3.288/78 de 26
d'agost sobre Reglamento de Gestién Urbanistica para el Desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del suelo y Ordenacién Urbana.

{d'ara en endavant R.G.)

La revisio d'aquestes NNSS o la seva substitucié per un Pla General d'Ordenacié procedira
quan es doni alguna de les seglients circumstancies:

Majors exigéncies d'Equipament derivades de la propia evolucié social o de disposicions
de rang superior.

Saturacié del Sol classificat com a urba.

En el suposit previst en I'art. 157.2 del R.D. 2.159/78 de 23 de juny sobre " Reglamento de
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Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana” (d’ara en endavant R.P.}).

Els particulars, a l'igual que I'Administracid, estan obligats al compliment d'aguestes NNSS
servint aquestes de regla basica per a I'exercici de la competéncia urbanistica i per al seu
desenvolupament.

02.- Fins

Els fins d'aquestes NNSS sén:

Adequacié de la normativa a les lleis vigents sobre régim del sél i ordenacié urbanistica,
especialment al Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat per acord del Ple del Consell Insular de
Mallorca el 13 de desembre de 2004, | modificacions aprovades en data 3 de juny de 2010 i 13 de
gener de 2011, aixi com la protecci¢ del sol ristic i dels espais naturals.

Regular I'is i aprofitament dels terrenys.

Protegir els valors paisatgistics i culturals del Terme Municipal.

Assegurar i preveure I'abastament de la poblacié.

03.- Desenvolupament de les NNSS

Correspon a I'Ajuntament d'Alaré la competéncia per al desenvolupament d'aquestes
NNSS.

Els particulars podran redactar plans amb idéntic objectiu, sense que la col-laboracié que
per aixd faciliti I'Ajuntament porti decisio prévia sobre la idoneitat del Planejament que es redacti o
pressuposi la seva aprovacio.

Per al desenvolupament d'aquestes NNSS es redactaran en Sél Urba: Estudis de Detall,
Projectes d'Urbanitzacié i Plans Especials, i en S6l Urbanitzable: Plans Parcials, tots ells d'acord
amb les corresponents disposicions de la LLS.76. Els esmentats Instruments Urbanistics de
Desenvolupament de les Previsions d'aquestes NNSS, no podran contenir determinacions
contraries a les NNSS.

- ESTUDIS DE DETALL.

1) Es podran formular, quan sigui necessari, estudis de detall amb alguna o algunes de les
segilents finalitats:

a) assenyalament d'alineacions i rasants d'elements o trams de la xarxa viaria en el Sol
urba, en desenvolupament de les previsions contingudes en el planejament | completar
les que Ja hi estiguessin fixades.

b) reajustar o adaptar les alineacions i rasants assenyalades als instruments de planejament
per al Sol urba o urbanitzable, podent concretar els tragats, sense reduir en cap cas la
superficle del viari i altres espais plblics i sense incrementar les edificabilitats ni alterar
els aprofitaments assignats pels Plans.

c¢) ordenar els volums edificatoris, respectant sempre les determinacions del planejament
quant a ocupacié de sol, edificabilitat i altures maximes, densitat de poblacié i usos
permesos i prohibits.

2) Es redactaran estudis de detall quan I'Ajuntament ho consideri necessari, per propia iniciativa
o a proposta d'interessats, en atencié a las circumstancies urbanistiques d'una actuacié o
emplagament determinats.

- PROJECTES D'URBANITZACIO.

1) Els projectes durbanitzacié son projectes per a la concrecié de les obres que duen a la
practica les determinacions establertes als Plans, desenvolupant totes les determinacions
que el corresponent pla prevegi quant a obres d'urbanitzacio, detallades amb la precisié
necessaria perqué puguin ser executades.

2) Els projectes d'urbanitzacié no podran modificar les previsions del pla que desenvolupen,
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1)

2)

3}

4)

5)

6)

7)

8)

sense perjudici de que pugin efectuar les adaptacions exigides per I'execucid materiai de les
obres.
En cap cas podran contenir determinacions sobre ordenacié, régim del sl o de l'edificacio.

PLANS ESPECIALS.

Podra acudir-se a la redaccié de Plans Especials per a qualsevol dels objectius a que fa
referéncia 'art.76.11 76.2 del R.P.

PLANS PARCIALS.

Els Plans Parcials contindran les determinacions previstes en la LLS.76, en les seves
disposicions complementaries, i en aquestes NNSS, regulant tots els aspectes precisos
perqué, amb la simple redaccié dels corresponents Projectes d'Urbanitzacid puguin ser
dimmediata execucié. Tot Planejament Parcial que modifiqui la situacié de les arees segons
el seu Us, haurad de fer constar i demostrar que la situacid per ell proposada és més
convenient al Planejament General que l'especificada en les propies NNSS.

En els Plans Parcials haura d'incloure's un Pla d'Etapes que prevegi el desenvolupament de
la urbanitzacio.

En cas d'incompliment de les obligacions per part dels particulars, en I'execucio dels Plans
Parcials, podra determinar-se l'aplicacié del Sistema d'Expropiaci6. L'incompliment de les
obligacions i carregues imposades per la LLS.76 habilitara a I'Ajuntament per expropiar els
terrenys afectats, d'acord amb el previst en I'art. 23 i seglients de la Llei 6/1998, de 13 d'abril,
sobre Régim del Soél i Valoracions ( des d'ara en endavant LLS.98).

Els Plans Parcials d'iniciativa particular hauran de contenir les determinacions i docurnents
prevists en l'art. 57 a 64 del R.P..

Quant a l'execucié dels projectes d'Urbanitzacid, s'hauran de concretar els compromisos |

obligacions que contreguin els promotors amb I'Ajuntament i amb els futurs adquiridors de

solars, terrenys o construccions.

Els compromisos a que es refereix I'art.14.2 de la L1.S.98 hauran de garantir:

a) Cessions gratuites i obligatories dels terrenys per a Sistemes Generals.

b) Costejament, i en el seu cas, execucié de les obres d'urbanitzacio, en els terminis
prevists en el propi Pla d'Etapes, amb les prescripcions que pugui afegir l'acord
d'aprovaci6 del Pla.

c) El promotor, amb anterioritat a l'aprovacié del Projecte d'Urbanitzacid, haura de
formalitzar els compromisos i garanties patrimonials.

L'incompliment de les obligacions contretes, donara lloc a I'adopcio, per part de 'Ajuntament,
d'alguna de les seglents mesures:

a) Realitzacié de les garanties;

b} Subrogacié de I'Administraci6 de la seva execucio, amb indemnitzacié en la quantia del
valor del sol;

c) Expropiacid dels terrenys compresos en el Pla;

d) Revocacié de Pla.

Si l'incompliment no revestis la suficient gravetat per a la imposicié de les anteriors mesures,
podra sancionar-se préviament al promator.

04.- Actuacions en el Desenvolupament de les NNSS



El Sistema d'actuacié preferent a adoptar en els plans parcials sera el de Compensacio, o
en tot cas el que s'incorpori a cada Pla Parcial.

En el Sistema de Compensaci6é i d'acord als terminis prevists en el pla d'etapes, les
cessions obligatories i gratuites de terrenys i les obres d'Urbanitzacié es transmetran al Municipi
una vegada executat el Projecte d'Urbanitzacio.

En el Sistema de Cooperacio, la transmissio dels esmentats terrenys es produird amb
l'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacié, o amb la publicacié de I'aprovacié definitiva del Pla
Parcial.

El territori ordenat per aquestes NNSS es classifica d'acord amb el previst en els art. 78,
79, 80 i 81 b del R.D. 21/59/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de Planejament
pel desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre Régim del So! i Ordenacié Urbana (des d’ara en
endavant RP) en: $6l Urba, S6l Urbanitzable | Sol Rustic.

El Sél Rdastic només podra fransformar-se en Urbanitzable a través d'una revisid
d'aquestes NNSS.

En Sol Urba es preveu I'Ordenacio de la delimitacié dels sols segons el seu desti per a:

a) Sols Piblics per a Espais Lliures i Zones Verdes;
b) Vials i Estacionaments;

c) Sols per a Equipaments;

d) Sois edificables i edificis privats.

Segons l'art. 14.1 de la LLS.98 en Sol Urba els sols destinats a Vials, Espais Lliures, Zones
Verdes i Centres Escolars, seran de cessi6 gratuita i obligatoria. Sense perjudici d'aixd, tots els
Sols destinats a Sistemes Generals podran ser objecte d'expropiacié.

Per altra part es tindra en compte en tot el desenvolupament de les presents NNSS ei
Decret 96/1994, Reglament Técnic de la Llei 3/1993 per la millora de I'Accessibilitat i de la
supressio de les barreres arquitectoniques.

05.- Formacié de Nucli de Poblacié

En el terme municipal d’Alaré no es considera la formacié d’'un nou nucli de poblacio.
PART Il
I.1.- NORMES GENERALS D'URBANITZACIO

06.- Definicié

S6n les que es refereixen a les condicions dels Servissis de Subministrament d'Aigua,
Energia Electrica, Sanejament , Accés Rodat i Enllumenat Pdblic. Les condicions que
s'estableixen en aguestes NNSS es consideraran com a minims i serd obligatori el seu
compliment en tot Planejament que desenvolupi aquestes NNSS.

07.- Subministrament d’Aigua Potable

En els projectes de les xarxes d'abastiment d'aigua, els requeriments minims adoptats
seran els segiients:
- El consum mig per habitant i dia sera de 200 Its.
- El consum maxim per al calcul de la xarxa s’obtindra multiplicant el consum mig per 2,5.
En les zones de jardins publics i parcs, es disposaran xarxes de regueu derivades de la
xarxa general.
En totes les noves oonstruoclons dins el casc urba sera obligatori la construccié d'un aljub
amb una capacitat minima de 2m® per habitatge. En edificis plurifamiliars serd obligatori
d'instal lacié de comptadors individuals per cada vivenda

08.- Subministrament d’Energia Eléctrica i Enllumenat Public



a. Energia eléctrica.

Els Projectes comresponents a aquestes instal-lacions compliran com a minim les
condicions seglents:

- La dotacié minima d'Energia Eléctrica per a Us doméstic serd de 3 kW. per habitatge.

- Les linies noves de distribucié d'Energia Eléctrica de baixa tensid hauran de ser
subterranies.

- No es podran ubicar els Centres de Transformacio en les vies publiques, per si sera
perceptiva de reserva de local en edificis d'habitatges o altres usos (subministraments de 50 o
més kW).

b. Enflumenat public

a).- La instal-laci¢ d’enllumenat piblic s'ajustara, en el referent al disseny dels punts de
llum, a les instruccions técniques per a I'enllumenat urba i a la normativa vigent.

b).- A les arees turistic - residencials i zones d'interés paisatgistic, sempre que es tracli de
vies amb transit rodat poc important, 'altura méaxima dels punts de llum sera de quatre (4) metres
i lestesa eléctrica d’enllumenat
public complira les prescripcions contingudes en les instruccions técniques vigents i en el
Reglament electrotécnic per a baixa tensio.

c).- Els projectes d'urbanitzacié i dotacié de serveis, d’acord amb el que estableix la
legislacié sectorial, en relacié amb la il-luminacié, hauran de complir amb les condicions
seglients:

1. Les lluminaries no seran del tipus globus, sind amb pantalles on la bombeta no podra
sobresortir de l'interior.

2. No s'utilitzaran reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinacié de la lluminaria
sera paral-lela a 'horitz6.

3. El disseny de! sistema d'enllumenat s’haura de hasar en el criteri d'eficiéncia energética,
amb les condicions i la consecucid dels nivells luminotécnics establits en els apartats segiients.

4, Enllumenat amb projectors de superficies horitzontals {instal-lacions esportives,
aparcaments, etc.). S'han d'instal-lar asimétrics sense inclinacioé o bé instal-lar-los simétrics amb
reixades adequades contra I'enlluerni.

5. La inclinacié de les lluminaries, quan técnicament sigui possible i no impliqui un a pérdua
d 'il-luminacié, sera paral-lela a I'horitzé.

6. L'enfosquiment intern de 'hemisferi superior de les lluminaries que tinguin glchus d e
plastic o simitars sera del 50 %.

7. S'instal-laran bombetes de menor consum en aquelis llocs on el nivell luminotécnic sigui
excessiu, en relacié amb els valors de seguretat recomanats.

8. Limitacions del flux de hemisféric superior (% maxim del flux que una luminaria emet
sobre el pla horitzontal respecte del flux total que emet la mateixa collocada en la posicio
d'instal-lacid), segons el planol de contaminacié luminica: En zona E-1: 0 % , en zona E -2; < =
5%, en zona E3: < =15 % i en zona E-4; <= 25 %. Excepte, en la zona E-3 | E-4, la il-luminacié
de monuments, altres elements o zones d'interés cultural, histdric o turistic especial.

9.- Les lluminaries implantades a les unitats d’execucié seran de la mateixa tipologia que la
resta del casc urba.

09.- Sanejaments

El Sanejament es realitzara pel Sistema Separatiu. Es podran utilitzar els torrents per a
['abocament de les aigiies de pluja. Per a les seccions minimes de clavegueram s'adoptaran com
a cabdals d'aigiies negres, el maxim previst per a 'abastament d'aiglies. Les aigiies una vegada
depurades s'utilitzaran preferentment per a regueu de camps agricoles. En el seu defecte podran
abocar a llit natural. Sempre sera obligatoria la depuracio de les aiglies residuals per establiments
industrials abans del seu abocament al col-lector general, sempre ajustant-se al reglament
municipal de clavegueram

10.- Accés Rodat

D'acord amb el caracter | transit dels Vials, es calculara la gruixa de les capes de paviment
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aix! com el material emprat en la capa de rodadura.

I.2.- NORMES GENERALS D’EDIFICACIO.

I.2.A. DEFINICIONS

11.- Exigéncies Prévies

1. Préviament a la sollicitud de la llicéncia d'obres els particulars podran sollicitar
l'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny i, en qualsevol cas, hauran de sol-licitar-
ho préviament en el cas que la parcel-la objecte de ilicéncia estigui afectada per nova alineacit |
no estigui suficientment definida o acotada als planols d'ordenacié. L'ajuntament ho realitzara
d'ofici si els serveis técnics aixi ho consideren necessari

2. No es podra iniciar la construcci6, reconstruccié o reforma de faganes, murs ni altre
classe de tanques en cap tram contigu a la via pablica sense que a més de I'oportuna llicéncia
linteressat hagi obtingut de 'Ajuntament 'assenyalament sobre ef terreny de les alineacions i
rasants oficials, quan la propia Administracié municipal hagués comunicat ser necessaria aquesta
operacié abans de l'execuclé de les obres. El peticionari de la llicéncia haura de comunicar a
['Ajuntament la data prevista per a linici de les obres amb el termini de quinze dies.

3. L'incompliment del que disposa aquest article donara lloc, en tot cas i sense perjudici
d'altres correccions que procedissin, a la suspensié immediata dels treballs, que no sera aixecada
mentre no es doni compliment al prescrit.

12.- Edificacions Davanteres a Llits Pablics

1. Sense detriment de la competéncia que sobre la matéria tinguin alires organismes,
qualsevol cos d'edificacié proxim a llits publics ha de distar de la partié o del limit fisic del llit com
a minim cinc (5) metres, d'acord amb la Llei 26/1985, de 2 d'agost, d'aigiies i arts. 6 i 7 del
Reglament del domini public hidraulic. En el cas de quedar definit el limit del llit, es prendra com a
fita I'eix del corrent d’aigua, havent-se de separar d’aquest una distancia minima de 12 metres.

2. Els usos permesos a les zones grafiades als planols com a zona de proteccio de llits,
tant de domini public com privat, es regularan pel que disposa la Llei 29/1985, de 2 d'agost,
d'aigiies, i desenvolupaments reglamentaris.

13.- Definicions sobre el territori

1. Solar: Parcella que, per reunir les condicicns de parcel-lacié i urbanitzacié definides a les
presents normes, és apta per a la seva immediata edificacié.

2. Terreny natural: Configuracié del terreny en el moment de I'aprovacio inicial de les presents
normes.

3. Espai edificable: Porcié d'una parcel-la a la qual es poden ubicar les edificacions. Aquest
espai quedara definit per alineacions o per reculades.

4. Vial: Espai plblic inedificable destinat a la circulacio ifo a 'aparcament de vehicles.
5. [lleta: Porci6 de Sol urba delimitat per espais lliures pablics o vials.

6. llleta incompleta: Porcié de Sol urba delimitada per espais lliures publics o vials i per altres
terrenys classificats com a urbanitzables, ristics o, eventualment, per altres terrenys urbans
lordenaci6 dels quals s’hagi de realitzar per mitja de pla especial. També tindran la
consideracio d'ilieta incompleta les parts d'illetes que tinguin ordenacié segons els tipus
"segons alineacid de vial" quan [a resta de la illeta tingui un tipus d'ordenacié diferent
d'aquest.
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14.- Definicions sobre ordenacié

1. Us: Es la realitzacié d'activitat que necessita un suport territorial o de! sdl, directe o
indirecte, mitjangant la construccié prévia d'edificacions.

2. Us principal: Es I's al qual, per estar-hi destinada la major part de la superficie de fes
edificacions existents en un area determinada del poble donant-li un caracter que les Normes
pretenen mantenir, o per pretendre que les noves edificacions en un ambit determinat es destinin
en [a major part de la seva superficie a aquell, les Normes no I'hi estableixen cap tipus de
limitacié quant a grup, dimensié i situacid, en les condicions d'lUs de les zones que s'assignen a
aquests ambits, mentre que a la resta dels usos permesos si se'ls estableixen limitacions, tenint
el caracter de compatibles amb el principal.

3. Edificacié aillada: Es l'ordenaci6 segons regulacié de parcel-la a la qual les reculades
minimes a partions sén obligatdries.

4. Edificacié entre mitgeres: Es l'ordenacié segons regulacié de parcella a la qual es
permet 'edificacié contigua amb mitgeres, vial public (rodat o de vianants) ifo espai plblic.

5. Alineacié: Pla vertical que delimita els vials o espais liures amb els espais edificables.

6. Alineacié oficial: Conjunt d'alineacions actuals i noves alineacions que delimiten els
espais qualificats pel planejament com a espais lliures plblics o vials.

7. Alineacié actual: Alineacié definida per partions existents entre espais lliures publics o
vials i ferrenys.

8. Alineacié de faganes: Alineacié a partir de la qual s’hauran d'aixecar les construccions.

9. Alineacié exterior d'illeta: Es l'alineacié de fagana més proxima o coincident amb
l'alineacié oficial.

10. Profunditat edificable: Profunditat maxima que pot assolir I'edificacié, mesurada des de
l'alineacié oficial. Les edificacions de nova planta ¢ ampliacid de les existents, en cap cas podran

excedlr aquesta profundltat pref ixada, a—ne—pedpan—Feahtzane—en—les—ed*ﬁsaeiens-pree*stents

Les plsclnes que no superln els 0 60
metres d’'algada no es veuran afectades per la profundltat edificable.
En el cas d'edificacions amb la facana protegida, lalineacid quedara definida per la
fagana existent i la profunditat edificable es mesurara des d’aquesta alineaci6 existent
En el cas que s'estableixi simultaniament una superficie maxima edificable d’ocupacié del sbl,
s'aplicara el més restrictiu d’ambdés paradmetres.

11. Mitgera: Pla vertical que separa dues parcel-les.

12. Reculada: Separacié compresa enire una alineacié o una mitgera i un cos d'edificacio.
Aquestes separacions es midaran perpendicularment a [alineacié oficial o mitgera. Aquestes
separacions s'han de midar des del punt més sortint de I'esmentat cos d'edificacio.

13. Reculada a mitgera; Separacié compresa entre la mitgera i un cos d'edificacid.

14. Reculada a alineacié oficial: Separacid compresa entre I'alineacié oficial i un cos
d'edificacio.

156. Rasant: Linia que defineix el perfil longitudinal del paviment d'un vial.
16. Rasant de cal¢ada: Rasant al llarg de l'eix del vial.

17. Rasant de voravia: Rasant definida per la interseccié d'alineacio oficiai i pel paviment
de la voravia o per la projeccié de la vora superior de la vorada sobre 'esmentat pla,
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incrementada en un dos per cent de I'amplada de la voravia en cas de no estar pavimentada, o
pel paviment de la calgada en cas de no existir voravia.

18. Alcada reguladora ; és l'algada des del punt de referéncia en el cas d'edificacio
continua , o des de la cota més baixa del terreny natural en contacte amb l'edificacié en el cas
d'edificaci alllada, fins al planol inferior del darmer forjat. En el cas de ser forjat inclinat, es
mesurara fins a la volada o punt més baix de 'aiguavés.

19. Algada total: és l'alcada des del punt de referéncia (en el cas d'edificacid continua), o
des de la cota més baixa del terreny natural en contacte amb ledificacié (en el cas d'edificacio
aillada), fins al punt més alt de coronacio de cobertes.

15.- Definicions sobre edificacions

1. Planta: Porcié d'espai que, per la seva altura de sostre, és susceptible, d'acord a
ordenanga, de ser destinat a algun Us i que esta comprés entre un parament de sostre i una
superficie trepitjable.

2. Planta tancada: Part coberta | tancada de l'edificacié, incloent-hi els elements
constructius de tancament.

3. Porxo: Part de l'edificacié oberta en part del seu perimetre | coberta per elements
constructius fixes.

4. Terrassa: Part de l'edificacié descoberta [0 coberta per simples volades de menys de
cinquanta (50} centimetres de vol].

5. Pérgola: Entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o
sol en general. La superficie dels elements constructius (en planta), midats en projeccié vertical
sobre un pla horitzontal, ha de ser inferior al 25% de la superficie en planta de Ja pérgola; és a dir
els buits han de suposar més del 75% de la superficie total de la pérgola.

6. Emparrat tradicional: Entramat calat que sosté una parra o altres plantes enfiladisses,
format per filferros tibats des d' un perimetre de barres de secci6 inferior a 0,01m?. La superficie
de les barres (en planta), midats en projeccié vertical sobre un pla horitzental, ha de ser inferior al
5% de la superficie en planta de 'emparrat; &s a dir els buits han de suposar més del 95% de la
superficie total de 'emparrat.

7. Fagana: Cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici excloses ies de
mitgera.

8. Balcd: Cos sortint obert en tot el perimetre que sobresurt de I'alineacié de fagana de les
mitgeres una distancia igual a la seva volada , amb un minim de vuitanta (80) centimetres.
L'altura dels pretils i baranes sigui com a maxim d'u coma vint (1°20) metres. Aixi mateix, a
efectes de que un cos sortint es defineixi com a balc6, per damunt d'aquelia altura tinicament es
podran situar elements verticals de fusteria constituits per barres lleugeres, perd en cap cas
elements com a gelosies o persianes.

9. Coberta: Element constructiu que protegeix la part superior de les edificacions.

10. Volada, cornisa: Elements sortints de la coberta.

11. Tanca: Element continu de tancament que limita propietats.

12. Edificacié: Conjunt diferenciat de plantes tancades, porxos i cossos i elements sortints.

13. Pati: Espai no edificat situat dins del volum d'edificacio i destinant a il-luminar /o ventilar
distintes dependéncies de I'edifici.

14. Soterrani: Es denominara planta soterrani qualsevol planta situada per sota de la planta
baixa. Per tenir la consideracié de soterrani haura d’estar el seu perimetre tancat excepte un front
maxim de 4 metres a efectes d'accés de vehicles.
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15. Semisoterrani: Planta immediatament inferior a la planta baixa d'un edifici, els
tancaments del qual no queden totalment per davall el terreny natural i que han de complir les
reculades en cada zona, perd que no compten en el comput d'edificabilitat. Per tenir la
consideracié de semisoterrani haura d’estar el seu perimetre tancat excepte un front maxim de 4
metres a efectes d’accés de vehicles, i un maxim d'obertures que no suposi més d'una cinguena
part del perimetre total del semisoterrani.

16. Planta baixa: Es la planta immediata superior a la planta semisoterrani o soterrani més
elevada, en el cas que no hi hagi semisoterrani. En cas de no existir planta soterrani alguna, es
considerara com a planta baixa a la inferior de les construides. El pla inferior d'aquesta planta pot
tenir una o diverses cotes de nivell, amb una diferéncia maxima total de vuitanta (80) centimetres,
sempre complint les condicions d'adaptacio al terreny.

17. Plantes - pis: Plantes situades sobre la planta baixa.

18. Unitat urbanistica. Cada una de les subdivisions en unitats d’'usos d'un edifici

16.- Definicions sobre els computs

1. Superficie construida: Superficie horitzontal inclosos tancaments de les plantes
tancades, porxos | pérgoles, computada d'acord als criteris assenyalats en l'art. 17 de les
presents Normes.-

2. Superficie edificable o edificabilitat: Superficie horitzontal, inclosos tancaments, de les
plantes tancades, porxos i pérgoles que les Normes permeten construir a un terreny, computada
d'acord als criteris assenyalats en I'art. 17 de les presents Normes.

3. Superficie Otil: Es el resultat de sostreure a la superficie construida la superficie
horitzontal dels elements verticals fixes de la construccio: pilars, conduccions verticals, envans,
tancaments, ampits, efc.

4. Superficie del solar o parcella: Es la superficie de la projeccié vertical del solar o
parcelia, midada sobre un pla horitzontal.

5. Coeficient d'edificabilitat net: Es el quocient entre la superficie edificable i la superficie
del solar. S'expressa en metres quadrats per metre quadrat.

6. Ocupacié de solar o parcella: La projeccié vertical sobre un pla horitzontal de les
superficies edificada o edificable de totes les plantes, fins i tot les enterrades, determina la
superficie del solar ocupat o ocupable per l'edificacid. En sél urba es seguiran els criteris
assenyalats en l'art. 18.

7. Ocupacié maxima de solar o parcel-la. La projeccié vertical sobre un pla horitzontal de
les superficies construides incloent edificacions i superficies cobertes i superficies pavimentades.

8. Densitat d’habitatges: Es el namero d'unitats d’habitatge que es permeten en un mateix
solar.

9. Sistemes generals: En Sél urbanitzable existiran dos tipus de Sistemes generals de
cessib obligatdria i gratuita amb carrec a I'aprofitament d'aquesta classe de sol: I'inclds dintre de
I'ambit de determinats sectors i el situat a 'exterior d'aquests, que tindra la consideracié d'adscrit
a un o a diversos sectors.

17.- Computs d’Edificabilitat

1. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100%).

2. La superficie dels porxos computard al cinquanta per cent (50%) quan les seves
obertures siguin superiors a un ter¢ del seu perimetre i al cent per cent (100%) quan aquestes
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obertures siguin inferiors a un ter¢ del seu perimetre.
3. La superficie de les pérgoles computara al vint-i-cinc per cent (25%)

4. La superficie de les terrasses, balcons, patis descoberts, emparrats tradicionals,
solerranis 1 semisoterranis no computara en cap tipus d'edificacio.

5. Quan en el planejament es garanteixi I'Us public i gratuit d'un porxo realitzat sobre sol de
propietat privada, aquest no computara.

6. En els tipus d'ordenacié segons regulacié de parcelda, computara la superficie dels
cossos d'edificacié permesos per damunt de l'altura maxima.

18.- Computs d’Ocupacid

1. Tots els voladissos de l'edificacio, excepte les normals volades o comises de les
cobertes (fins a 50 cm), es comptabilitzaran com a superficie d'ocupacio. Malgrat que les zones
amb tipus d'ordenacid en edificacié continua, amb alineacio de faganes coincident amb la de la
via publica, els voladissos sobre aquesta no es comptabilitzaran com a superficie d'ocupacié del
respectiu solar.

2. En sol urba, les piscines gue es trobin fins a seixanta {(60) centimetres, en terrenys
plans, i fins a 150cm, en el cas de terrenys inclinats, per sobre del nivell del terreny natural no
computaran com a superficie ocupada de la parcel-la, encara que si ho faran les construccions a
les quals s'hi ubiquin les instal-lacions | maquinaria d'aquestes, sempre que sobrepassin la rasant
del terreny, en tot cas comptabilitzaran com a ccupacié total en el cas de solars qualificats com
“Alllada”

Es considerard que un terreny és pla quan la linia recta imaginaria que uneixi dos punts
qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de I'edifici o terrassa disposi d'una pendent
inferior al 10% respecte a un pla horitzontal.

En sdl ristic les piscines es comptabilitzaran ¢om a superficie d’ocupacié sempre.

3. La superficie d'ocupacio s'expressara en un percentatge de la del solar o parcel-la. En el
cas de donar-se simultaniament aquest parametre amb el de profunditat edificable, prevaldra el
meés restrictiuv d'ambdds.

4. En el cas de soterranis i semisoterranis, I'ccupacié es computara en tots els casos.

19.- Construccions Permeses per damunt de I'Algcada Requladora.

Només es permetran per damunt de ['algada reguladora les seglients instal-lacions:
maquinaries d'ascensors, calefaccié, acondicionament d'aire, caixa d'escales i xemeneies.
Totes elles estaran insertes dins el pla de 30° des de I'algada reguladora, per la fagana | pels
patis, sense excedir l'algada més de 1.60 m. sobre l'algada reguladora permesa. Per sobre
d’aquesta alcada tan sols es permetran antenes per al servei comunitari del propi edifici, fins un
méaxim de 3 m per scbre de 'algada total permesa, sempre i quan es justifiqui t&cnicament la
seva necessitat.

Als edfficis plurifamiliars només es permetra una antena de recepcié de TV per edifici de caire
comunitari.

20.- Mitgeres al Descobert

En tot nou edifici que presenti mitgeres o paret confrontant al descobert, aquestes hauran
de ser tractades de manera que quedi assegurat el seu bon aspecte esterrecades i pintades.
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21.- Condicions Higiéniques

Les edificacions destinades a habitatges s'ajustaran a les condicions minimes establertes
per aquestes NNSS per a habitatges de composicié6 minima. Per a habitatges majors, les
dimensions estaran en funcié del nimero d’habitants, segons les directrius marcades pel-decret

45 de-novembre-de-la-Corselleria-de-Foment: La normativa sectorial corresponent

22.- Composici6é Minima d’un Habitatge

S'entén com a composicié minima d'un habitatge, la integrada per estar- cuina - menjador
almenys de 18 m?, un dormitori doble almenys de 12 m? un bany petit amb dutxa, inodor i lavabo
d'almenys 3 m? i un rentador - estenedor d'almenys 2 m*(només en cas de no haver-hi cuina
independent).

Si l'estada - menjador és independent de la cuina, tendra una superficie minima de 15 m? i
en aquest cas, la cuina tendra una superficie de 5 m”.

Es tracta de superficies (tils.

23.- Habitatge Unifamiliar

Edificacio destinada a satisfer les necessitats d'una sola familia.

24.- Habitatges Plurifamiliars

Edificacié que reuneix dos o més habitatges, sobreposats en algada. Poden o no tenir
elements en propietat compartida entre tots o varis dels habitatges existents.

S'entendra com a habitatge plurifamiliar en régim d'adossat aquella edificacid que reuneix
dos o més habitatges, amb la particularitat que cada vivenda comparteix tan sols una paret
mitgera amb les vivendes contigiles, si bé el terreny a sobre del que es situen es de propietat
comuna a totes les vivendes.

25.- Conservacié dels Edificis
A) Obligacié de conservar

1. Els propietaris de les edificacions publiques i privades, urbanitzacions d'iniciativa
particular i publica, terrenys, jardins, corrals, cartells i instal-lacions hauran de conservar-les en
estat que garanteixi la seva seguretat, salubritat i ornament pablic, i d’acord amb les ordenances
de policia, bon govern i convivéncia ciutadana, havent de realitzar a tal fi les obres de
manteniment, reparacié o reposicid que resultin necessaries. Estan subjectes igualment al
compliment de les normes sobre proteccié del medi ambient, patrimoni arquitectdnic i rehabilitacio
urbana.

2. El deure normal de conservacié exigible a la propietat d'un immoble s'entén sense
perjudici de les obligacions i drets dels arrendataris segons es derivin de la legislacié especifica.

B) Adequacié a 'ambient de les obres sobre edificacions

Les edificacions s'hauran de construir i mantenir en condicions ornamentals adequades a
I'ambient on s'ubiquin. L'Ajuntament denegara, arribat el cas, llicéncia per a I'execucié d'obres per
a la instal-lacié d'elements visibles en les faganes dels edificis si desvirtuessin o enlletgissin
laspecte exterior d'aquestes o resultessin estéticament inadequades a I'entorn circumdant,
podent-ne exigir la demolicié de les ja existents i la restitucié de 'immoble al seu aspecte originari.
Les actuacions sobre faganes existents s'ajustaran al que esta regulat en les normes generals de
l'edificacio.

C) Ordres d'execucio i limit del deure de conservacié

1. L'Autoritat municipal i, si escau, els altres organismes competents, ordenaran, d'ofici 0 a
instancia de qualsevol interessat, I'execucio de les obres necessaries per al compliment del deure
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de conservacié de terrenys, urbanitzacions particulars | edificacions.

2. L'incompliment de l'ordre d'execucié donara lloc a la imposicié de les sancions legalment
previstes i a 'execucié municipal subsidiaria, a costa del propietari.

3. Malament aixd, quan Fordre d'execucié excedis del limit del deure normal de
conservacio, el propietari tindra dret a que I'Administracié responsable de l'esmentat excés de
reparacio, financi o assumeixi aquella part del cost que superi el deure de conservacio.

D) Supdsits legals per a la declaracio de ruina
Es declarara ['estat ruinds d'una construccié o part d'ella en els segiients supdsits:

a} Quan el cost de les obres necessaries sigui superior al cinquanta per cent (50%) del valor
actual de l'edifici o plantes afectades.

b) Quan els danys no siguin reparables técnicament pels mitjans normals.
¢) Quan existeixin circumstancies urbanistiques que aconsellin la demolicié del I''mmoble.

d) Els edificis continguts al Cataleg d'Edificis Protegits del municipi d'Alaré no podras ésser
declarats en ruina baix cap concepte.

26.- Edificis fora d'ordenacié i Edificis inadequats.

1.- Edificis fora d'ordenaci6

Queden en situaci6 de fora d'ordenaci6, amb les limitacions que se assenyalen, les segiients

construccions i edificacions:

- Aqguelles que de conformitat amb el planejament vigent queden subjectes a expropiaci6,

cessio obligatoria i gratuita o demolicié. En aquesta situacié no es poden autoritzar obres de
consolidacié, de augment de volum ni de modernitzacid. Si seran autoritzables, de forma
excepcional i motivada, amb renuncia expressa al seu possible increment de valor
d'expropiacio, les reparacions que exigeixi ia salubritat publica, la seguretat i I'higiénica de les
persones que habiten i ocupen les esmentades edificacions.
Aquelles executades sense llicéncia o amb llicéncia anul-lada malgrat hagi transcorregut el
termini de prescripcid de [a demolicié aplicable a cada suposit. En aquesta situacié no es
podra realitzat cap tipus d’obra. Si aquestes construccions o edificacions s'han executat
després de dia 1 de marg de 1987, tampoc es podra obtenir la contractacié de serveis de
subministra d'energia eléctrica, gas, aigua, clavegueram, teléfon, telecomunicacions o altres
de similar naturalesa. Aquest régim sera aplicable mentrestant no es dugui a terme la
legalitzacié de les edificacions o construccions d'acord amb la legislacio i el planejament
vigent.

- Aquelles implantades legaiment i que hagin estat objecta de ampliacié o reforma sense
llicencia o amb llicéncia anullada. En aquesta situacié seran autoritzables les obres de
salubritat, seguretat, higiene, reparacions, consolidacions, prevenci® de incendis,
installacions e infraestructures propies de l'edificacio, instal-lacions per el compliment del
codi tecnic de l'edificacid i les obres de adaptaciod a la legislacié de supressid de barreres
arquitectoniques, sempre i quant no afectin a la part de la edificacié o construccié realitzada
i"legaiment. En els supdsits anteriors no es podra realitzar cap tipus d’obra que afecti a la
part il-legal de la construccié o edificacié.

També s'autoritzaran les obres necessaries per al compliment de les normes de
prevencio d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies de I'edificaci6, instal-lacions per al
compliment del codi técnic de l'edificacié i les d'adaptacié al Reglament de supressié de barreres
arquitectoniques. No obstant aixd, mentre no s'obtingui la legalitzacié de les construccions o
edificacions, en la part il-legal no es podra realitzar cap tipus d'obra.

Edificis inadeguats {construits a I'empara de normatives anteriors a la vigent
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En els edificis existents, construits a I'empara de I'anterior normativa urbanistica i sempre
que no es trobin en situacié de fora de ordenaci6, es podran realitzar les obres regulades a
continuacid, per a cada una de les seglients situacions:

Situacio a.
Quan l'edificacié superi I'edificabilitat permesa es permetran les obres de reforma
i canvi d'0s entre els permesos a les ordenances particulars de cada zona.

En casos degudament justificats es podra ampliar l'edifici existent fins a un 10%
de la superficie edificada, exceptuant soterranis, compensant aquesta ampliacio
amb la demolicié de una superficie major de I'ampliada i sempre que I'esmentada
ampliacio s'ajusti a la resta dels parametres de la zona.

Tambeé s'autoritzaran les obres que permetin adequar l'edificacidé a la situacio
seqlient (b)

Situacié b.

Quan l'edificacio, sense excedir de [l'edificabilitat en el solar o parcella,
incompleix algun altre paramefre de zona, es podra fer reformes i canvi d'Us, dins
dels permesos a la zona, i podra realitzar ampliacions fins arribar al 80% de
l'edificabilitat permesa a la zona. En els casos de solars existents en sdl urba, si
els parametres que s'incompleixen son el de fagana minima ifo de superficie
minima de solar; és podra arribar a esgotar el 100% de l'edificabiliat. L'ampliacio
s'haurd d'ajustar als altres parametres de la zona. També s’autoritzaran les obres
permeses a la regulacié de la situacid a). | les que permetin esmenar els
incompliments de parametres de zona.

Situacid c.

En els edificis existents situats en zones d'Us principal residencial i destinats actualment a
usos distints a aquest Us, quan es realitzin obres de reforma per a destinar-los a aquell, el
namero maxim d'habitatges permés sera el que resulti de l'aplicacié de I'index d'intensitat
d'0s residencial a la superficie de la parcella on estiguin construits, havent-se de
destinar, si s'escau, la superficie edificable restant a la resta d'usos compatibles en les
ordenances.

En edificis que no el superin, es podra esgotar aquell nimero maxim.

Totes les obres d'ampliacio i reforma en els edificis o construccions inadequades s'hauran
de realitzar amb adequacié a la tipologia de la resta de I'edifici i a la correcta integracié d'aquest al
seu entorn, sense perjudici de les normes especifiques especials del proteccié aplicables als
edificis inclosos en el Cataleg.

En tot cas seran autoritzables obres dhigiene, seguretat, salubritat, reforma i
consolidacid, rehabilitacié, modernitzacié o millora de les condicions estétiques i de funcionalitat,
aixi com les necessaries per al compliment de les normes de prevencio d’incendis, instal-lacions
d'infraestructures propies de l'edificacio, installacions per at compliment del codi técnic de
l'edificacio i les d’adaptacié a la normativa sobre supressié de barreres arquitectdniques.

Es procurara al soterrament de les xarxes publiques de comunicacions electroniques que
discorrin per les faganes dels edificis, excepte quant raons técniques o econdmiques no
aconsellin el seu soterrament. La implantacié de noves xarxes es fara emprant les
infraestructures de telecomunicacions existent; i la creacid de de noves infraestructures
requerira el compliment d eles normes UNE.
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27.- Condicions d’Us

a) Els usos a considerar dins el Terme Municipal es classifiquen en els segiients grups:

Usos residencial unifamiliar: S6n els referents a l'allotiament d’'una familia, 1 s'inclou els
aparcaments vinculats a ['habitaige. Habitatges unifamiliars. S’exclou el régim de propietat
horitzontal,

Usos residencial plurifamiliar: Sén els referents a l'allotjament de mes d'una familia,

sinclou els aparcaments vinculats a I'habitatge

Usos docents: Estan relacionats amb I'ensenyanga oficial ¢ privada.

Usos comercials: S6n els relacionats amb la venda de productes al detall.

Usos artesanals. S6n els relacionats amb la petita indUstria manufacturada amb métodes
artesanals o que utilitzin maquinaria lleugera amb una quantitat petita d'operaris i que no
produeixin molésties per renous ,olors o fums. Exemples: fusters, ferrers, petits tallers mecanics.

Usos turistics: S6n els destinats a I'allotiament temporal i serveis als turistes.

Usos sanitaris: S6n tots els relacionats amb la prestacid de serveis melges, clinics i
quinirgics.

Usos socio - culturals: S6n els relacionats amb la ciéncia, I'art, ete. i inclouen les activitats
de tipus social.

Usos espectacles: Son aquells relacionats amb les manifestacions comunitaries de 'oci i el
temps lliure, i inclouen els espectacles esportius i de qualsevol altre mena.

Usos esportius: Son els relacionats amb la practica d’algun esport.
Usos religiosos: S6n els relacionats amb la practica d'aiguna religi6.

Usos administratius: Sén els relacionats amb 'Administracid Publica, les oficines i
despatxos privats.

Usos industrials: S6n els relacionats amb la produccié industrial a escales superiors a les
definides als usos artesanals Emprant superficies superiors als 300 meftres quadrats.
L’emmagatzemen en superficies superiors a 300 metres quadrats.

Usos d'aparcament de vehicles: Son els relacionats amb aparcament de vehicles no
vinculats a edificis de habitatge. Veure articles 46 i 172 de les presents NNSS.

Usos magatzems: Son els espais menors de 300 m? destinats al dipdsit, conservacio,
guarda i distribucié d'objectes i mercaderies sense venda directa al public perd si a minoristes.

Usos d'Assisténcia Social (habitatges tutelades, centres de dia, residencies per persones
majors o discapacitats, serveis social en general)

Usos d'Equipament: veure article 50 de les presents NNSS
Zones verdes i Espais Lliures: veure article 49 de les presents NNSS

Vials: veure articles 45, 46 i 47 de les presents NNSS

b) Per la seva idongitat els usos es divideixen en:
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Usos permesos: SOn &ls que estan admesos expressament per aquestes Normes en cada
qualificacié Urbanistica.

Usos prohibits: Son aquells que ho estan expressament per aquestes NNSS en cada
qualificacié urbanistica.

Usos obligatoris: Son els que estan exclusivament admesos en determinada zona.
Usos complementaris: Son els que poden anar aparellats amb 'is obligatori.
¢) Per rad del seu destinatari final es distingeixen entre:

Usos publics: S6n els que estan permesos a qualsevol persona mitiangant compensacié
monetaria o no en terreny de domini plblic o privat.

Usos privats: Sén els desenvolupats per particulars en terrenys o edificis de propietat
particular.

Els usos privats es matisen en:

Usos particulars: Es, dins els usos privats, aquell 'usuari del qual és una persona © una
familia.

Usos col-lectius: Sén, dins els usos privats, aquells els usuaris dels quals son un grup
indeterminat de persones la relacié de les quals ve normalment definida pel pagament d'unes
guotes, entrades, o preu del servei.

11.2.B. EDIFICACIONS SEGONS ALINEACIO DE VIAL.

28.- Definicid del tipus d'edificacidé segons alineaclé a espai lliure pablic o vial.

Es aquella a la qual les faganes de les edificacions s'han de situar llindants amb l'alineacié
del vial o espai lliure pablic o a una distancia determinada d'aquells. L'espai edificable de cada
parcella vendra determinat per una profunditat edificable constant midada a partir de I'alineacié
de fagana.

28.- Ordenacié mitjancant el tipus d'edificacié en illeta tancada.

1. L'espai edificable quedara delimitat per les alineacions interior i exterior d'illeta,
separades entre si una distancia denominada profunditat edificable. Ambdues alineacions son
poligons de figura semblant a la de la illeta, formades per linies paralleles a cada punt a
l'alineaci6 oficial. L'espai delimitat per I'alineacid interior de la illeta corresponent a la profunditat
edificable es denomina pati d'illeta.

2. La profunditat edificable sera, en principi, constant i Unica per a cada illeta.

3. La profunditat edificable sera la que s'especifica als planols d'ordenacié de Sol urba per
a cada illeta.

30.- Ordenacié mitjancant el tipus d'edificacié en illeta oberta

Es l'ordenacié mitiangant el tipus d'edificacié segons alineacié d'espai lliure public o vial
d'una illeta les obertures en el seu perimetre de la qual no permeten que pugui ser considerada
com a ordenacio a illeta tancada.

31.- Ordenacié d'illetes

1. S'estableix €l criteri general de que les profunditats edificables sols poden donar front a
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vials rodats i espais lliures pablics.
2. Quan a l'interior d'una illeta existeixi el llit d'un torrent, exclusivament es considerara com

a alineacio oficial la que doni front a vials o espais lliures publics, perd no la que doni front a
l'esmentat torrent.

32.- Patis d'ifleta. Condicions d'edificacio i s

La superficie no edificable del pati d'ileta situada més allad de la profunditat edificable
s'haura de destinar a I's d'espai lliure privat, admetent-se la ubicacié de piscines. En aquesta
area de la parcel-la es permetra la construccié de soterranis amb l'exclusiva finalitat de destinar-
los a aparcament de vehicles tipus turisme, amb les limitacions que s’estableixin per a cada zona,
peré no es podran ubicar les rampes descobertes d'accessos a aquells, ni les sortides dels
conductes d'evacuacié de fums o els de ventilacié forcada dels aparcaments, amb una altura
sobre el paviment superior a u coma vuitanta (1,80) metres.

33.- Medicio d'altura al tipus d'edificacié

1. Al tipus d'edificacié segons alineacié a espai lliure pablic o vial es denominara altura
reguladora a la dimensi6 vertical midada sobre el pla vertical d'alineacié de la fagana general des
del punt de referéncia, tal i com es defineix en l'apartat segiient, fins el pla inferior del forjat de
sostre de la darrera planta de pisos. L'altura reguladora no podra superar el limit que s'estableix
en l'ordenanca particular de cada zona. Es denomina altura total al limit maxim de la dimensié
vertical midada des del punt de referéncia fins el punt més elevat de coronacié de cobertes
establert aixi mateix en I'ordenancga particular de cada zona.

2. La determinaci6 del punt de referéncia o punt d'origen per a la medicié de l'altura és
distinta per a cadascun dels suposits segiients:

a) Edificls amb front a una sola via:

a.1) En parcel-les la longitud de fagana de les quals sigui inferior al doble de la
fagana minima establerta en l'ordenanga de cada zona | la rasant del carrer,
presa a la linia de fagana, sigui tal que la diferéncia de nivells entre 'extrem de la
fagcana de major cota i el de menor cota d'aquesta és menor d'un coma vint
(1,20) metres, l'altura reguladora es midara al centre de la fagana, a partir de la
rasant de la vorera en aquest punt.

Si la diferéncia de nivells és superior a un coma vint (1,20) metres, es dividira la
fagana en els frams necessaris perqué la diferéncia entre les cotes extremes de
cada tram sigui igual o inferior a un coma vint (1,20) mefres, aplicant a cadascun
d'aquests trams la regla anterior, prenent per tant com a punt de referéncia la
cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

a.2) A parcel'les la longitud de fagana de les quals sigui varies vegades superior
a la fagana minima establerta a l'ordenanga de cada zona, aixi mateix es dividira
la fagana en frams de longitud igual o inferior a l'esmentat parametre,
considerant a cadascun d'ells com a punt de referéncia la cota de la vorera en el
punt mig de cada tram, sempre que la diferéncia de cotes entre els extrems de
cadascun d'aquests sigui igual o inferior a un coma vint (1,20) metre. En el cas
que no es compleixi aquesta condicié es dividira la fagana en trams de longitud
inferior a efectes que sigui possible el seu compliment.

b) Edificis amb front a dues o més vies, formant cantonada o xamfra:

- Se aplicara el que disposa l'apartat 2.a), perd operant amb el conjunt de les
faganes desenrotllades com si fos una sola.

¢) Edificis amb front a dues o més vies que no formin cantonada ni xamfra.

- Els edificis situats a solars amb front 2 dues o més vies que no formin cantonada
ni xamfra, i l'edificacié a cada front dels quals vengui separada de l'altra per

20



lespal lliure interior d'illeta, es regularan, quant a allura, com si es tfractes
d'edificis independents.

1. En aquest tipus d'ordenacié es denominara com a planta baixa per a cada parcel-la o
tram de parcel-la a aquella planta el paviment de la qual es trobi situat entre zero coma seixanta
(0'60) metres per davall i zero coma seixanta (0'60) metres per damunt del punt de referéncia.
Sera obligatori que a tot edifici es projecti una planta que compleixi I'esmentada definicié.

Si la parcel-la déna front a dos vials o espals lliures piblics que no formin cantonada ni
xamfra, situats a diferents cotes, les cotes del paviment de la planta baixa respecte a cada front
de fagana es podran prolongar fins a la linia equidistant de les dues alineacions.

2. Queden prohibides les excavacions la finalitat de les quals sigui augmentar el front de
facana per sofa del punt de referéncia. Només es permetran aquelles encaminades a adaptar els
cossos d'edificacié al terreny 0 aquelles destinades a ubicar soterranis o semisoterranis.

3. No s'admetra que per a la realitzacid de terrasses o piscines situades més alla de la
profunditat edificable es realitzin terraplens superiors a zero coma seixanta {0'60) metres si el
terreny és pla o u coma cinquanta (1'50) metres d'altura si el terreny es inclinat.

Es considerard que un terreny és pla quan la linia recta imaginaria que uneixi dos punts

qualssevol del terreny natural situats en la projeccid de l'edifici 0 terrassa disposi d'una pendent
inferior al 10% respecte a un pla horitzontal.
4. En el cas de terrenys inclinats que, per presentar un acusat pendent descendent a partir de
la rasant del vial en sentit perpendicular a aquest, s'origini 'aparicié de plantes situades per
sota la planta baixa, definida en el punt 1 d’aguest article, que tampoc compleixin la definicid
de soterrani, per sobresortir a la seva fagana posterior més d'u coma cinquanta (1'50) metres
del terreny natural; en aquest cas es denominara com a planta baixa a aquella planta, o part
d'ella, el paviment de la qual es trobi com a maxim u coma cinquanta (1'50) metres per damunt
el terreny natural.

5. En el cas de terrenys inclinats que, per presentar un acusat pendent ascendent a partir
de la rasant del vial en sentit perpendicular a aquest, la planta baixa, definida en el punt 1
d'aquest article, quedi soterrada en el pla corresponent a la profunditat edificable de-forma-que-a

6, en aquest cas es denominara com a planta baixa a
aquella planta, o part della, el paviment de la qual es trobi com a maxim u coma cinquanta
(1'50) metres per damunt el terreny natural.

35.- Tanques de separacié en el tipus d'ordenacid.

1. Les tanques de separacio de la parcel-la amb I'espai lliure pablic o vial podran ser d'obra
fins a una altura maxima d'un {1) metre sobre el punt de referéncia, podent-se completar fins a
dos coma quaranta (2'40) metres amb tancaments diafans, del tipus reixa metal-lica o bardissa
vegetal.

2. Entre parcelles, aixi com a les tanques interiors de parcel-la corresponents a distints
locals o habitatges les separacions podran ser d'obra fins a una altura maxima d'u coma vuitanta
(1'80) mefres a tots els punts del terreny, podent-se completar fins a dos coma quaranta {2'40)
metres amb proteccions diafanes, del tipus reixa metal-lica o pantalla vegetal.

36.- Cossos i elements sortints permesos a partir de l'alineacié de facana en el tipus
d'edificacié

Nomeés es permeten balcons i volades.
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37.- Cossos i elements sortints sobre el pati d'ilieta

Queda prohibida la construccié a plantes pis de cossos sortints o elements sortints sobre el
pati dilleta, és a dir, més alla de l'alineacid de fagana que és limit de la profunditat edificable,
llevat les volades i cornises fins a cinquanta (50) centimetres de vol, aixi com les baixants de
pluvials.

38.- Reordenaci6 d'illetes tancades

1. Es permetra la reordenacié de volums d'una illeta tancada mitjangant un estudi de detall,
d'acord amb les condicions generals estipulades segiients:

a. Es permetra la modificacié de l'ordenacié establerta per les NNSS en qualssevol de les
zones, mitjangant estudi de detall, quan l'ordenacié proposada presenti, a judici de la
Corporacié municipal, clars avantatges pel poble.

b. Tota ordenaci6 de volums no podra suposar increment de I'occupacié del sol i de I'altura
maxima de cada illeta, ni de la superficie i el volum edificables fixats amb caracter general
per l'ordenancga especifica. No es podran alterar els usos establerts amb caracter limitatiu,
exclusiu o predominant a la zona o zones. Tampoc podra ser incrementada la densitat de
poblaci6. En aquest sentit, no es podra transferir a I's residencial, superficie edificable
destinada a altres usos. En tot cas, s'hauran de respectar la resta de determinacions de les
NNSS.

c. En cap cas aquesta reordenacié podra ocasionar perjudici ni alterar les condicions
d'ordenacid dels predis proxims o colindants.

d. L'ambit minim de l'estudi de detall sera el de quatre solars colindants per cada costat.
Podra ser ampliat si els serveis técnics municipals ho considera necessari.

e. Préviament a la redacci6 de l'estudi de detall es podra presentar un avang d'aguest al
qual es contindra un esquema de la proposta a desenvolupar.

f. En cas d'aprovacié de I'estudi de detall, I'Ajuntament fixara el termini maxim que consideri
procedent per a la presentaci6 de la solicitud de llicéncia i del projecte corresponent.

g. No es podra transferir edificabilitat del pati d'illeta per a la seva utilitzaci6 residencial.

2. Les finalitats d’aquesta reordenacié podran ser:

a} Integrar 'ordenacié al casc urba per mitja de la creacié d'un espai lliure d'is pablic tipus
plaga.

Les condicions d'aquesta recrdenacié seran aquestes:

- Els tipus d'ordenacié permesos seran d'illeta oberta i illeta tancada.

- No es podra incrementar ni la superficie ni el volum edificables maxims.

- No es podra augmentar l'ocupaci de les edificacions.

- L'altura maxima no podra ser superior a la definida en el planejament.

Amb aquesta finalitat, l'alineaci6 de fagana corresponent a l'augment d'altura
s’haurad de recular respecte a l'alineacié oficial una distancia igual o superior a

laugment d'altura maxima permesa que s'estableixi.

- S'hauran d'enjardinar i cedir gratuitament a I'Ajuntament I'Gs public de terrenys la
superficie dels quals, degudament justificada, no sigui inferior a la del pati d'illeta.
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En cas de ser la illeta totalment edificable, aquests terrenys no tindran una
superficie inferior a un vint per cent (20%) de la superficie de la illeta.

- La conservacié d'aquesta zona enjardinada sera a carrec de la comunitat de
propietaris.

- L'orientacié d'aquests espais lliures publics sera tal que permeti el seu
asolellament el major nombre d'hores al dia. Aquest espai lliure public sera
facilment accessible des de totes les vies d'accés a la illeta.

- Si existissin usos obligatoris d'equipament, aquests es mantindran.

- No s'augmentaran els angles d'asolellament que formen els edificis permesos per
l'ordenanca respecte a la base d'alineacié de faganes dels edificis veins.

- S'haura d'ordenar la totalitat de la illeta.

b) Ubicar un Us permés per les Normes que per les seves necessitats funcionals no es
pugui faciiment integrar a l'ordenacié de la illeta.

Les condicions d'aguesta ordenacié seran aquestes:

- L'as que justifica la necessitat de la recrdenacié de la illeta ha de ser dotacional ¢
comercial.

- L'ordenacié ha d'afectar la totalitat de la illeta.

- L'ocupacié maxima en planta baixa serd del vuitanta per cent (80%) de la
superficie de la illeta.

Els tipus d'ordenacié permesos seran els de volumetria especifica i segons
alineacié de vial.

- Les mitgeres corresponents a les profunditats edificables s’hauran de tapar amb
cossos d'edificacio.

Quan I'Gs que es volgués implantar fos una estacié de servei, aquesta es situara
en zona independent separada de la resta de l'ordenacié per un espai d'ample
no inferior a nou (9) metres.

L'ordenacio s'haura de realitzar de forma que es resolgui adequadament la
circulacié rodada en cada una de les vies publiques existents i la connexié amb
aquella. La solucié que es proposi s'haura de justificar mitjancant estudi basat en
la naturalesa i intensitat de transit en aquelles vies publiques i serd preceptiu
informe favorable de la Policia Local.

- L'altura dels edificis haura de ser igual o inferior a la major de les altures maximes
permeses a les distintes zones de la illeta.

En cap punt de les alineacions de fagana establertes a les Normes es podra
augmentar ['altura maxima permesa per a la zona en aquest.

Amb aquesta finalitat, les alineacions de facana delimitades a I'estudi de detall
s'hauran de recular respecte a aquelles una distancia igual o superior a
'augment de l'altura maxima permesa que s'estableixi.

¢) Redistribucié de l'edificabilitat i ordenacié de volums en illetes ordenades per les Normes
en illeta tancada, a les quals existeixi en part d'elles edificacions realitzades segons altre
tipus d'ordenacio

Els propietaris de parcelles no edificades, abans de realitzar obres, podran redactar un
estudi de detall o modificar I'estudi de detall en base al qual es va construir l'edifici o
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edificis, amb la finalitat de reordenar l'edificabilitat que les Normes assignen a aqueflas
parcel-les.

En ambdés casos, aquest estudi de detalla haura de complir les seglients condicions:
- Afectar la totalitat de la illeta.

- Es permeten tots els tipus d'ordenaci6.

- No es podra modificar cap dels segilents parametres - limit regulats per les

NNSS per a la illeta tancada: altura maxima, superficie edificable, ocupacié en
planta baixa i ocupacid en plantes - pis.

No es podra establir un augment de l'altura méxima permesa per a la zona en
cap punt de les alineacions de fagana establertes per les NNSS.

Per aixo, les alineacions de fagana definides en l'estudi de detalla s'hauran de
recular respecte a aquelles una distancia igual o superior a I'augment de I'altura
méaxima permesa que s'estableixi.

- Els usos permesos seran els de la zona.

d) Millorar les condicions funcionals, estétiques o paisatgistiques de la illeta o
iletes.

A més de les condicions generals imposades, aquests tipus de reordenacions hauran de
satisfer les seglients condicions:

- La planta baixa s'ha d'ordenar en més d'un seixanta per cent (60%}) del perimetre
de forma coincident o sensiblement paral-lela a l'alineacid coficial, de tal forma
que, encara que existeixin cbertures a espais lliures, en el seu conjunt el carrer
no perdi la seva conformacié.

3. Préviament a la redaccié6 de 'estudi de detall es podra presentar un avang d'aquest al qual
es contindra un esquema de la proposta a desenvolupar.

4. L'estudi de detall contindra els documents suficients tals com planols, perspectives,
fotografies, maquetes, etc, als quals es justifiqui la solucid proposada, estudiant
comparativament aquesta solucié amb la permesa per les ordenances vigents.

Es proposara un esquema dels serveis que es pretenen instal-lar i dels aparcaments piblics i
privats que es projectin.

5. En cas d'aprovacio de l'estudi de detall, I'Ajuntament fixara el termini maxim que consideri
procedent per a la presentacié de la solMicitud de llicéncia i del projecte corresponent.

11.2.C. EDIFICACIONS SEGONS REGULACIO DE PARCEL:LA (AILLAT).

39.- Definicié de I'ordenacié mitjancant el tipus d'edificacié segons requlacié de parcel-la o

atllada

Ordenacié per la qual la disposicio de les edificacions a cada parcel-la queda regulada per
parametres de reculada, ocupacid, altura i coeficient d'edificabilitat net.

40.- Medicié d'altura en el tipus d'edificacié segons regulacié de parcei-la

1. L'altura reguladora d'un edifici sera la dimensi6 vertical midada des de la cota més baixa
de contacte de l'edificacié amb el terreny natural fins la cota de la cara inferior del forjat de sostre
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de la planta més elevada. El vaior iimit d'aquesta aitura s'estabieix en ies ordenances particulars
de cada zona.

2. En els casos als quals l'edificacio es desenvolupl escalonament per a adaptar-se al
pendent del terreny natural, fraccionant-se la planta baixa en el nombre convenient de parts, a
cadascuna d'aquestes s'haurd de complir independentment l'altura maxima segons es defineix a
Fapartat anterior. En cap cas s'admetra una diferéncia de cotes a la mateixa planta superior als
vuitanta (80) centimetres

41.- Adaptacié de I'edifici al terreny.

1. A l'interior de les parcel-les sols es permefran els moviments de terres realitzats amb les
finalitats de:

a) Excavar el buit al qual s'han de construir soterranis, aljubs (o cisternes), piscines.
b) Adaptar l'edifici o les terrasses d'un jardi al terreny natural.

2. Les adaptacions de l'edifici al terreny natural es faran de forma tal que s'evitin grans
aportacions de terres. Amb aquest fi, els terraplens a realitzar a cada obra seran minims.

3. En aquest tipus d'edificacié es denominara planta baixa aquella planta o part de planta el
paviment de la qual es trobi situat com a maxim seixanta (60} centimetres per damunt de les
cotes del terreny natural en el perimetre d'aquella, ja sigui en superficie tancada o en terrasses o
porxos, si el terreny &s pla.

Si el terreny és inclinat, aquesta diferéncia de cotes sera com a maxim u coma cinquanta
(1'50) metres per damunt del terreny natural.

4. Es considerara que un terreny és pla quan Ia linia recta imaginaria que uneixi dos punts
qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de I'edifici o terrassa disposi d'una pendent
inferior al 10% respecte a un pla horitzontal.

5. Quan degut a excavacions anterior a l'aprovacid inicial de les presents Normes,
terraplenats o a l'existéncia d'edificacions antigues, no sigui possible conéixer les cotes del
terreny natural, es prendran com a cotes de medicié les dels planols municipals, i en cas de
dubte, aquelles vendran determinades per I'Ajuntament.

6. A l'espai de reculada a mitgera no es permetra la realitzacié de terraplens o terrasses
terraplenades a una cota superior al nivell del terreny, llevat d'acord amb el propietari de la
parcel{a colindant. En el cas de que en l'esmentada parcelda colindant existeixin terrasses
terraplenades es podra construir fins el nivell de aquestes, sempre que no superin en més de
seixanta (60} centimetres les cotes del terreny natural si és pla, i u coma cinquanta (1'50) metres
si és inclinat.

42.- Separacions o reculades a partions.

1.-Llevat d'ordenanga especifica que ho permeti, les separacions obligatories dels edificis
segons les presents Normes regiran no només per damunt siné també per davall del nivell de la
planta baixa. Llevat d'indicacié expressa en contra es midaran des de l'alineacio de referéncia fins
la vora de qualsevol cos o element de l'edificacié inclosos voladissos, llevat les simples volades
de menys de cinquanta (50) centimetres de vol. Les separacions indicades a les ordenances de
cada zona es consideraran com a distancies minimes.

2. S'exclouen de l'obligacié de la reculada a vial o espai lliure public les bombones i
diposits quan es construeixin completament soterrades respecte al terreny natural, aixi com les
construccions exclusivament destinades a serveis de l'edificacié, com porteries, garatge,
bugaderia i instal-lacions técniques, quan es construeixin completament encastades en el massis
de terres degut a que el pendent de solar aixi ho aconseili. Aquestes construccions ocuparan,
com a maxim, un trenta per cent (30%)-un-einc-per-cent(5%) de la superficie de la parcella i
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tindran una altura maxima de tres coma cinguanta (3'50) metres, inclés paretd, | hauran de tenir
acabats exteriors similars als de les faganes de l'edifici principal, llevat que substitueixin una
marjada preexistent, sent aleshores l'acabat exterior en pedra seca. La seva edificabilitat i
ocupacié s'haura de computar dins els limits maxims establerts per a la parcel-la.

3. Els recintes d'installacions de les piscines hauran de respectar les reculades
obligatdries per a les edificacions. Les piscines hauran de respectar les reculades a vial.

4. Als espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara que es permetran
els paretons, bancs i massis de separacio de mitgera.

5. Les instal-lacions aéries i dipdsits no es podran ubicar a I'espai de reculada, llevat del
que assenyala 'apartat 1. Aixi mateix no es podran ubicar les caixes de comptadors llevat del cas
d'habitatges unifamiliars sempre que es situin en les tanques de separacio, disposin de ninxol
individual i no superin l'altura maxima de tancament massis permesa.

6. A les parcelles amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del vial, es podran
realitzar a I'espai de reculada passarel-les descobertes, amb una cota del paviment la diferéncia
de la gqual respecte a la de la voravia sigui com a maxim d'un (1) metre, que permetin 'accés
directe a l'edifici a través d'una planta superior a la baixa.

L'ample maxim d'aquestes passarelles serd de dos {2) metres i sota aguestes no es
permetra la ubicacié de pilars ni de cap element d'obra, havent de quedar totalment obertes
lateralment i mantenir-se el terreny natural sota elles.

7. Excepcionalment, en el cas de terrenys inclinats, i sempre que hi hagi autoritzacié del
propietari de la parcella limitrofa, es permetra realitzar en I'espai de reculada, per a l'accés a les
edificacions, una rampa amb un pendent que no superi el vint per cent (20%),-ala-qual-no-serd

1. La distancia entre cossos diferenciats d'edificacié a un mateix solar sera igual o superior
a dos tergos (2/3) de l'altura maxima del cos d'edificacié més alt.

2. Es podra reduir la distancia determinada a I'apartat anterior a la meitat de I'aitura maxima
del cos d'edificacié més alt i com a minim a tres (3) metres, quan a les faganes enfrontades del
cos d'edificacié corresponent no obrin espais habitables que requereixin ilfiuminacio6 i ventilacié
des d'un pati de 1a. categoria.

3. Quan es donin les seglents circumstancies a les faganes enfrontades dels dos cossos
d'edificacié:

a) La facana del cos d'edificacid més alt disposi d'una orientacio cap a l'arc est — sud -oest.

b) La cota més alta d'arrencada de cobertes del cos d'edificacié de menor altura estigui
situada per sota de la meitat de ['altura maxima de I'edifici de major altura.

En ambdéds suposits la separacid minima sera la diferéncia de cotes entre la més elevada
d'arrencada de cobertes del cos d'edificacié de menor altura i la cota més baixa del paviment del
cos d'edificacié més alt i com a minim tres (3) metres.

4. A tots els casos del present article, les separacions es midaran entre els cossos o
elements més sortints de I'edificacio.

44.- Tangues de separacid en el tipus d'edificacid segons regulacid de parcel-la
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1. Les tanques de separacio de les parcel-les podran disposar d'una alura maxima a la
seva part massissa d'u coma vint (1'20) metres a tots els punts del terreny, podent-se completar
fins una altura de dos coma quaranta (2'40) metres amb tancaments diafans del tipus reixa
metallica o bardissa vegetal.

2. A terrenys inclinats es permetra que puguin incrementar la seva altura de forma que a
cap punt del terreny superin en més de zero coma setanta (0'70} metres les altures assenyalades
a l'apartat 1.

3. Les tanques de separacié hauran de quedar degudament acabades o realitzar-se amb
murs de paredat.

PART Il

lll.1.- SISTEMES GENERALS

45.- Xarxa Viaria. Elements

La xarxa viaria esta constituida per les xarxes destinades a I's public, condicionades per a
la circulacié de vehicles ifo vianants.

Els elements de que es composara la xarxa viaria seran tots o alguns dels definits a
continuacio:

Voreres: Zona destinada al transit exclusiu de vianants. La construccié d'aquests elements
serd responsabilitat de la propietat que hi confronti. | el manteniment serad de I'ajuntament,
excepte en els trams d'accés als aparcaments que sera de la propietat de 'edifici.

Cuneta: Zona longitudinal de la carretera compresa entre la vora de la calgada i Paresta
corresponent a la plataforma. La construccio i el manteniment d’aquests elements sera
responsabilitat de la propietat que hi confronti.

Aresta exterior de I'explanaci6: Interseccio del talls del desmunt o terraplé amb el terreny
natural. Quan el terreny natural circumdant estigui al mateix nivell que la carretera, l'aresta
exterior de 'explanaci6 sera la vora exterior de la cuneta.

Carrer de servei: Carretera secundaria, amb tracat sensiblement paral-lel a una carretera
principal i accessible a aquesta sols en alguns punts, per a servei dels edificis o propietats
contigiies.

Calgada: Zona de la carretera destinada exclusivament a la circulacié d'una filera de
vehicles. Es compon d'un cert nombre de carrils.

Carril: Zona longitudinal de la calgada amb amplaria suficient per a la circulacié d'una filera
de vehicles.

Explanada: Zona de terrenys ocupada realment per la carretera. Els seus limits son arestes
exteriors de ['explanacio.

Mitjana: Zona longitudinal de la via que serveix de separacié entre dues corrents de transit
de diferents sentits.

Plataforma: Zona de carretera destinada a I'is de vehicles formada per la calgada i les
voreres.

Ronda: Via publica que envolta totalment o parcial una poblacié enllagant les carreteres
que condueixen a ella.
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Travessia: Via Publica Urbana a la que s'assigna la funcié d'establir la continuitat d'una
carretera a l'interior de la poblacio.

Via Pdblica: Via d'as pablic, encara que sigui de propietat privada.

46.- Xarxa Viaria Urbana
Tot Pla Parcial tragara els esquemes de circulacié tenint en compte els segiients aspectes:

- La circulaci6 de vianants.
- La circulaci6é de vehicles.
- Els estacionaments necessaris amb indicacié de nimero de vehicles.

Les senderes dedicades a circulacié de vianants findran un ample minim d'un metre
cinquanta centimetres (1,50 m). En la seva construccio es respectaran especialment alld que la
legislacid determina en quant a barreres arquitectodniques.

Caracteristiques de les voravies i les cunetes.

Model casc antic: tendra una amplada total de 67cm, i estara situada com a maxim 2cm
per davall del paviment asfaltic del carrer, mai per damunt. Estara formada per una base de
formigd en massa H-250 de 10cm de gruix, sobre la que es col-locard una voreta de pedra de
7cm d'amplada i 15cm d'algada, que la separara del paviment asfaltic, i que formara una cuneta
(entre la facana i el paviment asfaltic) de seccid concava de 60cm d'ample i entre 2 i 3
centimetres de profunditat, formada per una base de pasta tipus M-60 d’entre 9 i 11cm acabada
amb macs de torrent. L'ajuntament, previ informe dels serveis técnics, podra establir excepcions a
les caracteristiques de les voravies i cunetes,

Model Eixample: La pendent transversal sera d'un dos per cent. Formada per una base
formigd en massa H-250 de 10cm de gruix, a sobre s'hi col-locara una capa d’uns 7¢m de pasta
tipus M-60, acabada amb pedra punxonada o pannot, i rematada amb una voreta de pedra o
formigd de 15cm d'amplada i 25 cm d'algada, collocada de manera que l'esgrac entre el
paviment asfaltic i la voravia sigui d’entre 16 i 18 centimetres

En el cas de les voreres lalgada de la voreta sera d’'un maxim de 2 cm respecte a la cota
del paviment asfaltic als passos de vianants i d'entre 5 i 7 cm als guals de vehicles.

La pendent transversal sera d'un dos per cent. Les pendents maximes als passos per a
vianants | als passos de vehicles ser inferior al 10 %.

En tots els casos haura de figurar al projecte basic les caracteristiques de les voreres i
cunetes que es pretenen construir, de tal manera que seran informades pels serveis té&cnics
municipals.

En cas de que el seu tragat sigui independent del tragat de vies de circulacié rodada. El
seu ample minim sera de dos metres | mig (2,50 m).

Les senderes dedicades a circulacio de bicicletes tindran un ample minim dos metres (2
m).

Les vies de circulaci6 rodada interiors en els Plans Parcials es dividiran en tots o en algun
dels segiients tipus:

Vies de Distribucié: Considerant com a tals a les vies que partint de les de penetraci6
distribueixen el transit rodat pel conjunt planificat servint d'intercomunicacié dins el Sector. Les
seves dimensions minimes seran:

Dos carrils de fres metres cinquanta centimetres (3,50 m) | dues voravies d'un metre
cinquanta centimetres (1,50 m).

Vies de Servei. S6n les que partint de les vies de distribucié, donen servei a aquelles
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parcel-les que no el tinguin. Les seves dimensions minimes seran:

Dos carrils de tres metres (3,00 m) d'ample i dues voravies de setanta-cinc centimetres
(0,75 m).

Tot Pla Parcial determinar el tragat i definicié dels tipus de vies utilitzades aixi com les
seves seccions transversals i longitudinals.

La superficie dedicada a aparcaments plblics no comprendra els aparcaments privats,
estant per tant destinats primordialment a aparcaments d'individus no residents a l'area objecte
del Pla.

La dotacio de superficie minima per places d'aparcament ja siguin publics o privats serala
segilent: seran les regulades a l'article 172 de les presents NNSS.

les taxes d'aparcaments per a les edificacions seran les seglients:-regulades a l'article 172
de les presents NNSS.

47.- Xarxa Viaria No Urbana

Als efectes d'aquestes NNSS es classifiqguen en:

a) Xarxa de primer ordre.

b) Xarxa de segon ordre.

c) Xarxa de tercer ordre.

d) Xarxes vianants | vials no motoritzats.

S'inclouen en la xarxa vidria no urbana tots aquells camins rurals que han sigut
tradicionalment d'us public i els que estan recollits al Cataleg de Camins del Terme Municipal
d'Alaré aprovat dia 13 de gener de 2000,

En el Projecte, la construccié, conservacio, finangament i explotacié de la xarxa viaria no

urbana (carreteres) s'ajustara al disposat a la Llei Autondmica 5/1990, de 24 de maig, de
carreteres de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears.

48.- Xarxes d’instal-lacions

Son les infraestructures de serveis t&cnics i les reserves de Sol previstes per a futures
ampliacions, aixi com els terrenys i instal-lacions dels serveis de Electricitat, Comeus, Telégrafs i
Teléfons i xarxes d'Internet.

2 I8 —2g 26—H r—de ok rrent-pe B Sera obllgatorl que el
desplegament de Ies noves xarxes publlques de comunicacions electroniques facin (s de les
infraestructures publiques existents, adaptades a les normes UNE, adaptantse a la Llei
d’Adequacié de les Xarxes d’'Instal-lacions a les Condicions Histéric - Ambientals dels Nuclis de
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Pablacid, vigent en 'ambit de la Comunitat Auténoma de les llles Balears

49.- Espais Lliures i Zones Verdes

Compren els sols destinats a zones d'esbarjo huma ifo enjardinament o ocupacié vegetal.

Aquests sols hauran d'ordenar-se amb arbrat, jardineria i elements accessoris, sense que
aquests darrers ocupin més d'un quinze per cent {15%) de la superficie total delimitada. Les
construccions d'obra estaran integrades en el paisatge i seran de tipologia tradicional.

La vegetacié que s’hi estableixi sera preferentment amb espécies propies del medi natural i
del jardins existents a les llles Balears.

50.- Equipaments

Comprén les superficies destinades a Usos Plblics, al servei dels ciutadans.

Aquest Sol sera de domini Puiblic o Privat. Es podra admetre que la gestié pugui recaure en
el Sector Privat encara que el 8ol sigui de domini Public.

Els usos gue s'adscriuen al Sistema d'Equipaments sén els seglients:

Docent (Eq-D): Edificis destinats a I'educacié i instruccié de nins, joves, adults o
vells, en qualsevol grau o especialitzacié. S'inclouen les instal-lacions annexes de tipus
esportiu, cultural, sanitari, religios, etc.

Socio - cultural i oci (Eq-SC): Edificis destinats a Biblioteques, museus, cases de
cultura, sales de reunié, etc. També aquells espais destinats a I'esbarjo de la poblacié.
En ell es podran incloure petits serveis de caracter public o privat destinats a cobrir
necessitats de la poblacié tals com tendes o bars.

Sanitari (Eq-S): Edificis destinats al tractament i cura de malalts com Hospitals
Sanitaris, Dispensaris, Cementiri, residéncies d'ancians etc.

Administratiu (Eq-A): Edificis destinats a albergar I'activitat burocratica sigui
privada o pablica.

Esportiu (Eq-E): Centres destinats a la practica de l'exercici fisic en totes les
seves facetes. En ell es podran incloure petits serveis de caracter piblic o privat
destinats a cobrir necessitats de la poblacié tals com tendes o bars.

Serveis: S6n aquells espais destinats a cobrir necessitats diverses del municipi
tals com aparcaments (Eq-Ap), parcs verds (Eg-L}, magatzems municipals, parcs
pablics (Eq-L).

Cementiri.- {Eq-CE) Espais destinats al dipésit e enterrament de despulles
humanes.

li.2.- CONSERVACIO DEL PATRIMONI HISTORIC ARTISTIC

51.- Regulacié del Patrimoni Histéric. Rutes d’Interés Cultural. Rutes d’Interés
Paisatgistic

a) Regulacié del Patrimoni Histéric

La regulacié del Patrimoni Histéric s'ajustara al que disposa la legislacio vigent, tant
estatal com autondmica.

Els Monuments Megalitics, Coves Prehistoriques i d'altres restes prehistoriques |
30



protohistoriques, estan baix protecci6 de I'Estat pel Decret 2563/1966 de 10 de
Setembre. Aixi mateix hauran d'acomplir-se les Instruccions per a la Defensa dels
Monuments Prehistorics i Protohistorics de I'lla de Mallorca, de 10 de Marg de 1.967,
Comissariat general del Patrimoni Artistic Nacional, Ministeri de Educaci6 i Ciéncies,
Direccidé General del patrimoni Artistic Nacional.

S’hauran d’ajustar aixi mateix a totes les lleis de proteccid del patrimoni que
tinguin com a ambit d'aplicacié les llles Balears.

Gaudiran d'idéntica proteccié tots els jaciments arqueologics del Terme Municipal
d'Alaré inclosos a la Carta Arqueoldgica de Mallorca elaborada per la Conselleria de
Cultura del Govern Balear, aixi com tots aquells jaciments que en el futur s'incloguin a
dita Carta.

No podra realitzar-se cap tipus d'edificacio a l'interior de la zona de protecci6 dels
dits monuments i jaciments. Dita area de proteccié deurd de ser delimitada per
ladministracié competent.

b} Rutes d’Interés Cultural

Ruta dels Castells

El Castell d’Alaré forma part de la Ruta dels Castells definida pel Pla territorial de
Mallorca. El fet de ser un bé catalogat a nivell local, autondmic i estatal li ofereix
protecci6 suficient. El nivell de proteccit de la ruta d'accés al mateix esta definida per la
normativa especifica urbanistica d'ANEI i AANP ja que son les zones per les qual
discorre.

Ruta del Barroc.

L'Església parroquial de Sant Bartomeu és Felement pel qual Alard es troba inclds dins

la ruta del Barroc. L'edifici estd catalogat, garantint-se les mesures de proteccio
suficients.

c) Rutes d’Interés Paisatgistic
Ruta de Pedra en Sec

El tram de la Ruta de Pedra en Sec que discorre per dins el terme d’Alard passa per
zones protegides de Sol Rastic AANP i ANEL. L'aplicaci6 de la normativa reguladora per
aguestes zones assegura la conservacio i proteccio de la ruta.

PART IV

NORMES PARTICULARS PER A LES CLASSES DE SOL

IV.1.- DISPOSICIONS GENERALS
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52.- Definicié

El Sol Urba del Municipi d'Alaré comprén els terrenys aix/ classificats en els
Planols d'Ordenacié Urbana PO-1, PO-2, PO-3-1, | PO-3-2. Z-8,9 10111

El sol urba no podra ser edificat fins que |a respectiva parcel-la mereixi la qualificacié de
solar.

Perqué la parcel-la o terreny pugui tenir la consideracio de solar edificable haura
de reunir, a més de les condicions de legalment establertes, els segiients requisits:

- Que estigui urbanitzada segons les Normes d'Urbanitzacié que estableixi el propi Pla.

- Que tingui assenyalades les alineacions i rasants, havent d'especificar-les I'Ajuntament
en cada cas d'acord amb els Plans d'Ordenacio d'aguestes NNSS.

- Que posseeixi la forma i dimensions minimes que s'estableixin en les Normes
Urbanistiques de cada zona.

Que confrontin en via publica. Per via publica entendrem, a mes de vial rodat, els
vials de vianants, aparcaments i espais lfiures publics i espais privats oberts a vial.
En el cas de parcel-les existents abans de I'aprovacis definitiva de novembre 2003
(BOIB 11/11/2003) de les normes de planejament, classificades com a sél urba,
tindran també la consideracié de solar, sempre que tinguin accés per a vianants,
mitjangant un dret de pas.

- Dotacié de enllumenat plblic, pavimentacié amb voravies encintades i amb els
servies urbanistics designats per [a legislacié vigent , o amb possibilitat de connexié
dels serveis urbanistics mitjangant un dret de pas.

- No han de estar inclosos dins unitats urbanistiques pendents de desenvolupament.

- Per edificar-los no hagin de cedir terrenys per destinar-los a vial o espais lliures
publics de cara a regularitzar alineacions o completar la xarxa viaria.

La delimitacié de cada una de les zones es troba grafiada en els Planols
d’Ordenaci6é PO-3-1

Les zones que s'han establert en el Sol Urba son les segiients:

Casc Antic:
- Entre mitgeres baix
- Entre mitgeres alt
Fora del casc antic
- Entre mitgeres baix
- Entre mitgeres alt
- Ailllada

Equipaments:
- Docent
- Administratiu
- Practica Religiosa
- Sanitari
- Esportiu
- Socio — Cultural
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- Cementiri.

- Serveis
Espais Lliures | Zones Verdes
Vidria

IV.2.- NORMES ESPECIFIQUES DE CADA ZONA AL SOL URBA

IV.2.A. CASC ANTIC

53.- Definicié
Correspon al nucli antic i originari de les edificacions. Es caracteritza pels

tracats irregulars dels seus carrers i per les edificacions entre mitgeres segons
sistemes constructius tradicionals.

54.- Tipologia Edificatéria

Sera l'edificacié continua en illes tancades amb faganes coincidint amb les
alineacions de vial.

55.- Condicions d'Aprofitament

Superficie minima per nous solars EMB 160 m?
Superficie minima per nous solars EMA 200 m?
Fagana minima a vial 8 ml

Edificabilitat Entre mitgeres A 2 m#m?
Edificabilitat Entre mitgeres B 1.3 m¥m?
Alcada maxima Planta Baixa (sostre PB, voladis) 35m
Alcada minima Planta Baixa (sostre PB, voladis) 280m

Algada minima planta baixa edificacions existents amb fagana protegida 250m
Algada maxima reguladora nim. de plantes:

-Entre Mitgeres A — alt: N3 10 m b+2p
-Entre Mitgeres B — baix: N2 7 mb+ip
Alcada maxima total

-Entre Mitgeres A —alt: N3 11,6 m
-Entre Mitgeres B — baix: N2 8,5m

Es permetra una planta soterrani o semisoterrani
Profunditat maxima edificable segons planol Nim. PO-3.2 de les NN.SS.
Aquest parametre no es tendra en compte en el cas dels aparcaments
subterranis.

Ocupacid en planta baixa i planta pis:

-Solars menors de 100 m2 100 %
-Solars majors de 200 m2 60 %
- Per ocupaci destinada a aparcaments subterranis: 75 %
-Solars amb fagana a dues o més vies plbliques 85%

-Solars de 100 a 200 m2: Cada 5 m2 excedits a 100 m2 solar, augment en
1m2 a 100 m2 d'ocupacio
~Solars amb mitjanes inferiors a 13 m. 85%



Separacio de limits:

-Front i laterals Prohibit
-Fons minim (scolars majors de 160 m2) 5ml*
*Excepte per:

Edificacions auxiliars situades més enlla de la profunditat edificable:

Es permetra una edificacié auxiliar, que només podra ser destinada a usos
relacionats amb el conreu o I'enjardinament del corral, en cap cas hi podra haver
dependeéncies destinades a la morada de les persones. Haura de complir els segiients
parametres:

- Hauran d'estar adossades a la mitgera posterior o mur de tancament del fons del
solar i tendran una profunditat maxima de 3 metres.

- Al pati 0 espai resultant entre l'edificacié principal i l'auxiliar s'hi ha de poder
inscriure un cercle d’'un diametre minim de 4 metres.

- Nombre maxim de plantes:1

- Altura maxima: 2’5 m

- Altura total: 3’5 m

- Superficie construida maxima: 15 m? (computara dins 'edificabilitat total del solar)

- La coberta d'aquestes edifcacions sera inclinada d'un sof aiguavés cap a linterior
del solar i estard acabada en teula arab, i en cap cas podra ser transitable.
L'edificacié auxiliar haura d’adaptar-se al terreny i complir les condicions exigides
per a la tipologia d'edificacio aillada.

*No s'exigeix el fons minim en solars que tenguin mitjanes de profunditat

edificable inferiors a 13 m.

Densitat :

- S'estableix un nimero maxim d’unitats urbanistiques per solar. Aquesta xifra
es calculara de la segiient manera.

NGm d'unitats urbanistiques = m? Edificables destinats a les diferents unitats
urbanistiques*/ 100

*S’'inclouen dnicament els espais comuns d'escales i entrades. No es consideren
unitats tals com aparcaments dins aquest comput.

Independentment de la xifra que resulti
En cas de obtenir una fraccié decimal, aguesta es redondejara a la xifra sencera
inferior si la part decimal és inferior a 0.5, i a la xifra sencera superior en cas contrari.

Cossos i elements sortints

Es permetran exclusivament els segiients:

-Balcons (oberts en fres dels seus costats).

-Cornises, alers i altres elements decoratius classics o tradicionals

Els balcons no tendran una volada superior a 1/10 d'ample de la via plblica i
amb un maxim de 0.8 m. Hauran de separar-se dels |limits una distancia igual a la
volada i trobar-se situats a una algada d'almenys 3,5 m. sobre la rasant de la via
publica,

Mesura de proteccio de los Damunts
A Los Damunts es troben les edificacions més antigues del poble la immensa
majoria només amb planta baixa i pis, conformant una trama de carrers estrets i
irregulars. La consolidacid a aquest espai és de practicament del 100%. Es tracta d’un

nucli que mereix els maxims graus de proteccié i conservacid. Per aixd es declara
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preferent poder declarardo Area de Rehabilitacié Integral i mantenir les condicions
urbanistiques de major restriccié. Amb la finalitat de salvaguardar la seva estructura
es congela la parcel-lacié existent a la barriada de Los Damunts, (nicament es
permetrad una Unica segregacié a solars no edificats amb una superficie minima de
500 m2 que, complint els parametres minims d’'EMB, es doni lloc a dos solars que
compleixin les condicions minimes de solar.

Mesura de protecci6 dels Carrerons

Amb la finalitat de protegir la tipologia dels carrerons plblics del casc antic
gueden congelats els volums existents dins la franja de 4 metres a partir de I'alineaci6
marcada pel planol nim. PO-3.2.

56.- Condicions d'Us

Residencial: Permés fant !la Unifamiliar com la Plurifamiliar fins a tres
habitatges per edificis de nova creacid. Excepte el nucli de
Los Damunts en que es prohibeix el plurifamiliar.
No es permeten els edificis amb tipologia d’adossats

Docent: Permeés.

Comercial: Permés fins a 200m2 destinats a Fatencié del public

Artesanal: Permes.

Turistic: Permés

Restauracio6: Permeés.

Sanitari: Permés.

Sociocultural: Permés.

Espectacles: Permés.

Esportiu: Permés fins a 300 m2 destinats al pQblic.

Religids: Permés, unicament als recintes qualificats a la present
normativa.

Administratiu; Permés.

Industrial: Prohibit.

Aparcament: Permés.

Magatzem: Prohibit.

Assisténcia Social: Permés.

Equipaments: Permés.

Zones Verdes: Permes.

57.- Condicions Estétiques

Procedira la denegacié de llicéncia a tota classe d'obres que atemptin o pertorbin el
caracter ambiental i introdueixin estils, elements © materials estranys impropis de
'esmentada zona. No s'admetran aquells usos que no puguin desenvolupar-se
ordenadament en les seves vies publiques i construccions. Es respectaran en les
noves construccions o en les reformes de les existents, les normes i estils tradicionals
en la composicid, faganes, cobertes, materials i en el colorit. Es conservaran tots els
elements arquitectonics que donin caracter a l'edifici.
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Les normes d'estética i composicié a seguir tant a les noves construccions quan a les
reformes i restauracié son les segiients:

- Cobertes

Les cobertes seran de teula arab, de color natural i sense vidriar, amb pendent entre
el vint per cent (20%) i el quaranta per cent (40%). Es composaran basicament de dos
aiguavessos, I'un a carrer i Faltre a pati interior, ambdéds d'una profunditat minima de
quatre metres (4 m).

Es permetran terrasses en planta coberta per a l'instal-lacié d’antenes comunitaries a
condicié que la seva superficie no excedeixi els 5 m2. Es situaran enmig dels dos
aiguavessos, | @ una distancia minima a fagana i a pati interior de 4 mefres i dos
metres (2 m) de les parets mitgeres.

Si l'edificacio te un tercer aiguavés paral-lel al carrer, sempre que aquest no superi
lalgada de la planta baixa, es podra cobrir amb terrassa. En aquest cas I'edifici no
podra tenir-ne en coberta superior.

Es prohibeixen les cobertes amb plaques de fibrociment, metalliques | daltres
materials no tradicionals.

Les canals i les baixants seran de zinc o be d'altres materials tradicionais. Es
prohibeixen els de PVC, fibrociments, alumini, etc. Sera obligatori tenir-les a carrer.

- Faganes a carrer.

Eis forats de fagana a carrer es disposaran tot seguint eixos verticals. La distancia
minima entre el forats, i entre aquest i I'eix de mitgera, sera, com a minim, de seixanta
centimetres, tant em planta baixa com en les plantes superiors.

La distancia dels balcons a I'eix de mitgera sera, com a minim, d'un metre.

L'ample maxim dels forats en plantes pis, aixi com de les finestres de la planta baixa,
sera 1'40 metres.

La proporcid d'algada -amplada de les finestres (incloses les finestres de la planta
baixa) es situaraentre1at1i2,5a1m.

La porta d’accés a la vivenda en planta baixa tendra un ample maxim menor o igual a
113 del ample de la fagana, no excedint mai els 2 m.

Quan es doni accés a garatge, I'ample maxim del dit accés serd de 3 m. amb una
algada maxima de 2,5 m, si be I'ample del referit accés es podra ampliar en casos
técnicament justificats. Els tancaments dels dits accessos estaran realitzats amb fusta
o d'alumini pintades amb colors tradicionals (es prohibeixen els acabats metal-litzats) o
d'imitacié fusta, o ferro forjat restant prohibit qualsevol altre tipus de tancament. i
restant exclos Facer inoxidable. L'entrada estara alineada amb la fagana. No es
podran obrir portes de garatge en faganes menors de 4 metres d'amplaria.

En tots els casos deuran mantenir-se els eixos verticals de composicié en fagana aixi
com les separacions entre els forats | entre aquests i els eixos de mitgera.
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Els acabats del paraments verticals exteriors es realitzaran preferentment amb revocs
de morter de calg o mixtes, de color natural o be tintat de colors ocres, terres o sienes,
caracteristics del lloc, per la qual cosa s’incorporara una carta de color en aquestes
NN.SS. que sera d'obligat compliment. En cas de folrats de pedra aquesta sera pedra
del lloc, la tradicional de la zona.

Per retreure el paredat antic caldra un informe favorable dels serveis técnics del
ajuntament. Deura evitar-se I'excessiu repicat de les juntes i el seu reomplert amb
mortes de ciment portland. Les juntes seran amples i plenes de morter de calg {de
colors ocres) i grava. No es permetra el repicat parcial dels paraments, ni tampoc si
aquest no son en la seva totalitat de pedra.

En cas de realitzar-se recercats als forats, aquests no podran sobresortir del pla de
fagana, devent-se col'locar, bé enrasats ,bé enfonsats respecte al dit pla de facana.
Els recercats deuran ser uniformes i d'una amplada de devers 20 cm. Podran realitzar-
se amb materials tradicionals tas com marés, pedra tipus Binissalem o bé els
arrebossats caracteristics d'aquesta zona, restant totalment prohibits els material
ceramics, marbres, granits o d'altres materials aliens al lloc.

En cas d'existir socols en pb., aquests es realitzaran amb materials tradicionals,
restant prohibits materials ceramics, marbres i granits polits, morters projectats tipus
cempral i d'altres materials aliens a les tradicions constructives locals.

Les fusteries exteriors situades a la fagana seran de fusta natural o d'alumini pintades
amb colors tradicionals (es prohibeixen els acabats metal-litzats) o d'imitacié fusta, o
bé de ferro forjat. Si bé queden prohibits els marcs exteriors de persianes; aquestes
hauran d'anar penjades amb sistemes tradicionals com els gaifons o similars. Es
prohibeixen materials plastics, com el PVC, i aluminis blancs exteriors, aixi com I'acer
inoxidable. Si es permet el ferro forjat i altres metalls en barreres i tanques. Es
prohibeixen aixi mateix les reixes en finestres i portes que donin a fagana.

les baranes dels balcons seran de ferro pintat, quedant prohibides les d'alumini, fusta,
P.V.C., balustrades, vidre i d'altres.

- Instal-lacions en facanes.

aldatalla¥= an o al-
YT

tals-com-antenes-parabdligues. No es permetran la instal'lacié a |a fagana de elements
de captacié, adaptacié | distribucié de senyais de radiodifusié sonora i televisid,
procedents d'emissions terrenals i de satéllit. L’accés al servei de telefonia fixa,
disponible al pablic, i l'accés als serveis de telecomunicacions de banda ample, es
faran emprant la infraestructura comu de telecomunicacions (ICT) de l'edifici. Els
aparells d'aire condicionat hauran d'estar enrassats amb ei pla de la fagana i no seran
visibles des de el carrer, estant coberts per persianes, rétols o0 alires elements
similars, ...

Qualsevol obra nova o aquella que tracti la fagana (exceptuant el pintat) haura de
contemplar la bona integracié de les instal-lacions, de manera que queden ocultes des
de la via puablica; si bé en els casos d'obres de nova planta o similars. Shaura-de

e
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- Voravies i rigoles.

En el casc antic les voravies son en realitat rigoles o cunetes. Qualsevol actuacio que
s’hagi de fer sobre elles tendra l'objectiu de recuperar el seu aspecte original.

-Locals comercials a planta baixa

En cas d'existir locals comercials a planta baixa, l'accés a aquestos tendra un ample
maxim de 2.5 m. Els forats no accesibles (mostradors), tendran un ample maxim de 2
m. i es situaran a un minim de 0,60 m per sobre de la rasant del carrer.

La fusteria podra ser de les mateixes caracteristiques que la definida a lapartat
faganes a carrer, en—fusta,—metallica,—0 be sense fusteria—restant—exclds—'acer

inoxidable{alumini, RPVCo-gqualsevol-alire tipus:

La fusteria podra ser en fusta, metal-lica, o be sense fusteria, restant exclds 'acer
inox., I'alumini, P.V.C. o qualsevol altre tipus.

Els rétols es situaran a sobre dels forats, limitant-se la seva amplada a la del forat a
sobre del que es situin. No podran sobresortir del pla de fagcana més de 15 cm.
Deuran situar-se a partir de 2,20 m per scbre de la rasant de la vorera o, en el seu
defecte, del carrer.

Els rétols es realitzaran amb:

- Lletres soltes de llautd, ferro o fusta.

- Lletres pintades a sobre de vidre o semblant, fusta o planxa de ferro

Aquests rétols podran estar illuminats per petits focus de llum situats a la fagana
sempre i quan no enlluernin la via piblica.

Els rétols seran identificatius del local i no de marques comercials concretes.

58.- Conservacié del Patrimoni Arquitectonic: Tipus d"Obres i Intervencions

S'ha dut a terme un estudi detallat de l'edificacid existent en tot el nucli urba,
particularment al Casc Antic, determinant-se per a cada edifici un grau especific de
proteccié segons el valor arquitectdnic, situacié | estat de conservacio de cada un.

Les obres a realitzar en els edificis aixi classificats poden variar en ordre creixent
del seu nivell d'intervencié transformadora de ledifici original segons la segient
graduacio:

»  Restauracio

S6n obres la finalitat de les quals és la de reposar o tornar al bé o una part d'ell les
seves caracteristigues originals, cientificament conegudes, tant en les seves
estructures com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal manera que el
procés sigui reconeixible.

= Conservacié

S6n obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i elements del bé
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immable en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir, obres la
finalitat de les quals és la de complir les obligacions de la propietat en quant a les
condicions d’ornament i higiene a l'edificacio.

Es consideren dins aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements i
instal-lacions que es considerin en mal estat (coberta, baixants, installacions
sanitaries...), aixi com les estrictes obres de manteniment com reparacions d'enrajolat,
referit o pintures

= Consolidacio

S6n obres de recuperacié d'elements de les estructures resistents, o el seu reforg o
reparacio amb eventual substitucié parcial d'aquestes, per assegurar I'estabilitat del bé
i de les seves parts resistents.

En els béns de protecci6 integral (categoria A) les obres s’hauran de realitzar amb els
mateixos materials i sistemes constructius utilitzats originariament, havent de quedar
reconeixedors.

»  Rehabilitacic

86n obres de rehabilitacié les d’'adequacié per a la millora de les condicions
d’habitabilitat, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals del bé (estructura
portant) i els aspectes fonamentals. No es podra augmentar la volumetria del bé.

»  Reestructuracio

S6n obres de reestructuracié les d’adequacié o transformacié de I'espai interior i
exterior del bé, incloent-hi la possibilitat de demolici6 o substitucid parcial d'elements
estructurals.

Només es podra afectar la fagana en aquells casos als quals no estigui catalogada i
sempre que les noves obertures segueixin els ritmes compositius de la tipologia de
buits del lleng de fagana.

= Ampliacié

Son obres que consisteixen en un increment de la superficie edificable, sempre
respectant la tipologia arquitectdnica del bé catalogat i essent harmoniosa amb
aquest. S’haura de diferenciar de forma clara la part antiga de la nova.

Obra nova

S0n obres de construccié de nova planta sobre solars existents, o els que puguin
sorgir de la substitucié d'edificis conforme a les normes d'aquest Pla. Aquestes vendran
limitades pels pardmetres edificadors definits en aquesta normativa i en el Pla
d'Ordenacis.

En les obres de nova construcci6 hauran de conservar-se aquells elements
constructius amb alguna rellevancia de |'edificacié anterior.

En tot cas, sempre es permetran els canvis d'us, d’acord amb les ordenances de

cada zona, sempre que no contravinguin els requisits de conservacié del Patrimoni
Arquitectdnic establerts a I'article segiient.
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59.- Conservacié del Patrimoni Arquitectdnic. Graus de Proteccit

S'estableixen quatre nivells i set graus de proteccid que afecten a totes les
edificacions qualificades tant del casc antic com de la resta del poble, segons sigui el
seu valor arquitectdnic o ambiental, | el seu estat de conservacio.

I.- Nivell de Proteccié Integral
A. Correspon a la categoria de proteccio integral.

Abasta aquelles edificacions que pel seu elevat valor arquitectonic i la continuitat
en el seu Us originari exigeixen una conservaci6 en el seu estat primigeni, admetent-se
tan sols aquelles obres que estiguin encaminades a la seva consolidacié, conservacio i
restauracio.

B. Correspon a la categoria de proteccié de zones ajardinades i de caracter
paisatgistic; aixi com els elements arquitectonics i constructius que les acompanyen.

Il.- Nivell de Proteccio Parcial

C. Corresponen a aquesta categoria els edificis que presenten, dins el conjunt
urba, un alt valor arquitectonic i ambiental, per la seva tipologia, estat de conservacio,
elements singulars i espais complementaris (zones enjardinades, arees de servei,
diposits d'aigua, etc.).

En aquest tipus d'edificis podran dur-se a terme obres de consolidacio,
conservacio, restauracié i rehabilitacio, aixi com reestructuracié en parts no basiques de
l'edifici (annexes i afegits) que poguessin existir.

R. Proteccié de tipus estructural. Inclou aquefls edificis que mancants de la
importancia dels edificis classificats C, reuneixin, per les seves caracteristiques
tipoldgiques, suficients mérits per meréixer una proteccié dels seus elements essencials.

Les obres que es permeten en aquest tipus dedificis son les seglients:
Consolidacio, conservacio, restauracio, rehabilitacio i reestructuracio.

lil.- Nivell de Proteccid Ambiental

S. S6n aquelles edificacions que individualment manquen d'aquells elements i
caracteristiques arquitectoniques que poguessin justificar la seva proteccié com a
elements individualitzats, perd que constitueixen en conjunt un element definidor del
paisatge urba per les seves caracteristiques tipoldgiques i constructives.

En aquests edificis és essencial la preservacié de la seva fagana, amb els
principals elfements que la defineixen i les seves dimensions originals, podent-se dur a
terme en aquesta sols obres de consaclidaci6, conservacid i restauracié.

En linterior d'aquestes edificacions es permetran obres de conservacio,
consolidacid, restauracio, rehabilitacio i reestructuracié del volum existent, aixi com un

augment de volum-a-partic-de-la-segona-crugia-parallela—al-carrer, sempre i quan quedi
diferenciat del volum original. amb-el-fi-de-millorarles seves-condicions-d'habitabilitat

E. Sén aquelles edificacions que individualment manquen d'aquells elements i
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caracteristiques arquitectoniqgues que poguessin justificar la seva proteccid com a
elements individualitzats, perd que posseeixen algun element important a conservar:
cisternes, arcs interiors, dintells, que vendra descrit en la seva fitxa del cataleg

IV.- Sense nivell de Proteccio
N. En les edificacions qualificades com N, a més de totes les obres permeses per
a les de proteccié paisatgistic - ambiental, s'admetra també la reconstrucci6 total. Les

existents dins l'eixampla que no presenten cap tipus d'indicacié al planol nim. 8 es
consideren d'aquesta categoria.

60.- Separacié de la Siquia de la Font de Ses Artigues

Les construccions es separaran un minim de tres metres de I'eix del tragat histdric
de |la séquia de distribucié d’aigua de la font de Ses Artigues

61.- Condicions d'Aprofitament.

Pels casos de restauracié, conservacid, consolidacit i rehabilitacid, aixi com la
reestructuracié en edificis qualificats R, es mantindra el volum criginal eliminant aquells
afegits que desfigurin el caracter originari de l'edificacio.

Pels casos de reestructuracié en edificis classificats S | pels casos de
reestructuracié i de nova construccié en les edificacions classificades N, les condicions
d'aprofitament seran les de la zona on es trobin. En el cas dels S2, on és essencial la

preservacié de la facana, 'augment de volum de la segona planta s'haura de quedar
diferenciada del volum original.

IV.2.B. FORA DEL CASC ANTIC. EIXAMPLE.

62.- Definicid

Correspon a arees d'extensié urbana no inclosa en el casc antic.

63.- Tipologia Edificatéria Edificacié Entre mitgeres

Sera la determinada per la zoha on s'ubiqui el solar definit pel planol PO- 3.1

Superficie minima per nous solars EMB 160 m2.
Superficie minima per nous solars EMA 200 m2,
Fagana minima a vial 8 ml.
Edificabilitat:

-Entre Mitgeres A 2 m% m?
-Entre Mitgeres B 1,3 m% m?

Algada minima Planta Baixa {sostre PB, voladis) 280m
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Algada maxima Planta Baixa (sostre PB, voladis) 3.50m
Algada maxima reguladora i nim. de plantes

-Entre Mitgeres A 10 m b+2p
-Entre Mitgeres B 7 mb+1p
Algada maxima total

-Entre Mitgeres A 11,5m
-Entre Mitgeres B 85m

Es permeira un maxim de dues plantes soterrani o semisoterrani.

Profunditat edificable Segons Planol nim. PO-3.2
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No es tendra en compte aquest parametre en cas dels aparcaments subterranis.

Ocupaci6 en planta baixa i plantes pis:

-Solars menors de 100 m2 100 %
-Solars majors de 200 m2 60 %
- Per ocupacié destinada a aparcaments subterranis: 75 %

-Solars amb fagana a dues o més vies

publiques 85%
-Solars de 100 a 200 m2: Cada 5 m2 excedits

a 100 m2 solar, augment en 1 m. a 100 m2

d'ocupacio

-Solars amb mitjanes inferiors 2 13 m. 85%

Separacio de limits:

-Front i laterals Prohibit

-Fons minim (Solars majors de 160 m2) 5ml*
*Excepte per:

Edificacions auxiliars situades més enlla de la profunditat edificable:

Es permetra una edificacié auxiliar, que només podra ser destinada a usos
relacionats amb el conreu o lI'enjardinament del corral, en cap cas hi podra haver
dependéncies destinades a la morada de les persones. Haura de complir els seglients
parametres:;

Hauran d'estar adossades a la mitgera posterior o mur de tancament del fons del
solar | tendran una profunditat maxima de 3 metres.

Al pati o espai resultant entre |'edificacid principal i 'auxiliar s’hi ha de poder
inscriure un cercle d'un diametre minim de 4 metres.

Nombre maxim de plantes:1

Altura maxima: 3,0 m

Altura total: 4,0 m

Superficie construida maxima: 15 m? {computara dins I'edificabilitat total del solar)
La coberta d'aquestes edifcacions sera inclinada d’un sdl aiguavés cap a l'interior
del solar i estara acabada en teula arab, i en cap cas podra ser transitable.
L'edificacié auxiliar haura d'adaptar-se al terreny i complir les condicions exigides
per a la tipologia d'edificacio aillada.

*No s'exigeix el fons minim en solars que tenguin mitjanes de profunditat edificable
inferiors a 13m.

Densitat :

- S’estableix un nimero maxim d’unitats urbanistiques per solar. Aquesta xifra
es calculara de la segilient manera.
Num d'unitats urbanistiques = m? Edificables destinats a les diferents unitats
urbanistiques*/ 100

*S'inclouen unicament els espais comuns d'escales i entrades. No es consideren
unitats tals com aparcaments dins aquest comput.

S’estableix, independentment de la xifra anterior, un maxim de sis vivendes per edific.

En cas de obtenir una fraccié decimal, aquesta es redondejard a la xifra sencera
inferior si la part decimal és inferior a 0.5, i a la xifra sencera superior en cas contrari.

- Cossos i elements sortints

Es permetran exclusivament els seglients:

-Balcons (oberts en tres dels seus costats}) i

-Terrasses cobertes.

-Cornises, alers i altres elements decoratius classics o tradicionals.

Els balcons, no tendran una volada superior a 1/10 d'ample de la via publica i fins 1 m.
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Hauran de separar-se dels limits una distancia igual a la volada | trobar-se situats a
una algada d'almenys 3,5 m sobre la rasant de la via publica,

Zones sense els serveis adequats.
Al planol d'ordenacio urbana PO-3.1 es delimiten unes arees amb manca de

serveis o deficiéncia en els existents. A aquestes zones qualsevol llicéncia d'obres
anira condicionada a la regularitzacié dels serveis deficients.

65.- Condicions d'Us Edificacié Entre mitgeres.

Habitatge: Permés tant la Unifamiliar com la Plurifamiliar fins a sis
habitatges per edificis de nova creacid.

Docent: Permés.

Comercial: Permés fins a 300m2 destinats a I'atencié del public

Artesanal: Permés

Turistic: Permés

Restauracié: Permés.

Sanitari: Permeés.

Sociocultural: Permeés.

Espectacles: Permeés.

Esportiu: Permés fins a 400 m2 destinats al pablic,

Religiés: Permés, Onicament als recintes qualificats a la present
normativa.

Administratiu: Permés.

Industriai: Prohibit.

Aparcament: Permés.

Magatzem: Permés.

Assisténcia Social: Permés.

Equipaments: Permeés.

Zones Verdes: Permes.

66.- Condicions Estétiques Entre mitgeres.

No s'admetran aquells usos que no puguin desenvolupar-se ordenadament en les
seves vies plbliques i construccions. Es conservaran, en les reformes, tots els
elements arquitectonics que donin caracter a 'edifici.

Les normes d'estética i composicié a seguir tant a les noves construccions quan a les
reformes i restauracio son les segiients:

= Cobertes

Les cobertes seran de teula arab, de color natural i sense vidriar, amb pendent minima
d’un vint per cent (20%) | maxim d'un quaranta per cent (40%). Es composaran
basicament de dos aiguavessos, F'un a carrer i l'altre a pati interior, ambdéds d'una
profunditat minima de 4 m.

Si Fedificacié te un tercer aiguavés paral-lel al carrer, sempre que aquest no superi
l'algada de la planta baixa, es podra cobrir amb terrassa. En aquest cas I'edifici no
podra tenir-ne en coberta superior.

Es permetran terrasses en planta coberta superior en la qualificacié d'entre mitgeres
A, a condicié de que la seva superficie no excedeixi el 15% de |a superficie total de la
coberta. Es situara enmig dels dos aiguavessos, i a una distancia minima a fagana, i a
pati interior de 3 metres (3 m) i dos metres (2 m) respecte a les parets mitgeres



Es prohibeixen les cobertes amb plaques de fibrociment, metal-liques i d'altres
materials no tradicionals, llevant de les peces translicides per a cobriment de
lluernaris, sense que la superficie total d’aquests elements superin el cinc per cent
{5%) del total de la coberta..

Les canais i les baixants seran de zinc o bé d'altres materials tradicionals. Es
prohibeixen els de PVC, fibrociments, alumini, etc. Sera obligatori instal-lar-les a la
fagana, evitant la caiguda de les aiglies des de la volada.

- Faganes a carrer

La distancia minima entre el forats, i entre aquest i I'eix de mitgera, sera, com a minim,
de seixanta centimetres, tant em planta baixa com en les plantes superiors.

La distancia dels balcons a I'eix de mitgera sera, com a minim, d'un metre.

Els acabats del paraments verticals exteriors es realitzaran preferentment amb revocs
de morter de calg o mixtes, de color natural o be tintat de colors ocres, terres o sienes,
caracteristics del lloc.

En retreure el paredat antic deura evitar-se 'excessiu repicat de les juntes i el seu
reomplert amb mortes de ciment portland. Les juntes seran amples i plenes de morter
de calg {color ocre) i grava.

Si s'opta pel folrat de pedra aquesta haura de ser pedra del lloc amb els tons i colors
propis de I'entorn.

En cas de realitzar-se recercats als forats, aquests no podran sobresortir del pla de
fagana, devent-se col-locar ,bé enrasats ,bé enfonsats respecte al dit pla de fagana.
Els recercats hauran de ser uniformes i d'una amplada de devers 20 cm. Podran
realitzar-se amb materials tradicionals tals com marés, pedra tipus Binissalem o bé els
arrebossats caracteristics d'aquesta 2ona, restant totalment prohibits els material
ceramics, marbres, granits o d'altres materials aliens al lloc.

Les fusteries exteriors situades en fagana seran de fusta natural o de alumini pintades
amb colors tradicionals (es prohibeixen els acabats metal-litzats) o d'imitacié fusta o
be de ferro forjat, si bé queden prohibits els marcs exteriors de persianes; aquestes
hauran d'anar penjades amb sistemes ftradicionals com els galfons o similars. Es
prohibeixen materials plastics, tals com el PVC, i aluminis blancs exteriors. Si es
permet el ferro forjat i alires metalls en barreres i tangues. Es prohibeixen aixi mateix
les reixes en finestres i portes que donin a fagana.

En cas d'existir socols en pb., aquests es realitzaran amb materials tradicionals,
restant prohibits materials ceramics, marbres i granits polits, morters projectats tipus
cempral | d'altres materials aliens a les tradicions constructives locals.

- instal-lacions en faganes.

j . No es permetran la instal-lacié a
de captacié, adaptacié i distribucié de senyals de radiodifusié sonora i televisid,
procedents d'emissions terrenals i de satéllit. L'accés al servei de telefonia fixa,
disponible al public, i l'accés als serveis de telecomunicacions de banda ample, es
faran emprant la infraestructura comi de telecomunicacions (ICT) de Pedifici. Els
aparells d'aire condicionat hauran d’estar enrassats amb el pla de la fagana i no seran
visibles des del carrer, estant coberts per persianes, rétols o altres elements similars.

Qualsevol obra nova o aquella que tracti la fagana (exceptuant el pintat) haura de
contemplar la bona integracié de les instal-lacions, de manera que queden ocultes des
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-Locals comercials a planta baixa

Els rétols es situaran a sobre dels forats, limitant-se la seva amplada a la del forat a
sobre del que es situin. No podran sobresortir del pla de facana mes de 15 cm.
Deuran situar-se a partir de 2,20m per sobre de la rasant de la vorera o , en el seu
defecte, del carrer.

Els rétols es realitzaran amb:
- Lletres soltes de llautd, ferro o fusta.
- Lletres pintades a sobre de vidre o semblant, fusta o planxa de ferro

Els rétols seran identificatius del local i no de marques comercials concretes.

67.- Condicions d’Aprofitament Edificacid Aillada.

Correspon a arees d'extensié urbana en les quals s'han adoptat ordenacions
caracteristiques de ['edificacio aillada.

68.- Tipologia Edificatoria Edificacié Alllada.

Les edificacions seran afllades. A les zones qualificades d'Aillada, I'edificacié deura
ser unifamiliar per a cada solar.

Els solars inclosos en zones qualificades d’alllada que tenguin una facana a carrer
menor de 13 metres o bé unes mitgeres menors de 13 metres, podran edificar-se
entre mitgeres, alineant-se o no a vial, amb les mateixes condicions d'aprofitament
que les qualificades com a entre mitgeres baix.

69.- Condicions d'Aprofitament Edificacié Aillada

Superficie minima dels nous solars 400 m2,
Fagana minima a vial 15m.
Edificabilitat 0.8 m2/m2.
Algada de la planta baixa 4m.
Algada maxima reguladora i nim. de plantes 7m b+1p
Algada maxima total 8.5m

Es permetra un maxim d'una planta soterrani o semisoterrani.

Ocupacio de l'edificaciéd 40%
Ocupacié maxima total {incloses terrasses, soterranis i piscines) 60%

Separacié minima de limits
Front a vial 5m
Laterals i fons 3m

Separacié maxima entre edificis
en el mateix solar 9m
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Cossos | elements sortints

Es permetran exclusivament els seglients:
Balcons (oberts per tres del seus costats) i tribunes vidriades tradicionals.
Cornises, alers i altres elements decoratius classics o tradicionals.
Els elements sortints hauran de complir les mateixes separacions dels limits que els
no sortints.

70.- Condicions d'Us:

Habitatge Unifamiliar: Permés.
Habitatge Plurifamiliar: Prohibit.

Docent: Permeés.

Comercial: Permes fins a 150m2 destinats a I'atenci6 del pablic.

Artesanai: Permés.

Turistic: Permés

Restauracio: Permés.

Sanitari: Permés.

Sociocultural: Permés.

Espectacles: Permés.

Esportiu: Permés fins a 300 m2 destinats al public.

Religiés: Permés, Unicament als recintes qualificats a la present
normativa.,

Administratiu: Permés.

Industrial: Prohibit.

Aparcament: Permés,

Magatzem: Prohibit.

Assisténcia Social: Permés.

Equipaments: Permés.

Zones Verdes: Permes.

71.- Condicions Estétiques Edificacié Aillada

S'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 66 de les presents NNSS.

IV.2.C. UNITATS D’EXECUCIO A SOL URBA

72.- Definicié

Correspon a terrenys inclosos en S0l Urba, no podent-se construir sobre ells, en
tant no s’hagin complert els deures de cessid, equidistribucié i urbanitzacio de |a totalitat
de la superficie, d'acord amb l'establert per la legislacié urbanistica aplicable cap tipus
d'edificacio o instal-lacié.

Si podran realitzar-se les obres corresponents a la infraestructura territorial o
sistemes generals determinants del desenvolupament urba. El sistema a aplicar en el
desenvolupament d'aquestes Unitats d'Execucié sera el de compensacio.

Tota actuacid en qualsevol d'aquestes Unitats d'Execucié s'ajustara
necessariament a les determinacions reflexes a la part grafica d'aquestes NNSS.
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3 FITXA D'UNITAT D’EXECUCIO Codi: U.E. 1
Situacié: C/ SOLLERIC (SON MAS) Nucli: ALARO | Planol: 6
Els objectius d'aquesta actuacié son l'eixamplament del carrer Solleric, cami de
sortida cap a Orient des de el poble, creant una zona d’aparcaments, aixi com la
Descripcié i previsic d'una area de creixement urbad al costat d'aquest carrer qualificat
objectius: anteriorment de s0l ristic, tot i que estd dotat amb els serveis, el creixement es
produeix consumint sél ristic. Es preveuen dos comengaments de vials per
possibles creixements al Nord del proposat. Eis habitatges que es preveuen
construir seran de planta baixa més pis, amb les condicions d'entre mitgeres B
El vial eixamplat presentara una amplada de sis metres i estara arbrat a la seva
Criteris de vorera nord. Comptara amb una voravia de dos metres d’amplaria. Presentara dos
Disseny vials de deu metres d’amplaria total que connectaran amb una explanada que tendra
d'execucit: les funcions d'aparcament.
Condicions Superficie Situacié:
d’aprofitament USOS NO LUCRATIUS minima
urbanistic: M2 %
EQ Equipaments plblics 2152’18 | 25'92%
EL Espais Hiures
. 1163'73
\ Viari 13'89%
Subtotal usos no lucratius 3.3058'9 | 39'81%
Su_pt.arficie Sostre Habitatges
USOS LUCRATIUS maxima edificable NGm.:
% M2 | M2 const. maxim
Q
ENTRE MITGERES B (baixa) |60°19% |4997'91 |5.384 28
Subtotal usos lucratius 60'19% |4987'91 | 5.384 28
TOTALS 100 8303’82 | 5384 28
Sistema COMPENSACIO
d'actuacio:
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74.-

Situacié:

Descripcio i
objectius:

Criteris de
Disseny
d'execucio:

Condicions
d'aprofitament
urbanistic:

FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO Codi: UE.2
C/ MANYOLES (Devora I'antic Escorxador) Nucli: ALARO | Planol: 6
L'actuacio pretén reordenar una zona urbana, amb un nou tragat de vials i zones
verdes, que resulta meés logica i on s'augmenta el sdl lucratiu respecte a la situacio
actual, modificant aixi mateix l'accés al poble des de Lloseta mitjangant la creacio
d’una nova rotonda i d'una previsié d'una connexié amb ia part alta de la poblacié.
També es crea una reserva de sol destinada a la construccié d' Habitatges de
Proteccio Oficial. L’Escorxador i la zona verda d’enfront no formen part de la unitat
d'execucio
Els nous vials disposaran de voravies amples i d’arbrat.
Superficie Situacioé:
USOS NO LUCRATIUS minima
% M2
EL Espais lliures |9.8% 870
A Viari 37% 3274
Subtotal usos no lucratius 46.8% (4144
Superficie s .
L ostre Habitatges
USOS LUCRATIUS maxima M2 edificable NG,
o M2 const. maxim
Yo
HPO Habitatges d
de Proteccié Oficial S 000 1000 L
ENTRE MITGERES |B 144% |1.275 |[1.6755 17
ENTRE MITGERES (A 298% |2.633 |5.266 53
Subtotal usos lucratius 53.2% (4.708 |8.541 36
TOTALS 100 8850 8.541 86
Sistema
d'actuacio: COMPENSACIO
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75.-
S FITXA D'UNITAT D’EXECUCIO Codi: UE. 3
Situacié: C/ Alexander Fleming - C/ Camp Roig d’Abaix Nucli: ALARO |Planol: 7
L'objectiu d’aquesta unitat d'execucio es ordenar una nova zona de creixement del
poble regularitzant el tragat dels carrers i la profunditat de les illes resultants, amb la
Descripci6 i creacid una nova zona verda. S'inclou dins la unitat d'execucié el tram de vial no
Objectius: obert, que forma ja part del sdl urb3, resultant de la prolongacio del C/ Alexandre
Fleming. La major part del sél lucratiu quedard amb ordenacid d'entremitgeres alt
exceptuant la franja que dona fagana al Cami del Camp Roig que sera
d’Entremitgeres baix per suavitzar 'encontre amb el sél ristic.
Criteris de Els nous vials disposaran de voreres amples i d'arbrat.
Disseny
d’execucit:
Condicions Superficie Situacio:
d’aprofitament USOS NC LUCRATIUS minima
urbanistic: % M2
EQ Equipaments 0 0
Publics
EL Espais lliures | 10.28% |1.720
v Viari 25.91% | 4336
Subtotal usos no lucratius 36.19% | 6.056
Superficie s \
o ostre Habitatges
USOS LUCRATIUS maxima M2 edificable NGm.
% M2 const. maxim
HPO Habitatges o
de Proteccié Oficial 4.97% 1831 1662 17
ENTRE MITGERES |A 29.64% | 4960 9163 20
ENTREMITGERES B 29.21% | 4889 6356 63
Subtotal usos lucratius 63.81% [10.680 |17.181 170
TOTALS 100 16.736 |17.181 170
Sisterna COMPENSACIO
d'actuacic: )

tnici de les obres urbanitzaci6: dos anys des de l'aprovacié definitiva del
plangjament.
Finalitzacid de les obres urbanitzacié: dos anys des de l'inici de les obres.
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76.- Condicions de Zonificacié i Estétiques U.E. 1

Respecte al aprofitament de les arees edificables d'aquesta U.E., la qualificacié
de la zona sera la corresponent a Entre Mitgeres B, amb alineacid de fagana i
profunditat edificable la indicada al planol NUm. 8 de les presents NNSS.

Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala {'article 57 de les presents NNSS.

77.- Dotacio per a Equipaments U.E. 1

Aparcaments.
Minim 1 aparc/200 m? edif.

78.- Condicions de Zonificacié i Estétiques U.E. 2

La qualificacié de la zona sera la corresponent a Entre Mitgeres A i B.
Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 65 de les presents NNSS.

79.- Dotacié per a Equipaments U.E. 2

Aparcaments.
Minim 1 aparc/200 m? edif.

80.- Condicions de Zonificacié i Estétiques U.E. 3

Respecte al aprofitament de les arees edificables d'aquesta U.E., la qualificacio
de la zona sera la corresponent a Entre Mitgeres A i B, amb alineaci6 de fagana i
profunditat edificable la indicada al planol Nim. 8 de les presents NNSS.

Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 65 de les presents NNSS.

81.- Dotacié per a Equipaments U.E. 3.

Aparcaments.
Minim 1 aparc/250 m? edif.

IV.2.D. CONSERVACIO DE MONUMENTS | CONJUNTS HISTORIC - ARTISTICS

82.- Definicid

Son totes aquelles edificacions i/o entorn que posseeixin un elevat valor artistic,
urbanistic o paisatgistic, i que pels esmentats mérits es fan creditors de la qualificaci6 de
Monument o Conjunt Historic - Artistic, requerint per aixd una especial cura en la seva
conservacio i proteccio.

Tipologia edificatoria no existeix

Condicions d'aprofitament no es concedeixen

Condicions d'ls

L'anic s permeés sera el que exigeixi

la conservacid del Monument o compatible amb la conservacié.
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Condicions estétiques
Imperara la que demani de l'estricta restauracié de les edificacions existents. Els
voltants es mantindran lliures d'edificacions i estaran enjardinats.

IV.2.E. EQUIPAMENTS
A. DOCENT

83.- Definicié

Comprén el Sal Urba destinat especificament a usos d'ensenyament en totes les
seves variants i activitats annexes.

84.- Tipologia Edificatoria

Sera lliure, en edificacid continua o aillada, podent-se recular de I'alineacié de vial
o bé ajustar-se a elia.

85.- Condicions d'Aprofitament
Superficie minima del solar: 250,00 m?
Facana minima vial: 10 m
Alcada de la Planta Baixa: No es limita
Algada maxima total i nim. de plantes: 12 m, PB + 2
Aprofitament maxim: 1 m¥m?
Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta: 60 %
Separacié de limits: En cas de solars existents en la trama urbana es regiran

per la zonificacié en la que es trobin inclosos.

86.- Condicions d’Us. En aquesta classe d'equipament I'is principal i obligatori sera el
docent; si be es podran implantar usos complementaris, per tal de donar servei a 'is
obligatori.

Habitatge Unifamiliar: Complementari.
Habitatge Plurifamiliar; Prohibit.

Docent: Obligatori.
Comercial: Prohibit.
Artesanal: Prohibit.
Turistic: Prohibit.
Restauracio: Complementari.
Sanitari: Prohibit.
Sociocultural: Complementari.
Espectacles: Complementari.
Esportiu: Complementari.
Religits: Complementari.
Administratiu: Complementari.
Industrial: Prohihit.
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Aparcament: Complementari en superficie | permés en planta soterrada.

Magatzem: Prohibit.
Assisténcia Social:  Prohibit.
Zones Verdes: Complementari.

87.- Condicions Estétiques

Lliures.
B. PRACTICA RELIGIOSA

88.- Definicié

Comprén els Sols Urbans destinats especificament a Usos Religiosos.

89.- Tipologia Edificatoria

Ser lliure, podent-se recular de I'alineaci6 vial o bé ajustar-se a ella.

90.- Condicions d'Aprofitament

Superficie minima del solar: 250,00 m?

Facana mfnima vial: 10 m

Aigada de |la Planta Baixa: No es limita

Algada maxima total i nim. de plantes: 12m, PB + 2

Aprofitament maxim: 1 m%m?

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta: 60 %

Separacié de limits: En cas de solars existents en la trama urbana es regiran
per la zonificacié en la que es trobin inclosos.
91.- Condicions d'Us.-

L'as obligatori sera la practica religiosa, si be es podran implantar temporalment

i com a complementaris els usos socioculturals i espectacles. La resta d’'usos son
prohibits, excepte 'administratiu per les necessitats del conjunt.

82.- Condicions Estétigues

Lliures
C. SANITARI
93.- Definicié

Compreén els Sols Urbans destinats especificament a I'emplagament d'Hospitals,
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Cliniques, Ambulatoris, etc. Aixi mateix inclou depuradora i punt verd.

94.- Tipologia Edificatdria

L'ordenacié de I'edificacio sera lliure.

95.- Condicions d'Aprofitament

Superficie minima del solar: 200,00 m?

Fagana minima vial: 10 m

Algada de la Planta Baixa: No es limita

Algada méxima total i nim. de plantes: 12 m, PB + 2

Aprofitament maxim: el de la zona on ’ubica.

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta: 60 %

Separaci6 de limits: En cas de solars existents en la trama urbana es regiran
per la zonificacié en la que es trobin inclosos.
96.- Condicions d'Us.- | 'us obligatori sera el sanitari

Habhitatge Unifamiliar: Prohibit
Habitatge Plurifamiliar: Prohibit.

Docent: Prohibit.
Comercial: Prohibit.
Artesanal: Prohibit.
Turistic: Prohibit.
Restauracio: Complementari.
Sanitari: Obligatori.
Sociocuitural: Prohibit.
Espectacles: Prohibit.
Esportiu: Prohibit.
Religios: Prohibit.
Administratiu: Complementari.
Industrial: Prohibit.
Aparcament: Complementari en superficie i permés en planta soterrada.
Magatzem: Prohibit.
Assisténcia Social: Complementari.
Zones Verdes: Complementari,

97.- Condicions Estétiques

Lliures.

D. SOCIO - CULTURAL

98.- Definicié
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Compreén els Sols Urbans destinats especificament a Asil d'Ancians, guarderies,

biblioteques, centres d’avis, associacions de velnats i culturals, etc.

98.- Tipologia Edificatdria

L'edificacié sera lliure.

100.- Condicions d'Aprofitament

Superficie minima del solar: 200,00 m?

Fagana minima vial: 8 m

Algada de la Planta Baixa: No es limita

Algcada maxima total i nim. de plantes: 12 m, PB + 2
Aprofitament maxim: 2 m?*/m?

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta: 60 %

Separacié de limits: En cas de solars existents en la frama urbana es regiran

per la zonificacio en la que es trobin inclosos.

101.- Condicions d'Us.- L 'us obligatori sera el sociocultural.

Habitatge Unifamiliar: Prohibit
Habitatge Plurifamiliar: Prohibit.

Docent: Permes.
Comercial: Complementari
Artesanal: Prohibit.
Turistic: Prohibit.
Restauracio: Complementari.
Sanitari: Prohibit.
Sociocultural: Obligatori.
Espectacles: Complementari.
Esportiu: Prohibit.
Religios: Prohibit.
Administratiu: Complementari.
Industrial: Prohibit.
Aparcament: Complementari en superficie | permés en planta soterrada.
Magatzem: Prohibit.
Assisténcia Social:  Prohibit.

Zones Verdes: Complementari.

102.- Condicions Estétiques

Lliures.

E. ESPORTIU
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103.- Definicid

Comprén els Sols Urbans destinats especificament a usos esportius, realitzats bé
a I'aire liure o bé baix sostre.

104.- Tipologia Edificatoria

L'ordenacié de l'edificacié quan defineixi el volum sera aillada.

105.- Condicions d'Aprofitament

Superficie minima del solar: 250,00 m?
Fagana minima vial: 10 m
Algada de la Planta Baixa: No es limita
Algada maxima total i nlim. de plantes: 12 m, PB + 1
Aprofitament maxim: 0.8 m%m?
Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta: 60 %
Separaci6 de limits: No es regula.
106.- Condicions d’Us.- L'us principal sera 'esportiu

Habitatge Unifamiliar: Complementari
Habitatge Plurifamiliar: Prohibit.

Docent: Prohibit.
Comercial: Prohibit.
Artesanal: Prohibit.
Turistic: Prohibit.
Restauracié: Complementari.
Sanitari: Prohibit.
Sociocultural: Complementari.
Espectacles: Complementari.
Esportiu: Obligatori.
Religids: Prohibit.
Administratiu: Prohibit.
Industrial: Prohibit.
Aparcament: Complementari en superficie i permés en planta soterrada.
Magatzem: Prohibit.
Assisténcia Social:  Prohibit.

Zones Verdes: Complementari

107.- Condicions Estétiques

Lliures

F. ADMINISTRATIU

108.- Definicid

Comprén els Sols Urbans dedicats especificament a l'establiment d'Oficines,
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despatbxos, etc.

109.- Tipologia Edificatéria

L'edificacio sera lliure.

110.- Condicions d'Aprofitament

Superficie minima del solar: 200,00 m?

Fagana minima vial: 8 m

Algada de la Planta Baixa: No es limita

Algada maxima total i nim. de plantes: 12 m, PB + 2

Aprofitament maxim: 1.3 m%m?

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta; 60 %

Separacio de limits: En cas de solars existents en la trama urbana es regiran
per la zonificacio en la que es trobin inclosos.
111.- Condicions d'Us.- L'Gs obligatori sera 'administratiu

Habitatge Unifamiliar. Complementari
Habitatge Plurifamiliar: Prohibit.

Docent: Prohibit.
Comercial: Prohibit.
Artesanal: Prohibit.
Turistic: Prohibit.
Restauracio: Complementari.
Sanitari: Prohibit.
Sociocultural: Prohibit.
Espectacles: Prohibit.
Esportiu: Prohibit
Religids: Prohibit.
Administratiu: Prohibit.
Industrial: Prohibit.
Aparcament: Complementari en superficie i permés en planta soterrada.
Magatzem: Prohibit.
Assisténcia Social: Prohibit.

Zones Verdes: Complementari

112.- Condicions Estétiques

Es respectaran les Normes de la Zona en qué es situi 'edificacié.

G. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES

113.- Definicio

Comprén aquesta Zona d'Espais Lliures Plblics, destinats a la creacio de jardins,
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parcs i similars dedicats a l'esbarjo i esplai dels ciutadans. S'inclouen les arees
d'aparcaments.

114.- Tipologia Edificatoria

En aquestes zones queden prohibides tota mena d'edificacions excepte les
estrictament necesséries per emmagatzemar les eines necessaries per a la seva
conservacié. Tindran una tipologia tradicional. En els EQ-L es podran construir
edificacions per satisfer els usos permesos.

115.- Condicions d’Aprofitament

Superficie minima del solar 50 m? per ZV i 250 m? per EQ-L
Fagana minima vial 5 metres

Algada de la Planta Baixa 3 metres

Algada maxima total i nim. de plantes 7 metres PB + 1
Aprofitament maxim 0.05 m?/m?

Ocupacié en planta baixa i planta alta 5%

Separacio de limits No es marquen

116.- Condicions d’Us.-.

Habitatge Unifamiliar: Prohibit
Habitatge Plurifamiliar: Prohibit.

Docent: Prohibit.

Comercial: Complementari.

Artesanal: Prohibit.

Turistic: Prohibit.

Restauracio: Complementari.

Sanitari: Prohibit.

Sociocultural: Complementari.

Espectacles: Complementari.

Esportiu: Complementari

Religi6s: Prohibit.

Administratiu: Prohibit.

Industrial: Prohibit.

Aparcament: Complementari, sense superar el rati d’'una plaga cada 200 m2
en superficie i permés, sense cap limitaci6, en planta
soterrada.

Magatzem: Prohibit.

Assisténcia Social: Prohibit.

Zones Verdes: Obligatori.

117.- Condicions Estétiques

Lliures
CEMENTIRI.

118.- Definicid.-

Comprén els Sols Urbans destinats especificament a la sepultura i dipdsit de despulles
humanes.

119.- Tipologia edificatdria
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En aquesta zona les edificacions han d'estar vinculades als serveis propis funeraris |
religiosos

120.- Condicions d’aprofitament

Les necessaries per el servei a que es destina amb una algada total maxima de 3'5
metres

121.- Condicions d’is.-

L'ds obligatori sera 'enterrament de despulles humanes, I'is religios sera
complementari, la resta d'usos seran prohibits.

122.- Condicions estétiques

Lliures

IV.2.F VIARIA

123.- Definicié

Comprén I'espai reservat per a la circulacié de vehicles i vianants.

124.- Condicions d’Aprofitament

Queda prohibida qualsevol edificacié a no ser la possible diferenciacié que
exigeixi la circulacié rodada i la vianant, aixi com la propia dels enjardinaments.

125.- Condicions d'Us
En aquesta zona es diferenciaran les dedicades a la circulacio de vianants i

automaobils, bicicletes, etc.

IV.2.G ESTUDIS DE DETALL

126.- Vigéncia

Es mantenen les condicions de tots els estudis de detall aprovats a la data
d'aprovacié de les presents NNSS, llevat dels parametres d’algada i nimero de plantes
de I'Estudi de detall del Carrer Ponterré. Els nous parametres son:

Algada maxima 7 metres.

Num. de plantes: PB+ 1

127.- Ses Rotes

Als solars no consolidats dels carrers Poador, Pujol i Puig degut a les especials
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caracteristiques de les edificacions existent que presenten una gran variabilitat i al fort
pendent existent a la zona es presentard un estudi de detall per poder adaptar al
maxim ia construcci6 pretesa a la realitat de 'espai urba.

IV.2.H SOL APTE PER URBANITZAR

128.- Definicié

Correspon a Sols aptes per Urbanitzar destinats a ser ocupats per indGstries i
serveis, indicats en el planol nim. 7 de les presents NNSS. En aquests terrenys, no
inclosos en Sal Urba, no es podran edificar mentre no s’hagi aprovat el corresponent Pla
Parcial, cap tipus d'edifici o instal-lacions exceptuant els permesos a l'article 4 de les
presents NNSS.

129.- Situacid.

La Zona Industrial i de Serveis, comprén els Sols no Urbans destinats a ser
ocupats per edificacions per a la inddstria i per albergar instal-lacions per a I'equipament
urba i magatzems. L'edificacio sera gillada.

130.- Aprofitament Global

Superficie 5,89 Ha.
index d'edificabilitat brut maxim. 3,00 m¥m?
131.- Condicions d'Us

Habitatge Unifamiliar: Prohibit
Habitatge Plurifamiliar: Prohibit.

Docent: Prohibit.
Comercial: Permés amb una superficie coberta de 300m2 maxim
Artesanal: Permés.
Turistic: Prohibit,
Restauracio: Permés.
Sanltari: Prohibit.
Sociocultural: Prohibit.
Espectacles: Permés.
Esportiu: Prohibit
Religios: Prohibit.
Administratiu: Permeés
industrial: Permeés.
Aparcament: Permés
Magatzem: Permeés.
Assisténcia Social:  Prohibit.
Zones Verdes: Permés.

Queden prohibits els usos agro-alimentaris | aquells afectats per F'area d'influéncia del
cementeri.

132.- Condicions de Zonlficacié i Estétiques
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Les condicions de zonificacid seran les seglients:

Superficie minima del solar 750 m?
Superficie maxima del solar 1500 m?
Fagana minima a vial 15 m.
Al¢ada reguladora maxima 8.5 m.
Alcada total maxima 10'5m
Separacid minima de limits

- Vial 10 m.

- Laterals i fons 4 m.

La tipologia de les naus de caracter industrial sera la d'un cos principal
rectangular amb una coberta a dues aiglies les vessants de les quals es dirigiran cap
al costat més llarg del volum. Podran adossar-se lateralment dos cossos de la mateixa
forma si l'aprofitament del sclar ho permet.

Podran existir altres volums secundaris adossats al principal.

Les cobertes es realitzaran amb materials tradicionals. També podran realitzar-se,
sempre per condicionants constructius, amb materials lleugers d’aspecte similar als
materials tradicionals, l'acabat superficial serd mat, evitant-se acabats brillants,
excepte els lluernaris. Els colors hauran de ser preferentment ocres, sienes i terres,
que harmonitzin amb |'entorn.

Els acabats de fagana seran preferentment els tradicionals descrits a I'article 60 de les
presents NN.S8. Deuran ser de colors ocres, sienes o bé terres.

Els rétols deuran situarse a la fagana principal o a linterior del solar, en front
d'aquesta. No podran situar-se en o sobre de la coberta, ni sobrepassar l'algada total
d'aquesta. La dimensi6 dels rétols sera proporcionada a la superficie de la fagana a
sobre de la qual es situin.

A la fagana a vial de les parcel-les es disposara un tancament amb un Unic accés
central d'una amplada maxima de 4 metres. Inmediata a dita tanca, a linterior de la
parcel-la, es disposara una franja enjardinada d'un ample minim de 3 metres.

133.- Dotacié per a Equipaments

La superficie de sol destinada per a dotacions no sera mai inferior al que indica 'Annexa
del Reglament de Planejament respecte a reserves de sol en Plans Parcials.

PART V.- SOL RUSTIC.
134.- Definicions

El sol ristic el constitueix aquell so! sostret al desenvolupament urba | que
mantenint els seu valors ecologics, paisatgistics i culturals, ha de servir de suport a les
activitats lligades al sector primari.

Al terme municipal hi ha dues categories de sl rustic: sol ristic protegit | sol
rustic comd.

Les arees de sol ristic protegit son:

a) AREES NATURALS D'ESPECIAL INTERES D'ALT NIVELL DE
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PROTECCIO (AANP): son les definides per la llei autondmica balear
11991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d'especial proteccid de les llles Balears, cims, barrancs, penya-
segats, els penyals més significatius i els terrenys de una singularitat
paisaigistica, a més dels espais naturals protegits declarats per la liei
autondmica balear 4/1989, de 27 de marg, de conservacidé dels espais
naturals i de la flora i fauna silvestre.

b) AREES NATURALS D'ESPECIAL INTERES (ANEI): son les definides per
la llei autonémica balear 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de
régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles Balears, no
incloses en la categoria anterior.

¢} AREES RURALS D'INTERES PAISAGISTIC (ARIP): son les definides per
fa llei autondémica balear 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de
régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles Balears. Dins
aquestes arees (ARIP) s'ha distingit una subcategoria: Arees Rurals
d'Interés Paisagistic Boscoses (ARIP-B), per aquelles arees que
presentes una superficie forestal o boscosa.

d) AREES DE PREVENCIO DE RISCS (APR): son les que presentes un
manifest risc d'inundacié, d'incendi, d'erosidé © despreniment i de
contaminacioé d'aqiifers independentment de la seva inclusié a les arees
abans esmentades, tal com estableix la disposicié addicional onzena de la
llei autondmica balear 6/1999, de 3 d'abril, Directrius d'Ordenacio
Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries.

e) AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT): son, amb independéncia
de la seva inclusié a les arees abans esmentades, les delimitades al Pla
Territorial Insular de Mallorca i comprenen la franja de terreny existent
entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes de explanacié de
les carreteres a una distancia d'aquestes de 18 metres a les carreteres de
dos carrils de les xarxes primaries i de 8 metres a les carreteres de dos

carrils de les xarxes local o rural.

El sdl rustic comu el formen aquelles arees no incloses dins les categories de
sol rustic protegit i el formen les segillents categories:

a) Arees d’Interés Agrari (AlA): Se presentes tres categories:
Arees d'Interés Agrari Extensives (AIA-E), son aquelis terrenys
amb cultius de vinya i cliverar definits al Pla territorial Insular de
Mallorca (PTI)
Arees d'Interés Agrari Intensives (AIA-1), son aquells terrenys amb
cultius de regadiu definits al Pla territorial Insular de Mallorca (PTI)
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Arees d'Interés Agrari Local (AIA-L), son aquells terrenys que per
les seves caracteristiqgues topografiques i d'estructura de propietat
presenten possibilitats de desenvolupament de explotacions
agricoles extensives de cultius de cereals, vinya, plantacions
arbories (ametlers, garrofers, figueres...), lleguminoses combinat
amb pastures per ramaderia, amb viabilitat econdmica real e
independent per cada finca. Son arees que degut a la baixa
densitat de construccions tenen unes caracteristiques visuals i
paisatgistiques que les donen un caracter rural propi.

b} Arees de Transicio (AT): son les arees delimitades a partir del sol urba i
urbanitzable, destinades a les previsions de futur creixement urba i a
Fharmonitzacié de les diferents classes de sol. Dintre d'aquesta categoria
hi ha dues subcategories:

- Arees de Transicio de Creixament (AT-C).
- Arees de Transicié de Harmonitzacié (AT-H)

¢) SOL RUSTIC GENERAL FORESTAL (SRG-F): son &rees ocupades per
masses forestals | de bosc baix, de mes de vint hectarees i no incloses en
els arees protegides por fa llei autondmica 1/1991, de 30 de gener,
d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de
les llles Balears

d) SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG); Son la resta d'arees de sdl
ristic coml no incloses dins les anteriors categories.

135.- Unitats d’integracié paisatgistica.

A les anteriors arees de sol rustic, d'acord amb el que estableix el PTM, es
superposen, als efectes, si s’escau, de corregir la superficie minima de parcella per
poder edificar un habitatge unifamiliar aillat, els Ambits de Planejament Coherent
Supramunicipal (APCS) i quant a les condicions d’edificacié i d'integracié paisatgistica,
les unitats d'integracid (UP) i ambits de valoracié paisatgistica (VP) seglents:

a) Unitats Paisatgistiques:

UP 1: Serra Nord i La Victoria.

up 8: Raiguer

b) Valoracié paisatgistica:
VP1: Valoracit Paisatgistica moderada

VP2: Valoracié paisatgistica alta, molt alta o extraordinaria

¢) Ambits de planejament coherent supramunicipal:



APCS 1: Serra Nord
APCS 7: Raiguer

136.- Matriu d’Ordenacié del Sol Ristic.

Usos i actuacions

SOL RUSTIC PROTEGIT

SECTOR SECTOR
PRIMARI SECUNDAR|| EQUIPAMENTS ALTRES
A B C1 c2 |E F G H I J K D

AANP 4 4 4 4 23 |3 3 3 23 |3 2 3
ANEI 5 5 5 5 2-3 |3 2 3 2 3 2 2-7
ARIP 1 1 1 1 2 3 2 2 2 2 2 2-%
ARIP-B |1 1 1 1 2 3 2 2 2 3 2 2-%
APR 6 6 6 6 2 3 2 2 2 2 2 2-2
APT 4 4 4 4 2 3 2 3 2 3 2 2-%
SOL RUSTIC COMU

SECTOR SECTOR

PRIMARI SECUNDAR[| EQUIPAMENTS ALTRES

A B C1 c2 |E F G H [ J K D

AlA-| 1 1 1 1 2 2-3 |2 2 2 2 2 2-7
AlA-E 1 1 1 1 2 2-3 [2 2 2 2 2 2-7
AlA-L 1 1 1 1 2 2-3 |2 2 2 2 2 2-%
AT-C 1 1 1 1 2 3 2 2 2 3 2 3
AT-H 1 1 1 1 2 3 2 2 2 2 2 3
SRG 1 1 1 1 2 2-3 |2 2 2 2 2 2-%
SRG-F |1 1 1 1 2 3 2 2 2 2 2 2-%

Categories de Sol Rastic Protegit:

AANP:
ANEL:
ARIP:
ARIP-B
APR
APT:

Area Natural d’Especial Interés d'alt Niveil de Proteccio.
Area Natural d’Especial Interés.

Area Rural d'Interés Paisatgistic.

Area Rural d'Interés Paisatgistic Boscos

Area de Prevencio de Riscos

Area de Proteccié Territorial..

Categories de Sol Ristic Comu..

AlA-I:
AIA-E:
AlA-L:
AT-C:
AT-H

Area d'Interés Agrari Intensiu
Area d'Interés Agrari Extensiu
Area d'Interés Agrari Local

Area de Transicié de Creixement
Area de Transicid d’'Harmonitzacio



SRG:

Sol Rastic de Régim General.

SRG-F: Sol Ruastic de Regim General Forestal

Regulacio dels Usos:

1.-
2.-

2-3.-

3.-
4.-

Admés sense perjudici del compliment de la Normativa especifica o sectorial.
Condicionat a la obtenci¢ de la declaracié d'interés general o a l'autoritzacié
d’activitats relacionades amb Pids d’habitatge unifamiliar establerts en la Llei
6/1997 del Sol Rastic, i a altres requisits segons I'activitat, que es detallen mes
endavant. Excepte 'agroturisme que s'atendra a alld disposat a la Llei 8/2012,
de turisme de les llies Balears.

Prohibit amb les excepcions que s'estableixen d’acord amb l'article 137.
Prohibit.

Admés sempre que no suposi la construccié de noves edificacions | sense
perjudici de [a normativa sectorial,

5.- Admés d’acord amb les determinacions de la Llei Agraria de les lles Balears i

6.-

sense perjudici del compliment de la normativa sectorial.
Regulacié segons la categoria subjacent i amb 'adopcié de mesures per evitar
o minimitzar el risc.

Normes especifiques
a) Els usos ubicats dins les arees de prevencié de riscos nomes es poden

autoritzar amb l'informe previ de 'administracié competent en matéria de medi
ambient.

b) Sens perjudici del que estableix el paragraf anterior, en les arees de prevencié

de risc d'incendi que es destinin a usos o activitats d’habitatge, s'han
d'incorporar mesures de seguretat vial per garantir 'accés de dipdsits d'aigua
per a una primera situacid d'emergéncia i també actuacions a la vegetacio al
voltant de les edificacions per reduir la carrega combustible en els termes i els
radis que estableixi la normativa aplicable,

c¢) A l'efecte de l'autoritzaci6 de nous habitatges en sdl rustic a APR, la parcel-la

minima és la corresponent a la qualificacio del sol rastic subjacent, i si no es
coneix, la corresponent al sdl ristic confrontant. Si les qualificacions de sols
rastics confrontants sén diferents, s’ha d’aplicar la més restrictiva.

d} En l'aplicacié d’aquesta matriu, i en relaci6 amb el sector primari, s'entenen

inclosos els usos a qué es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de
modernitzacié de les explotacions agraries, i els que estableix la legislacid
agraria de les llles Balears, encara que no estiguin prevists en els instruments
d'ordenacio territorial i urbanistica, i amb caracter prevalent a aquests.

e) El régim de les edificacions, les construccions i les instal-lacions vinculades a

una activitat agraria i complementaria, i també de les infraestructures i els
equipaments relacionats amb les explotacions agraries, és el que preveuen la
legislacié agraria i el titol iv de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl ristic de les
lles Balears.

137.- Definicions dels usos | activitats

1) Activitats del sector primari:
La definicid de les activitats del sector primari incloses en la Matriu

d’ordenacio del sél ristic &s, en tot cas, la que estableix la Llei 19/1995, de 4 de juliol,
de modernitzacié de les explotacions agraries, i en la legislacié agraria de les llles
Balears.
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Entre d'altres, cal atenir-se a les definicions segiients:

- Activitat agraria: el conjunt de treballs necessaris per al manteniment de
Pexpiotacié agraria o per a 'obtencio de productes agricoles, ramaders o forestals,
i també la venda directa de la produccidé prdpia sense transformacié o amb una
primera transformacio, el producte final del qual estigui inclds en I'annex i de
Particle 38 del Tractat de funcionament de la Unié Europea, dins dels elements
que integren ['explotacié, en mercats municipals o en llocs que no siguin
establiments comercials permanents, considerant també activitat agraria la que
implica la gesti6 o la direcci6 i la geréncia de I'explotacio.

A) Activitats de caracter extensiu:

- Al Agricuitura extensiva: I'agricultura que es du a terme adaptant els factors de
produccié agricola a 'extensid i les caracteristiques de la superficie utilitzada. En
el cas de I'agricultura sota plastic, la que es du a terme en estructures de fins a
50 m? per unitat de produccié.

- A2, Ramaderia extensiva: la ramaderia que no es du a terme en estabulacio
permanent o té lloc en explotacions agraries amb un factor agroambiental inferior
a la quantitat maxima de nitrogen admissible.

Els condicionants o limitacions, seran les segiients:

a. Us admés sempre que no suposi la construccié de noves edificacions i
sense perjudici de la normativa sectorial a les Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt
Nivell de Proteccié (AANP), i a les Arees de Proteccié Territorial (APT).

b. Us admés d'acord amb les determinacions de la Llei Agraria de les liles
Balears i sense perjudici de! compliment de la normativa sectorial a les Arees Naturals
d'Especial Interés (ANEI).

c. Us admés a les Arees Rurals d'Interés Paisajistic (ARIP), Arees d'Interés
Agrari (AlA), Arees de Transicié (AT), Sl Rustic de Régim General (SRG) sense
perjudici del compliment de la normativa especifica o sectorial.

d. Regulacio segons la categoria subjacent i amb I'adopci6 de mesures per
evitar o minimitzar el risc a les Arees de Prevencié de Riscs (APR).

B} Activitats de caracter intensiu:
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- B1. Agricultura intensiva: I'agricultura que es du a terme modificant els factors de
produccié agricola, amb elevats inputs de capital, mitjans, tecnologia i treball, que
es caracteritza per tenir lloc sota plastic en estructures amb cobertes superiors a
50 m2 per unitat de produccié.

B2. Ramaderia intensiva: la ramaderia que es du a terme en estabulacié
permanent o gue no es pot considerar extensiva perqué supera la quantitat
maxima de nitrogen admissible. En qualsevol cas, no es considera intensiva quan
els efectius ramaders en estabulacié permanent no superen la quantitat equivalent
a la unitat de bestiar major (UBM) per espécie. A aquests efectes, la UBM es
considera |a unitat patrd utilitzada per calcular les equivaléncies entre les diferents
espécies ramaderes.

Els condicionants o limitacions, seran les segiients:

a. Com a norma general, a les Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI),
Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencio de Riscs (APR) i Arees
de Proteccio Territorial (APT), s’hauran de complir els requisits addicionals seglents:

1. Garantir la recollida i la depuracié dels residus generats per les
activitats ramaderes intensives.

2. Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent-hi la
renovacié d'exemplars morts almenys pel mateix nombre
d'exemplars joves de la mateixa espécie, i aquells cultius que
tinguin per objecte el manteniment de poblacions naturals
d'animals.

b. Us admés sempre que no suposi la construccié de noves edificacions i
sense perjudici de la normativa sectorial a les Arees Naturals d'Especial Interés d’Alt
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Nivell de Proteccié (AANP), i a les Arees de Proteccié Territorial (APT).

c. Us admés d’acord amb les determinacions de la Llei Agraria de les Illes
Balears i sense perjudici del compliment de la normativa sectorial a les Arees Naturals
d'Especial Interés (ANEI).

d. Us admés a les Arees Rurals d'interés Paisajistic (ARIP), Arees d'Interés
Agrari (AlA), Arees de Transicio (AT), Sol Roistic de Régim General (SRG) sense
perjudici del compliment de la normativa especifica o sectorial.

e. Regulacié segons la categoria subjacent i amb I'adopcié de mesures per
evitar o minimitzar el risc a les Arees de Prevencié de Riscs (APR).

C) Activitats complementaries:

- C1. Activitat complementaria, que comprén:
a) L'activitat de transformacié dels productes de l'explotacié agraria.
b) La venda directa dels productes transformats, sempre que no sigui la
primera fransformacio.
c) Les activitats relacionades amb la conservacio de Fespai natural i la
proteccio del medi ambient.
d) Les activitats de turisme rural i agroturistiqgues, concepte que inclou les
activitats que preveu l'article 85 de la Llei agraria de ies llles Balears.
e) Les activitats cinegétiques i artesanals.
f) L'activitat eqiestre, que preveu Particle 59.2 de la Llei agraria de les llles
Balears.

- G2Z. Activitat complementaria de transformaci6d agraria: qualsevol accidé que aiteri
substancialment el producte inicial, inclés el tractament térmic, el fumatge, la
curacid, la maduracid, lassecatge, la marinada, I'extraccié, l'extrusid o una
combinacid d’aquests procediments, sempre que es faci amb productes de la
mateixa expiotacid o d’explotacions agraries preferents associades, de conformitat
amb la legislacié agraria.

Els condicionants seran:




a. Us admés sempre que no suposi la construccié de noves edificacions i
sense perjudici de la normativa sectorial a les Arees Naturals d’Especial Interés d’Alt
Nivell de Proteccié (AANP), i a les Arees de Proteccié Territorial (APT).

b. Us admés d'acord amb les determinacions de la Llei Agraria de les llles
Balears i sense perjudici del compliment de |la normativa sectorial a les Arees Naturals
d'Especial Interés (ANEI).

c. Us admes a les Arees Rurals d'Interés Paisatg(stic (ARIP), Arees d'Interés
Agrari (AIA), Arees de Transicié (AT), Sol Rustic de Régim General {SRG) sense
perjudici del compliment de la normativa especifica o sectorial.

d. Regulacit segons la categoria subjacent i amb l'adopcié de mesures per
evitar o minimitzar el risc a les Arees de Prevencio de Riscs (APR).

2) ACTIVITATS DEL SECTOR SECUNDARI.

E) Industries de transformacié agraria.

Qualsevol accio que alteri substancialment el producte inicial, inclds el tractament
termic, el fumatge, la curacié, la maduracié, I'assecatge, la marinada, l'extraccid,
lextrusid o una combinacié d'aquests procediments que no tinguin la consideracié
d’activitat complementaria de |'explotacié agraria segons la legislacio agraria.




Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d’Alt Nivell de
Proteccié (AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial

Protecci6 de les llles Balears, amb l'excepcié que siguin activitats
de tractament de productes que siguin de la produccid de la
mateixa explotacid, que s’ubiqui en edificis existents, sempre que
no hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent
en el moment de ser construits, i s'obtingui la declaracié d'interés
general,

Us prohibit a les Arees naturals d’especial interés d'Alt Nivell de
Proteccio (AANP) declarades com espais naturals protegits per la
Llei 4/1989, de 27 de marg, de Conservacié dels Espais Naturals i
de Ia Flora i Fauna Silvestres, no incloses a I'apartat anterior, i a les
Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) amb Fexcepcié que
s’'ubiqui en edificis existents, els quals seran ampliables fins un
maxim dun 20% de la seva superficie degut a necessitats
funcionals propies de lactivitat. A més, també hauran de ser
activitats de tractament de productes de la prdpia explotacié
agraria, la qual pot ser discontinua perd sempre que totes les
parcelles estiguin ubicades a sél rustic protegit, i s'obtingui la
declaraci6 d’interés general.

Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees
de Proteccié Territorial (APT), a les Arees de Prevencié de Riscs
(APR) i al Sol rustic de Régim General Forestal (SRG-F) amb els
requisits addicionals que s'ubiquin en edificis existents, els quals
seran ampliables fins un maxim d'un 20% de la seva superficie
degut a necessitats funcionals propies de lactivitat i, a més, hauran
de ser activitats de tractament de productes de la prépia explotacié
agraria, la qual pot ser discontinua perd sempre en parcel-les
ubicades a sol rastic protegit o a Sol rustic de Régim General
Forestal (SRG-F). A les Arees de Prevencié de Riscs (APR) sera
necessari I'informe previ de I'administracié competent en matéria de
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medi ambient.

d. Us condicionat a les Arees d'Interés Agrari (AlA), Arees de Transicio
{AT) i Sdl rastic de Régim General (SRG).

F} Ind(stria en general.

S6n les activitats destinades a I'obtencid, la transformacié o el transport de productes
a partir de les matéries primeres. S’hi inclouen les construccions i les infragstructures
que necessariament s’hagin d'ubicar en aquest tipus de sol necessaries per al
desenvolupament d'aquestes activitats, sempre que s'adeqlin adequant-se a les
condicions d’integracié establertes en aquestes normes.

a. Us prohibit, sense excepci6, a les Arees naturals d’especial interds d'Alt nivell
de Proteccié (AANP), Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), Arees rurals
‘Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees de
Proteccié Territorial (APT), Arees de Transicio (AT) i Sol rastic de Régim
General Forestal (SRG-F).

b. Us prohibit a les Arees d’Interés Agrari (AlA) i al S8l rustic de Regim General
{SRG), llevat d'aquelles indlstries, anteriors a dia 1 de gener de 1996,
existents a l'entrada en vigor del PTM, que siguin autoritzades d'acord amb
els requisits, procediment i altres condicions que s'estableixen en la Disposicié
Addicional segona del PTM.

3) EQUIPAMENTS
G) Equipaments sense construccio.

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions
agraries, els quals es defineixen a l'apartat C. Consisteix en I'adaptacié d’un espai,
sense implicar transformacié de les seves caracteristiques inicials per a activitats d'oci
i d'esplai de distint tipus, de caracter concenirat 0 no, com sén: arees recreatives i
similars. §'hi inclouran les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis
sanitaris desmuntables, jocs infantils, papereres, aparcaments | la xarxa viaria interna

destinada a feines de manteniment, serveis i vigilancia.

a. Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de Proteccié
(AANP).

b. Us condicionat a les Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), a les Arees
Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees de Proteccié Territorial (APT), a les
Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees d'Interés Agrari (AIA) a les Arees
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de Transicié6 (AT) i Sol rastic de Régim General (SRG). A les Arees de
Prevencid de Riscs (APR) sera necessari l'informe previ de Padministracio

competent en matéria de medi ambient.

H) Resta d’equipaments.

Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d'un espai per tal de

permetre la realitzacié d'una activitat, 0 per a instal-lacions i construccions de nova

planta destinades a les activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i

d’emmagatzemat, educacionals, socio - assistencials, i al turisme de certa dimensié

que per les seves caracteristiques s'han de situar en sdl rustic, per exemple camps de

golf, campings, parcs zooldgics o circuits esportius.,

a. Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d’Alt Nivell de Proteccio
(AANP), Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI) i Arees de Proteccid
Territorial (APT). b. Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic

(ARIP), a les Arees de Prevencié de Riscs (APR), a les Arees d'Interés Agrari
(AIA), Arees de Transicid (AT) i Sol rastic de Régim General {(SRG), amb els
requisits addicionals segiients:

b.1. Es limita 'oferta turistica a I'hotel de cinc estrelles que, per les

seves caracteristiques, necessariament s’hagi de situar al sd! rastic amb

lobjectiu de preservar edificis o installacions de valor etnoldgic o

arquitectonic, i que:

a)

b)

S'estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de
1956. El volum edificat abans d’aquesta data és denominat
nucli original.

La superficie edificada destinada a hotei no superi 1% de
superficie de la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de
conversi6 d'agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i
existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

Disposi d'informe favorable de la Comissié Insular d’'Ordenacié
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Histdric o de I'drgan que
tingui atribuida la competéncia obre patrimoni histéric.

No ultrapassi les 120 places d'allotjament, o les 60 unitats
d’allotjament turistic.

Excepte en Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses
(ARIP-B) aquests establiments es podran complementar amb
instal-lacions esportives a laire lliure, les quals podran

disposar de les edificacions complementaries estrictament
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necessaries per a realitzar dita activitat.

f) Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie
edificada existent, amb vista a una oferta turistica de maxima
qualitat, es faci sempre de manera que:

f1. La superficie edificada del nucli original
més la de I'ampliacié no assoleixi I'1% de la parcella,
excepte que es tracti de conversié d'agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en
vigor d'agquest Pla.

f2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli
original, annexes o no a aquest, s’hi integraran i no en
danyaran els valors arquitecténics, ni podran suposar
una ampliacié de volum superior a un 20% del nucii
original.

3. En cas que s’hi hagin de fer nous edificis,
que siguin menors i subordinats a I'edificacié del nucli
original.

b.2. Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, compleixi les

condicions segiients:

a)

b)

d)

Que el conjunt dels moviments de terres i la ubicacié temporal, tant
d'aquestes com d'estructures, es facin només en 'ambit esportiv del
camp de golf, amb I'excepcié que es tracti d’aportacions de terres per
tal de recuperar el nivell del terreny original i que provinguin
d'extraccions autoritzades exteriors a I'actuacio.

En tot cas, les construccions, vinculades o no a l'esport del golf,
només podran ser les que siguin autoritzables per la normativa
especifica de camps de golf.

Que ni el camp de golf ni la seva oferta complementaria associada
ocupi Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), Arees
d’'Interés Agrari (AlA) o Sol rustic de Régim General Forestal (SRG-F).
L'aigua per regar-lo procedira de la depuracié d'aiglies residuals o
d’altres mitjans expressament admesos per la normativa especifica
dels camps de golf i comptarda amb sistemes automatitzats
d’optimitzacid® del consum daigua mitangant una estacit
meteorologica propia. Les zones d'embassament d'aigua tindran
cinturons de vegetacié terrestre que actuin com a filtres naturals. Les
canalitzacions que drenen l'aigua de la massa embassada disposaran
d'arquetes de recollida de residus fins.
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e) Que es faci un estudi d'impacte ambiental tant del camp mateix com
de les obres de construccid.
f) La Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, o lérgan que tingui atribuida la competéncia, tindra en
compte, amb referéncia a la seva localitzacio, a I'hora de valorar
l'existéncia o no de linterés general que justifiqui ia implantacié del
nou camp de golf, els criteris regulats en 'apartat 3 de la norma 57 i
en la norma 61 del PTM.
b.3. Només a les Arees de Transicié (AT) es podran ubicar usos docents,
educatiu, socio - assistencial o sanitari.
b.4. Ser d'Us cientific, cultural o esportiu.
b.5. Ser d'is d'oci 0 recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a
I'entrada en vigor del PTM.
b.6. Ser d'Gs comercial 0 d'emmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor del PTM.
b.7. A les Arees de Prevencit de Riscs (APR) sera necessari l'informe previ
de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

4) ALTRES ACTIVITATS.
I} Infraestructures.

S4n un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterranies o aéries, de
caracter local o supramunicipal amb alternatives de localitzacié restringides,
necessaries per a la creacio i el funcionament d’'una organitzacid qualsevol. No
obstant aixd, es cercaran alternatives per tal d'evitar la implantacié d’aquestes
activitats en ANEI i AANP.

Tipus d'Infrastructures:

E-1: Petites infrastructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions,
de navegacio¢ i d’altres installacions de comunicacié dimpacte semblant, aixi com
també infrastructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de
superficie no superior a 200m2.

E-2: Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i
les seves instal-lacions complementaries.

E-3: Conduccions i esteses: s6n el conjunt de xarxes de transport o distribucié
d’energia eléctrica, aigua, telecomunicacions sanejament i similars, i altres linies
d’estesa aéria o enterrada, junt amb els suports i les instal-lacions complementaries a
la xarxa.

E-5: Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, com grans
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superficies d'estacionament de vehicles a l'aire lliure, infrastructures hidrauliques,
energetiques i de tractament de residus, de superficie superior a 200 m? aeroports |
qualsevol altra instal-lacié d’interés general o d'impacte semblant sobre el medi fisic.

Les condicions son:

a. Us prohibit a les Arees naturals d’especial intergs d’Alt Nivell de Proteccié
(AANP) amb l'excepcit de:

1) Les petites infrastructures (E-1) destinades a tractament de
residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d’ubicar-les en
sols de menor proteccié i s'obtingui la declaracié d'interés
general.

2) Les vies de transport, definides en I'apartat E-2, recollides en el
Pla Director Sectorial de Carreteres.

3) Les conduccions, les esteses | les installacions de
telecomunicacions definides en l'apartat E-3, sempre que es
justifiqui la necessitat que passin o s'ubiquin en aquestes arees i
que obtinguin |a declaraci6 d'interés general.

4) Les grans instal-lacions técniques (E-5) destinades a tractament
de residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d'ubicar-les
en sols de menor proteccié i s'obtingui la declaracié d'interés
general.

b. Us condicionat a les Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), Arees Rurals
d’Interés Paisatglstic (ARIP), Arees de Prevencié de Riscs (APRY} i Sl rustic de Régim
General Forestal (SRG-F) al fet que es justifiqui la necessitat que s’ubiquin en
aquestes arees i es compleixin les condicions seglients:

1) Ser del tipus E-1, petites infrastructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en
el Pla Director Sectorial de Carreteres i noves linies férries
recollides en el Pla Director Sectorial de Transports. En el cas
d'obertura de nous camins només s’autoritzaran quan siguin
d’ts i domini publics.

3) Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4) Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de
caracter no lineal, sempre que siguin grans superficies
d’'estacionament de vehicles a l'aire lliure de titularitat pablica,
infrastructures hidrauliques, energétiques | de tractament de
residus.
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5) A les Arees de Prevencié de Riscs (APR) sera necessari
linforme previ de l'administraci6 competent en matéria de
medi ambient.

c. Us condicionat a les Arees de Protecci6 Territorial (APT), Arees d'Interés
Agrari (AIA), Arees de Transicié (AT) i Sdl ristic de Régim General (SRG) al fet que
compleixin les condicions segiients:

1) Ser del tipus E-1, petites infrastructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en
aquest Pla o en els Plans Directors Sectorials corresponents i
de camins.

3) Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4) Ser del tipus E-5, grans infrastructures técniques de caracter
no lineal. En el cas de marines seques o superficies
d’hivernacle d’embarcacions només es permetran a Arees de
Transicié d’Harmonitzacié (AT-H).

J) Habitatge unifamiiiar aillat.
Es tracta de la construccié de nous edificis unifamiliars destinats a habitatge
de nova planta en sdl rustic, vinculats o no a I'explotacié agraria.

a. Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de
Proteccié (AANP), Arees Naturals d'Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), Arees de
Proteccié Territorial (APT) i Arees de Transicié de Creixement (AT-
C).

b. Us condicionat a les Arees de Prevencié de Riscs (APR) a que
compleixin els requisits addicionals establerts a la norma 20 del
PTM i es disposi de I'informe previ favorable de Fadministracié
competent en matéria de medi ambient.

c. Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees
d'Interés Agrari (AlA), Arees de Transicié d'Harmonitzacié (AT-H),
S0l rustic de Régim General Forestal (SRG-F) i SdI ristic de Régim
General (SRG) al fet que es compleixin els requisits addicionals de
la norma 20 del PTM.

Quan la implantacié de Fus d’habitatge unifamiliar suposi la construccié d’'una nova
edificacié o un canvi d'us daltres ja existents, aquesta ha de complir amb les

determinacions segiients:
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- El programa | distribucié del conjunt de les dependéncies incloses seran els
inequivocs per constituir un Gnic habitatge unifamiliar, no podent, a aquests
efectes, incloure espais de comunicacié vertical ni dependéncies auxiliars,
d'estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seva reiteracio o pel
seu excessiu nimero, el caracter unifamiliar de I'habitatge.

Les dependéncies gue conformin l'habitatge, destinades a morada de les
persones, es desenvoluparan en un Unic edifici i tindran accés totes elles des
de l'interior del mateix.

- Exclusivament les dependéncies que no siguin obligatdries en la composicié
de I'habitatge i que tinguin usos de servei o complementaris a aquest es
podran desenvolupar en edificacions separades de la principal, sempre que la
seva superficie edificada resulti coherent amb el programa plantejat per a
lhabitatge i que el seu volum, altura i aparenga no emmascarin els de I'edifici
principal.

El conjunt de l'edificacié o edificacions hauran de complir amb les normes
d'integracié paisatgistica d'aquest Norma.

En el cas d'habitatges existents, s'estara a allé disposat a la norma 143.b

d'aquestes Normes.

K) Proteccié i educacioé ambiental

§6n les activitats propies de la proteccié i Feducacié ambiental. Comprén les
instal-lacions necessaries per durles a terme: habilitacié de camins i accessos,
instal-lacions d'observacié, centres d'interpretacio, aules de la natura, granges escola,

passos sobre torrents o saregais, miradors o similars.

a. Us condicionat a les Arees naturals d'especial interés d’Alt Nivell de
Proteccio (AANP) amb el requisit addicional que només es permetra
aquest Us en edificacions existents, sempre que no hagin estat
edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment

de la seva construccid.

b. Us condicionat a les Arees de Prevencié de Riscs {APR), amb el
requisit addicional que sera necessari l'informe previ favorable de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

¢. Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANEI), a les
arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees de proteccit territorial
(APT), arees d'interés agrari (AlA), arees de transicié (AT), sdl rustic
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de régim general forestal (SRG-F) i sal ristic de régim general (SRG).
D) Activitats extractives.

Soén  activitats encaminades a [I'extraccié dels recursos minerals en
explotacions a cel obert o al subsol, o les auxiliars destinades a les anteriors. S'hi
inclouen les edificacions i instal-lacions destinades a lextraccio i primer tractament
dels recursos geoldgics situats a la mateixa zona. També s'inclouen les activitats
relacionades amb [laprefitament d'aigles minerals | naturals per la seva
comercialitzacié i els seus equipaments minims de funcionament,

a. Us prohibit a les Arees naturals d'especial interés d'Alt Nivell de
Proteccié (AANP) ia les Arees de Transicio (AT).

b. Us prohibit a les Arees Naturals d'Especial Interés (ANE) i a les Arees
Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), llevat que es tracti de pedreres ja
existents a l'entrada en vigor de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d'Especial
Proteccié de les llles Balears i que estiguin autoritzades o s'autoritzin
segons el Pla Director Sectorial de Pedreres.

c. Us prohibit a les Arees de Prevencié de Riscs (APR), Arees de
Proteccié Territorial (APT), Arees d’Interés Agrari (AlA), Sél rustic de
Régim General Forestal (SRG-F) i S0l ristic de Régim General (SRG),
llevat que estiguin ja auteritzades o s'autoritzin segons el Pla Director
Sectorial de Pedreres A les Arees de Prevenci6 de Riscs (APR) sera
necessari l'informe previ de 'administracié competent en matéria de

medi ambient.

138.- Activitats relaclonades amb els usos prohibits.

Totes les activitats no contemplades en els apartats anteriors queden
prohibides.

139.- Avaluacions Impacte Ambiental

Totes les activitats i usos que s'implantin a dins sél rastic aniran acompanyats
d’'una avaluacié de impacte ambiental o avaluacié ambiental estratégica, segons els
casos, de conformitat amb el que determina la normativa sectorial corresponent: iz llei
autondmica balear 11/2006, de 14 de setembre, de avaluacions de impacte ambiental
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I avaluacions ambientals estratégiques, i la llei estatal 21/2013, de 9 de desembre,

d’'Avaluacié Ambiental.

140.- Segregacions de parcel-les.

1.

Tots els actes de segregacic i d’agrupacit de finques o terrenys en Sél

Rustic quedaran subjectes, amb independéncia de la seva finalitat, a

llicéncia municipal. Sera preceptiu un informe de la Conselleria

d’Agricultura pels actes de segregacio.

S'exceptuaran de la necessitat d’obtencié de llicéncia municipal, i hauran

d’aportar en tals suposits, certificat que no és necessaria, els casos

segiients:

a) Quan els actes siguin consequéncia de I'execucié de determinacions
del planejament i de les infrastructures publiques.

b) En els supdsits que s'estableixi reglamentariament.

Al Sol Rastic quedaran prohibides les parcel-lacions urbanistiques. Es

considerara parcel-lacié urbanistica la divisié simultania o successiva de

terrenys en dos o més lots que presenti les seglients manifestacions:

a) Tenir una distribucié i forma parcellaria impropia per a finalitats
rurals.

b) Disposar d'accessos viaris comuns que no apareixen a les
representacions cartegrafiques.

c) Afectar finques amb serveis comuns d'abastament d'aigua, energia
eléctrica o sanejament.

En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys a

S0l Rastic, no es podran efectuar fraccionaments que donin com a resultat

parcel-les de superficie inferior a I'establerta a cadascuna de les zones

com a minima, als efectes de construccié d’'un habitatge, encara que si es

podran autoritzar els esmentats fraccionaments si d'ells resultassin

parcelles de superficie igual o superior a la unitat minima de cultiu, en el

cas que s'aporti un informe favorable fundat en les necessitats de

lactivitat agricola i expedit per la Conselleria competent i previ compromis

adquirit pel peticionari de la llicdncia i imposat com a condicié d'ella,

d'inscriure al Registre de la Propietat la condicié d'inedificable per a us

residencial de les parcel-les resultants.

No es podran realitzar segregacions que donin com a resultat parcel-les

amb una edificacid existent que superi I'edificabilitat maxima establerta

per a cada una de les zones definides en aquestes Normes, i per cada
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una de les activitats relacionades amb els usos permesos.

Si es procedeix a la segregacié d'una finca situada en Sol Rustic, les

finques resultants (les segregades | la remanent) tindran la forma més

regular possible.

Segregaci6 als efectes de I'is d’habitatge unifamiliar.

En sdl rastic, quan les ordenances particulars de les zones ho permetin,

podra implantar-se I'Gs d'habitatge unifamiliar només en els seglents

Gasos:

a)

b)

c)

Que la parcel-la on es pretengui implantar I'is d’habitatge unifamiliar
procedeixi d’'una divisié, segregacio o fragmentacié practicada abans
de dia 16 de juliol de 1997.

En cas de parcelles segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i
abans del 13 d'octubre de 1999, només es podra autoritzar I'Us
d’habitatge unifamiliar quan aquesta divisié, segregacié o
fragmentacié no hagi donat iloc, simultadniament o successiva, a més
de cinc unitats registrals independents, exclosa la finca matriu, llevat
que amb posterioritat s’hagin tornat a agrupar per davall d'aquest limit
o que es tracti d'actuacions emparades en el punt ¢. seglent i es
compleixi amb el requisit de parcel-la minima d’aguesta norma.

A les parcel-les segregades des del dia 13 d’octubre de 1999, queda
prohibit I'is habitatge unifamiliar excepte en aquelles que provinguin
d’'una primera divisid, segregacié o fragmentacié practicada en
document pdblic en virtut de donacié de pares a fills —o a filis de fills
premorts— 0 a causa d'heréncia entre pares i fiis — inclosa la
substitucid per al cas de premoriéncia i la successié per dret de
representacié—, imitada I'excepcio, en ambdés supdsits, a un maxim
d'una parcel-la per fill i un sol cop, per la qual cosa aguesta excepcid
ja no es podra aplicar a les noves fragmentacions que es puguin fer
de les parcel-les resultants d’aguesta primera.

Juntament amb la sol-licitud inicial de llicéncia, s'haura de presentar
un certificat expedit pel Registre de la Propietat acreditatiu de
I'historial continuat de la parcel-la, que indiqui si ha estat objecte de
cap divisid, segregacié o fragmentacio i, si n'és el cas, si ho ha estat
per donacié, heréncia o qualsevol altra causa que consti en el

Registre.

7. Als efectes de l'activitat agraria, es permetran les segregacions i
agrupacions de parcelles rustiques, d'acord amb la normativa
seclorial corresponent.
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141.- Camins.

Queda prohibida l'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte
aquells que transcorrin integrament per linterior d'una finca i serveixin a les
necessitats d’aquesta, o transcorrin integrament per dins diverses finques a tito! de
servitud de pas per a un ¢ diversos predis dominants.

En tot cas l'obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre
camins existents, estard subjecta a llicencia municipal. La sollicitud anira
acompanyada de una memoria justificativa que fonamenti la seva necessitat, i
informada favorablement per la conselleria d’agricultura o organisme competent.

L'acabat dels camins s'haura d'integrar amb 'ambient de 'entorn natural.

Condicions dels nous camins:

e Camins privats, amplada maxima....3 metres.

e Camins publics, amplada maxima.... 6 metres.

142.- Tancament de finques.

1.- Tant a les lindes com a l'interior de la finca es permetran els tancaments
necessaris per a la seva explotacio racional.
El tancament de finques estd subjecte a llicéncia municipal d'obra menor i s’haura
d’adjuntar un croquis acotat en el qual es reflecteixi per on ha de discérrer el
tancament i la situacié dels tancaments existents.
2.- Els tancaments, tant a les llindes com a Tinterior de les finques podran ser
de diferents tipus:
a) Massissos de pedra propia del lioc.
b) Massissos de marés de colors ocres només en SRG
c) Barreres vegetals a base d'arbusts o arbres autdctons de la zona,
sense limits d’algada.
d) Les tanques quant no siguin d’'obra seran de malla metal-lica ampla
sobre pals de fusta o eléctriques.

e) Les tanques quant no siguin d’obra seran de malla metal-lica ampla
sobre pals de fusta, eléetrigues o barres metal-liques.

3.- L'algada maxima sera de 1 metre sobre cada punt del terreny natural per
on discorri el tancament, en cas de tancaments massissos.

Sobre I'esmentada algada s’admetrd un tancament de reixeta o tela metal-lica, I'altura
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maxima del tancament des de el terreny natural fins la seva coronacié no podra
superar els dos metres i vint centimetres, excepte els tancaments amb vegetals vius.
Es prohibeixen expressament el tancament amb bardisses de canyis i altres material
vegetals morts per sobre 1 metre d’alcada.

Els tancaments en reixeta o tela metallica la seva malla serd ample en les
zones ANEI, ARIP i SRG-F.

4 .- Els tancaments de nova creacié que donin a la xarxa viaria hauran de
recular-se, com a minim les segiients distancies:

- Xarxa de carreteres: 'establert per ia legislacid vigent.

- Camins pablics: 3 m de I'eix del cami. Es podra exceptuar d’aquesta norma
els que justifiquin adientment la seva innecessarietat.

5.- Entre les reixes, tanques o barreres dels tancaments, en el seu cas parets
d'obra, s’ha de deixar una separacié o les obertures necessaries per permetre el pas
de l'aigua i de la fauna silvestre.

En casos d'horts, jardins | planters, es podra exceptuar aguesta norma.

143.- Condicions generals de posici6 i d’implantacié de les edificacions a sol
rastic.
A) Posici6 i implantacié de I'edificacié.
1.- Els edificis s'ubicaran dins la parcel-la tenint en compte:
- la salvaguarda de la condicié ristica dels terrenys,
- les possibilitats d’explotacié agricola
- la proteccid de les caracteristiqgues generals del paisatge
- la reduccié de l'impacta visual.
En tot cas, a les parcelles amb un pendent mitja superior al 10%,
l'edificacid s’haura de situar a les arees de menys desnivell de manera
que s'eviti grans anivellaments i rebaixos.

2.- L’edificacidé en una parcel-la no pot situar-se en aquelles zones de
pendent superior al 20%.

3.- La jardineria.

Podran sembrar-se plantes de jardi alléctones en les zones
més properes a lhabitatge perd sempre de forma concentrada.
S'evitaran les plantes de caracter colonitzador agressiu tal com
Carpobrotus o de comportament similar.

A la resta de la parcel'la les plantes ornamentals que es

sembrin seran les propies del clima Mediterrani.



4.- Amb el projecte d'edificacié es presentara un planol topografic de
fota la finca, a escala 1/1000, com a minim, especificant on vol ubicar-
se l'edificacié. Es presentaran les seccions necessaries a escala
11100, que reforcin I'eleccid de 'emptagament de I'edificacié dins la
finca.

B) Part de la parcel-la no ocupada per I'edificacié.

1. La part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacié ni per la resta d’elements
constructius s’ha de mantenir en estat natural o en explotacié agricola,
ramadera o forestal.

2. A l'Uniat Paisatgistica 1, i a les zones ANEIl, ARIP, | SRG-F a la part de la
parcelfa no ocupada ni per ledificaci6 ni per la resta d'elements
constructius, no s’hi faran moviments de terres ni cap altra actuacié que
nalteri la naturalesa rastica o el perfil natural del terreny. L'acabat de les
marjades i els murs de tancament sera de pedra. Els anivellaments exteriors
del terreny produits per I'edificacié i la resta d’elements constructius, no es
podran situar a més d'1,50 metres per sobre i de 2,20 metres per davall del
terreny natural.

3. Cap construccié o instal-lacié ne podra eliminar o reduir elements edificis de
la parcel-la catalogats de valor cultural, com parets seques, barraques de
roter, forns de calg, cases de neu o marjades. Mentre no hi hagi el cataleg
municipal, no es podran fer aquestes obres a cap dels elements edificis
relacionats.

4. No es permetra la publicitat fixa mitjangant tanques, cartells o mitjans
acustics; no es consideraran publicitat els indicadors i la retolacio
d'establiments informatius de I'activitat que s’hi desenvolupi que no superin
els 0,2 m 2 de dimensié i que estiguin integrats a 'entorn.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatgistica les
edificacions i instal-lacions emparades en declaracions d'interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari
lligades a un (s admés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als
habitatges emparats en 'autoritzacié regulada a Fapartat 2.b) de l'article 27 de la

Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sd! ristic de les llles Balears.

144.- Caracteristiques Tipoldgiques dels Habitatges en Sol Rustic.
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A) HABITATGES DE NOVA PLANTA

1.- La superficie total dels porxos no podra superar el vint per cent (20%) de la
superficie ocupada per la resta de I'edificacio.

2.- La coberta sera inclinada de teula arab; es permetra un alire tipus de cobertes
tradicionals als cossos i elements complementaris, sempre que aquests no
superin el 20% de la superficie ocupada total per la resta de I'edificaci. A la
coberta, hauran de gquedar integrats tots els elements que s’hagin d'instal'lar a la
part superior de I'edifici, de manera que no siguin visibles a llarga distancia.

3.- 86n preferibles les solucions constructives tradicionals. Es prohibeixen les
referencies o estils arquitectonics histdrics i forans. També es prohibeixen
elements constructius impropis al desti de I'edificaci6.

4.- Es prohibeix la utilitzacioé d'arcs sostenint porxos, excepte a I'entrada principal de
I'habitatge.

5.- L'acabat de les faganes sera preferentment en pedra tradicional dei lloc. Quan
l'acabat no sigui en pedra, es cuidard especialment el color d’aquest, cercant
sempre la integracid i no el contrast, preferiblement en colors ocres i terra. Aquest
acabat es detallara al projecte de forma especial.

6.- L'enrajolat de les terrasses sera de color semblant a la terra que I'envolta.

7.- Els ampits de les terrasses seran massissos ¢ amb baranes senzilles de ferro o de
fusta.

8.- Les cobertes inclinades s’acabaran amb teula tradicional ceramica de color ocre.

9.- Els murs cecs seran I'element compositiu principal, de tal manera que la superficie
de forats exteriors de l'edifici no superi el 30% de la superficie del planol de
fagana.

10.- En el tractament dels forats es respectaran les seglients condicions.

- Les finestres seran rectangulars, amb I'excepcit dels finestrons i lluernes.

-  Els forats dels porxos no podran emmascarar el volum principal.

- Els fustams no podran utllitzar-se colors metal-litzats. Es recomanen colors
obscurs, preferentment el verd. El blanc es prohibeix.

-  Es prohibeixen cossos volats tancats i oberts tals com balcons o similars.

11.- Les casetes dels transformadors d'electricitat tendra la coberta de teula arab. Les
portes seran de fusta o d'imitacid. L'acabat serd en colors ocres o ferra o be
folrades de pedra. Es disposaran a quatre metres de les mitgeres, excepte quan
es presenti autoritzacié escrita de! veinats

12.- Les marjades s’acabaran en pedra vista.

13.- Els acabats del paraments verticals exteriors es realitzaran preferentment amb
revocs de morter de calg o mixtes, de color natural o be tintat de colors ocres,
terres o sienes, caracteristics del illoc.

- En tots els casos deuran mantenir-se els eixos verticals de composicié en
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fagana.
- En cas de folrats de pedra aquesta sera pedra del lloc, la tradicional de la
zona.
- En cas de realitzar-se recercats als forats, aquests no podran sobresortir del
pla de fagana, devent-se collocar, bé enrasats ,bé enfonsats respecte al dit
pla de fagana.

- Els recercats hauran de ser uniformes i d'una amplada de devers 20
cm. Podran realitzar-se amb materials tradicionals tals com marés, pedra tipus
Binissalem o bé els arrebossats caracteristics d'aquesta zona, restant
totalment prohibits els material ceramics, marbres, granits o d'altres materials
aliens al lloc.

- Les fusteries exteriors situades en fagana seran de fusta natural o
pintada amb colors tradicionals. Es prohibeixen les fusteries metal-liques tals
com l'alumini, P.V.C. o semblants. Sl es permet el ferro forjat i altres metalls
en barreres i tanques.

14.- Es permeten les casetes de fusta, vinculades a un habitatge legalment construit,
prefabricades o no, amb les segiients condicions: computaran a efectes de
edificabilitat i ocupacié com qualsevol altre construccié, tindran una superficie
construida maxima de 9 m2, distribuida en una sola estancia, una altura total
maxima de 3 metres, seran de color natural o0 amb tons ocres, terres o sienes i
amb la coberta inclinada. La seva base o suport no pot excedir de 30 centimetres
del terreny natural, i no es podran implantar a terrenys amb una inclinacié superior

al 10%. En cap cas sera destinada a morada humana.

B} HABITATGES EXISTENTS.

Als efectes del que estableix la Disposicié Transitoria Segona de la Llei 6/1997,
de 8 de juliol, del Sol Rastic de les liles Balears, es regulen els requisits minims per
considerar si un habitatge existent en sol rustic és susceptible de ser objecte d'obres
de reforma i ampliacié, d'acord amb el segtent:

a. Que la tipologia, la distribuci6 i el programa de I'edificaci¢ siguin els propis d'un
habitatge rural tradicional, que presenti caracteristigues arquitectdniques,
tipologiques i constructives inequivoques propies d'edificacié d’habitatge, tal
com es coneix a Mallorca, aixi com una superficie minima de 35 m? dtils i prou
capacitat per poder-hi realitzar les funcions d'estar, cuinar i dormir.

b. Que s’hagués construit a 'empara d’autoritzacié. No sera exigible I'aportacio de
la llicéncia municipal en cas d’habitatges existents abans de I'entrada en vigor
de la Llei del sol de 1956, la qual cosa s'acreditard mitjangant un certificat
municipal, emés partint de la constdncia de l'esmentat habitatge en el

cadastre o en qualsevol registre o document public.



c. Que per a la seva reforma no sigui necessari que s'actui sobre elements
estructurals arquitectdnics basics de l'edificacio, fent necessaria la seva
reconstruccio, llevat que es tracti d’actuacions parcials en cobertes o forjats o
que es tracti d'habitatges catalogats pel planejament vigent. Igualment, la
demolicié de I'habitatge existent suposara la pérdua d’aquest us i la subjeccio
al régim de nova construcci¢ d'edificacicns o canvi d'tis regulat en el present
planejament.

d. Que 'ampliacié projectada, si n'és el cas, s'integri a I'habitatge existent i no es
superin els parametres vigents per a habitatges de nova planta regulats en
aquesta Norma en el moment de I'atorgament de la llicéncia d'ampliacié. En
cap cas no podra denar lloc a cossos d’edificacié funcionalment independents
destinats a usos residencials.

C. EDIFICIS EXISTENTS.

A les edificacions i instal-lacions existents, que no es trobin en situacio de fora
d’'ordenacié, es permetran les obres de reforma, conservacio, rehabilitacio, restauracio
i consolidacié i, a més a més, en les parcelles on I'lis estigui permés, les obres
d'ampliacié quan no hagin exhaurit 'ocupacié i edificabilitat maxima permesa segons
la categoria de la zona i, per a I'Us d’habitatge unifarniliar, fins al limit establert.

Les edificacions rastiques tradicionals i les construides amb llicéncia abans de
Faprovacié inicial d'aquestes Normes Subsidiaries, que no compleixin amb les
reculades minimes a partions i algada maxima, es podran ampliar i reformar complint
amb la resta dels pardmetres establerts en aguestes normes, aixi com amb la
separacié minima als vials, en les condicions i parametres urbanistics descrits en la
categoria de zona on esta implantada l'edificacié. En els cas de les edificacions
rustiques tradicionals, en cap cas la reforma o ampliacidé no podra desvirtuar la
tipologia de l'edificacié. En aquest apartat no s'inclouen les edificacions situades en
arees de proteccié territorial (APT) de carreteres.

En les arees de proteccio territorial (APT) de les carreteres només es permetran
les construccions i instal-lacions vinculades a 'execuci6, entreteniment i servei de les
obres publiques, aixi com les edificacions i instal-lacions d'utilitat general que no
admetin una localitzacié alternativa a I'exterior d’elles. En les esmentades franges
queden, per tant, prohibides les obres de construccio, reconstruccié o ampliacié de
qualsevol tipus d'edificacions, exceptuant les que resultessin imprescindibles per a la
conservacid i manteniment de les existents, que hauran d'ésser degudament
autoritzades. Tot aixd, sense perjudici del compliment de les diverses disposicions
vigents d'aplicacié en la matéria.

Edificacions catalogades.- En les edificacions incloses en el Cataleg d’edificis
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historic - artistics, estaran permeses les obres de conservacid, rehabilitacio,
restauracio i consolidacio i les de reforma assenyalades en cadascuna de les fitxes
particulars. Quan les obres d'ampliacié no estiguin prohibides, aquestes hauran de
respectar les condicions limit d’edificaciod per a cada area de les presents normes, aixi
com harmonitzar arquitectdnica i paisatgisticarent amb I'edifici original i I'entorn. Les
ampliacions s’hauran d'integrar a 'habitatge existent i en cap cas no podra donar lloc
a cossos d'edificacié funcionalment independents destinats a usos residencials.

145.- Establiments d’Us Turistic en S8l Rustic.

En aplicacié del previst a la-Llei—8/2012,-de-10-de-julicl-del-turisme-de-lesllles
Balears; legislacid sectorial corresponent en matéria de turisme només podran
autoritzar-se establiments d'ds turistic en sdl ristic quan es realitzin a 'empara de la
citada Hei normativa , per la qual es regula la prestacié de serveis turistics al sol rastic

de les llles Balears i-gue—esvagin—a—implan or—edificis—existents_de

tradisional-destinate—a-una-oferta-de-grar-gqualitat, comptant amb el preceptiu informe

de la Conselleria de Turisme i amb la corresponent declaracié d'interés general, en el

cas que correspongui.

146.- Construccions relacionades amb Factivitat agraria.

1.- Les edificacions, construccions i instal-lacions vinculades a I'activitat
agraria i complementaria, aixi com a la activitat de venta directa i transformacié dels
productes de I'explotacié agraria es regularan pel que disposa la legislacio sectorial
corresponent.

2.- Les edificacions, construccions i installacions vinculades a lactivitat
agraria d'oci | autoconsum, tindran la seglient regulacio:

Es consideraran construccions que guardin relacié amb la naturalesa i desti de
la finca les que no es destinin a I'Gs d'habitatge i formin part d’'una explotacié agraria
d'oci 0 autoconsum, entesa com el conjunt de béns i drets organitzats pel seu titular en

l'exercici de la referida activitat Faetivitat-agraria:

Les sol'licituds de llicéncia d'obres referides a aguestes construccions hauran
d'anar acompanyades d'una justificacié de la superficie i del volum que es pretengui
construir en funcié de les necessitats agropecuaries de la finca, infermada

favorabl ¢ norla ConcalieriadAariculiurs.
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A. EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS AUXILIARS

S'entendran com a tals totes aquelles construccions que, sense estar destinades
ni condicionades a l'estdncia de persones sOn necessaries per a l'explotacid
agropecuaria de la finca, aixi com les destinades a primeres transformacions de
productes agricoles de produccié propia i explotacions ramaderes, tals com granges,
sestadors, garatges per maquinaria agricola, ...

1. Condicions de 'edificacio.

Les edificacions i instal-lacions auxiliars s'ajustaran a les condicions generals
d'edificacio per al Sol rustic i a les condicions particulars segiients:

a. Els buits d'il-luminacié i ventilacié es situaran a una algada superior u
metre coma seixanta (1,60 m.) des del corresponent trespol interior

c. Els parameires reguladors seran els segiients:

* Coeficient d’edificabilitat: 2'02 0°01 m*fm? (maxim 25m?)
* Altura maxima: & 3'5m,

* Nombre de plantes: 1

* Ocupacié maxima de parcella *: 0'02 m%m? (maxim 40 m?)

* Separacié minima a partions: 1m.

* Volum maxim 1500m” per cada edifici auxiliar
* Parcel.la minima 1.700 m?

» Els coeficients d'edificabilitat i ocupacié son independents dels establerts

per a la construccid d'habitatges unifamiliars en les normes de cada

Zona.

d. Per a aquelles edificacions o installacions auxiliars que, pel seu desti o
finalitat, mereixin notoriament un tractament singular {p. ex. molins o
sitges de gra, bodegues i tafones) s'admetran les condicions particulars
de volumetria i acabats adients a la seva finalitat, sempre que es respectin
tots els parametres reguladors, excepte els referits a l'altura de I'edificacio,
nbmero de plantes i ocupacié.
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2. Normativa complementaria per a instal-lacions ramaderes.

C. B HIVERNACLES .

56n aquelles construccions lleugeres i translicides, destinades a la proteccié
dels cultius, i d'algada maxima inferior a tres coma cinc metres (3'5 m.) provisionals o
fitxes.

* Coeficient d'edificabilitat: 0'01 m’fm? (maxim 25m?)

* Ocupacié 0'02 m*m?* (maxim 40 m2)
* Altura maxima: 3.5m.

* Nombre de plantes: Planta Baixa

* Separacid minima a partions: 1m.

* Parcel.la minima: 1.700 m?

C. CONSTRUCCIONS RUSTIQUES | TRADICIONALS.

20



a)Sense perjudici del que es disposi a la normativa reguladora del Cataleg de
proteccié d'edificis d'interés historic, arquitectonic, tipic o tradicional del terme
d’Alaré, s'hauran de conservar les construccions rastiques tradicionals
(barraques de roter, barraques de carboner, canaletes, sinies, pous, molins,
aljubs, etc.). Tan sols es permetra la demolicid d'una construccié rlstica
tradicional quan es demostri clarament que dificulta I'explotacié de la finca.

b) Es podran dur a terme totes les restauracions i modificacions tendents a
conservar la funcionalitat de les construccions rastiques tradicionals sempre
que no estiguin catalogades i no s'alterin substancialment les seves

caracteristiques estétiques.

147.- Regulacié de les piscines, safareigs i aljubs. Estalvi d’aigua.

1.- En 80l rustic s'admet la construccié de piscines amhb les seglents

condicions:

a) Ha d'estar vinculada a un habitatge legalment construit.

b) La piscina es situard de manera que els desmunts i terraplens siguin
com a maxim de t 0,60 centimetres per damunt o per davall del
terreny natural en terrenys plans; i fins a £+1,50m, en el cas de terrenys
inclinats. Es considerard que un terreny és pla quan la linia recta
imaginaria que uneixi dos punts qualssevol del terreny natural situats en
la projeccio de l'edifici o terrassa disposi d'una pendent inferior al 10%
respecte a un pla horitzontal.

En sél rustic les piscines es comptabilitzaran com a superficie
d’ocupacié sempre.
¢} Només es permet una piscina per habitatge

d) El vas de la piscina tendra un color que Fintegri amb lambient
circumdant.

e) La superficie maxima de la lamina d’aigua serd de 80m’. Aquesta
superficie estara inclosa en I'ocupacié maxima de la parcel-la.

f) Sera obligatdria la construccié d’un aljub arrexa vinculat a totes les
construccions amb coberta que es realitzin en sol ristic amb un volum
definida per la segiient formula en metres cubics:

V=015x (S s/2).
on S8 és la superficie en meltres quadrats de la coberta de la
consfruccio i s la de les terrasses impermeables i similars capaces re
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recollir aigua,

g) Els aljubs seran preferentment enterrats, en cas de sobresortir del
terreny, estaran folrats de pedra del lioc o atarracats amb colors
semblants a les terres de I'entorn . No computaran com a edificabilitat

ni ocupacio si estan integrament soterrats.

2.- Les noves edificacions destinades a vivenda en sol rastic hauran de incloure
un sistema d'aprofitament de les aigles grises i presentar en projecte el sistema de
depuracié d'aigua previst.

148.- Area Natural d'Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccié- AANP
1.- Definicié.

Les AANP es troben definides a Farticle 11 de la Llei 1/1991, de 30 de gener
d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccié de les llies
Balears. Les arees que afecten al terme d’Alaré son les seglents:

a. Els cims i penyals. En aquesta categoria s’ha considerat els penyals del
Castell d’Alar¢ i del Puig de s’Alcadena i el seus cons bassals.

b. Els alzinars i boscos de ribera catalogats per la Conselleria de Medi Ambient,
i altres alzinars reflexats.

2.- Condicions d’aprofitament.

No es permeten en les esmentades arees AANP cap génere d'obres, excepte
les permeses per la legislacié sectorial corresponent, construccions, instal-lacions, i
només podran efectuar-se les obres de reparacié, dotaci6 de petites instal-lacions o
restauracié de construccions existents i les de caracter historic - monumentals |
ambientals.

Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions soén les
determinades en els articles 143 i 144 de les presents NNSS.

No s'admet per tant cap edificabilitat i quedara absolutament prohibida tota
tfransformaci6, Us i desti del paisatge actual.

Totes aquelles parcel-les que estiguin en part incloses en la zona delimitada
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com a element paisatgistic singular, podran comptabilitzar la part d’elles inclosa en
lesmentada area a efectes de superficie minima de parcella edificable, si bé
l'edificacié haurd d'estar sempre en la porcié de parcella no inclosa a la zona de
delimitacié d'element paisatgistic singular.

Es tendra amb especial consideracié el Santuari de la Mare de Déu del Refugi i
les instal-lacions de 'hospederia annexa situats al cim del Castell d’Alaré.

149.- Area Natural d'Especial Interés — ANEL
1.- Definici6

86n aquelles arees que, pels seus singulars valors naturals, son declarades
com a tals en la Llei 1/1991 de 30 de gener, del Parlament de les llles Balears.

2.- Condicions d’edificacio

a) No es permet la construccié de nous habitatges, ni 'ampliacié dels
existents.

b) Parametres edificatories per a les construccions permeses:

Tipus d'ordenacio Aillada
Ample minim parcel-la 200 m
Ocupacié maxima parcel-la 3 % fins-a-un-maxim-de-1000m?
Separacidé minima limits (excepte article 146) 30m
Algada maxima total i nim. de plantes 6m B+ 1P

Es permet una planta soterrani o semisoterrani

Algada total 8m
Coeficient maxim edificabilitat 2%
Separacié maxima entre edificis d'un mateix us 30 m
Volum maxim en un sol edifici 1.500 m®
Ocupacio maxima porxoes Inferior al 20% d'ocupacié edifici

A efectes del calcul de l'ocupaci6 es computaran la projeccié sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes i pavimentades. Les pérgoles sense
pavimentar computaran un 25% de la seva superficie construida.

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d'ocupacio definida anteriorment, excepte els porxos
descoberts per tres costats que contaran només al 50% del seu volum. Les pérgoles
comptabilitzaran un 25% del seu volum
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Els patis interiors comptabilitzaran en un 50% en volum

c) Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions sén les

determinades en l'article 57 i 144 de les presents NNSS.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatgistica les

edificacions i instal-lacions emparades en declaracions d'interés general quan

aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari lligades

a un us admeés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als habitatges

emparats en l'autoritzacié regulada a l'apartat 2.b) de l'article 27 de la Llei 6/1997, de

8 de juliol, del sol rastic de les llies Balears.

150.- Area Rural d'Interés Paisatgistic (ARIP).

1.- Definicio

S6n aquells espais transformats majoritariament per activitats tradicionals I, que

pels seus especials valors paisatgistics, sén declarats com a tals i delimitats en la Llei

1/1991 de 30 de gener, del Parlament Balear.
2.- Condicions d’edificaci6
Nous Habitatges i altres construccions permeses
Tipus d'ordenacio

Superficie minima parcel-la
Ample minim parcel-la

Ocupacié maxima parceila 3 % fins-a-un-maxim-de-1000m”

Separacid minima limits (excepte article 146)
Algada reguladora | nim. de plantes

Es permet una planta soterrani o semisoterrani
Algada total

Coeficient maxim edificabilitat

Separacié maxima entre edificis d’'un mateix s
Volum maxim en un sol edifici

Ocupacié maxima porxos Inferior al 20% d'ocupaci6 edifici

imB+1P

Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions sén les
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determinades en I'article 143 i 144 de les presents NNSS.

* Finques segregades i transmeses a tercers amb anterioritat al 07 de Juliol de
1958, minim 50.000 m?

A efectes del calcul de l'ocupacié es computaran la projeccié sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes i pavimentades. Les pérgoles sense
pavimentar computaran un 25% de la seva superficie construida.

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
commespongui a la superficie d'ocupaci6 definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les pérgoles
contaran un 25% del volum.

Eis patis interiors comptabilitzaran en un 50% en volum.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatglstica les
edificacions i installacions emparades en declaracions d'interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari
ligades a un s admés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als
habitatges emparats en ['autoritzacio regulada a l'apartat 2.b) de rarticle 27 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears.

151.- Sél Ristic Forestal {(SRF)

1.- Definicié

Compren els Sols Rustics, ocupats per masses forestals | de bosc baix, de més
de vint hectarees i no incloses en les arees d’especial proteccio de la Llei 1/1 991, de
30 de gener, d'Espais Naturals i de Régim urbanistic de les Arees d’Especial Proteccié
de les llles Balears que, al constituir un element basic en la caracteritzacié del
paisatge, han de ser conservades

Les arees forestals seran objecte de proteccid i per tant de conservacié |
defensa, conforme a la legislacio sectorial vigent

2.- Condicions de I'edificacio

Es permet I'habitatge rural, i altres construccions permeses complint les
segilents condicions:

Tipus d’ordenaci6 Aillada
Superficie minima parcel-la 10 Ha*
Ample minim parcel-la 100 m
Ocupacié maxima parcel-la 3%
Separacié minima limits (excepte article 146) 20m
Algada reguladora total i n°. de plantes 7m B+1P
Es permet una planta soterrani o semisoterrani

Algada total 8m
Coeficient méxim edificabilitat 0'02m?/m?
Separacié maxima entre edificis d’'un mateix Us 30m
Volum maxim en un sol edifici 1.500 m®

Ocupacié maxima porxos

inferior al 20% d’ocupacio edifici



Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions sén les
determinades en els articles 143 | 144 de les presents NNSS.

* Finques segregades amb anterioritat al 07 de Juliol de 1958, minim 50.000 m?

A efectes del caicul de I'ocupacié es computaran la projeccid sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes i pavimentades. Les pérgoles sense
pavimentar computaran un 25% de la seva superficie construida.

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d’ocupacié definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les pérgoles
contaran un 25% del volum.

Els patis Interiors comptabilitzaran en un 50% en volum.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatgistica les
edificacions i installacions emparades en declaracions d'interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari
lligades a un Gs admés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als
habitatges emparats en I'autoritzacié regulada a 'apartat 2.b) de Farticle 27 de la
Llei 6/1997, de 8 de julicl, del sol ristic de les llles Balears.

5.- Viahilitat agro - forestal.

Per la construccié d’'un nou habitatge unifamiliar sera necessari la presentacié
juntament amb el projecte de l'edificaci6, un projecte d'explotacié agro-forestal de la
finca on es recollissin les activitats previstes a realitzar a la finca durant els deu anys
seglents, on es describeixin, anualitzin i quantifiquin les inversions a realitzar, aixi
com un estudi de viabilitat econdmica de les mateixes.

Alhora d’iniciar les obres d'edificacié s’han d’haver realitzat un 50% de les
inversions previstes el primer any i per obtenir la llicéncia de primera ocupaci6 el
100% de les inversions previstes en el temps transcorregut entre la concessié de la
llicéncia i la de la sol-licitud de la llicéncia de primera ocupacié.

El projecte d’explotacié agraria sera redactat per un técnic competent.

152.- Area d’Interés Agrari (AlA)

1.- Definicié.

56n les zones de regadiu i arees amb explotacions agraries susceptibles, per la seva
proximitat, d'ésser regades amb aiglles depurades, aixi com les superficies
destinades a cultius definides pel PTM i aquells terrenys que per les seves
caracteristiques topografiques i d'estructura de propietat presenten possibilitats de
desenvolupament de explotacions agricoles en régim d'extensiu de cereals, vinya,
plantacions arbories (ametllers, garrofers, figueres,..) inclos lleguminoses combinat
amb pastures per ramaderia, amb viabilitat econdmica real independent per cada
finca. També s'han considerat arees que degut a 'actual inexisténcia de construccions
tenen unes caracteristiques visuals i paisatgistiques que les donen un caracter de poc
consclidat que foren definides per les NNSS de novembre de 2003.

Dintre de les Arees d'interés Agrari (AIA) es diferenciaran dues sub-

categories:

- Arees d'interés Agrari Extensives (AIA-E): cultius de vinya | oliverar
definides pel PTM.

- Arees d'interés Agrari Locals (AlA-L).

No s'admetran processos de parcel-lacié o reparcel-lacié rural, anivellacié dels
sols i de nous camins que no estiguin avalats i justificats a través del corresponent
Projecte informat per la Conselleria de Agricultura del Govern Balear i, en qualsevol
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cas, subjectes a Llicéncia Municipal.

2.- Condicions d'edificacio.

Es permet I'habitatge rural i altres construccions permeses, complint les

seglents condicions a les AlA-L i AIA-E

Tipus d'ordenacié aillada
Superficie minima de parcel-la AIA-L 10Ha*
Superficie minima de parcel-la AIA-E 14000m”>
Ocupacié maxima parcel-la 3%
Algada reguladora i niim. plantes mB+1P
Es permet una planta soterrani o semisoterrani

Algada total 8m
Coeficient maxim edificabilitat 0’02 m*/m?
Separacié maxima entre edificis d'un mateix as 30m
Volum maxim a un sol edifici 1500m>
Ocupacié maxima porxos Inferior al 20% d’ocupaci¢ edifici

Separacio minima de limits:
10 m en Parcel-les superiors a 14000m?
4 m en superficies inferiors.

Edificacions anteriors a 'aprovacié de les NNSS 2003 No es limita
Casetes de transformadors d'electricitat: 4m.
Excepte el que disposa I'article 146.

Les condicions de superficie que hauran de complir les parcel-les en AIA-L per a nous

habitatges sén:

* Finques segregades amb anterioritat al 07 de Juliol de 1958, minim 14.000 m2.

* Finques segregades amb posterioritat al 07 de Juliol de 1958, i amb anterioritat al 18

de Gener de 1985 minim 21.000 m2,

* Finques segregades amb posterioritat al 18 de Gener de 1985, minim 100.000 m2.

A efectes del calcu! de l'ocupacié es computaran la projeccié sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes i pavimentades. Les pérgoles sense
pavimentar computaran un 25% de la seva superficie construida.

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d'ocupacié definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les pérgoles
contaran un 25% del volum.

Els patis intericrs comptabilitzaran en un 50% en volum.

Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions s6n les
determinades als articles 143 i 144 de les presents NNSS.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integraci® paisatgistica les
edificacions i installacions emparades en declaracions d'interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari
ligades a un Us admés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als
habitatges emparats en l'autoritzaci6 regulada a 'apartat 2.b) de l'article 27 de la
Llei 6/1997, de 8 de juiiol, del sdl ristic de les llles Balears.

3.- Viabilitat agraria

Per la construcci® d'un nou habitatge unifamiliar serd necessari la

presentacio juntament amb el projecte de I'edificacié, un projecte d'explotacit agraria
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de la finca on es recollesquin les activitats previstes a realitzar a la finca durant els deu
anys segilents, on es describesquin, anualitzin i quantifiquin les inversions a realitzar,
aixi com un estudi de viabilitat econdmica de les mateixes.

A I'hora d'iniciar les obres d'edificacid s’han d’haver realitzat un 50% de les inversions
previstes el primer any | per obtenir la llicéncia de primera ocupacid el 100% de les
inversions previstes en el temps transcorregut entre la concessi6 de la llicéncia i la de
la sollicitud de la llicéncia de primera ocupacié.

El projecte d'explotacié agraria sera regdactat per un técnic competent.

153.- 8ol Rastic de Régim General. (SRG)

1.- Definicié

Es tracta de la resta de sdl rastic no inclos en les altres categories
2.-Condicions d'edificacié

Es permet I'Habitatge Rural, i altres construccions permeses, complint les
segilents condicions:

Tipus d'edificacio Aillada
Tamany de la parcel-la: 14000m?
Ocupacié maxima parcel-la 4%
Algada reguladora i nim. de plantes 7m B+1P
Es permet una planta soterrani o semisoterrani

Algada total 8m
Coeficient maxim edificabilitat 3%
Ocupacié maxima porxos inferior al 20% d’ocupacid edifici
Separacié minima de limit (excepte article 146) 4m
Separacid minima de Limits edificacions

anteriors a I'aprovacio de les NNSS 2003: No es limita
Casetes de transformadors d'electricitat: 4m

A efectes del caicul de l'ocupacié es computaran ia projeccié scbre un pla
heritzontal de totes les superficies cobertes i pavimentades. Les pérgoles sense
pavimentar computaran un 25% de la seva superficie construida.

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d’ocupacié definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les peérgoles
contaran un 25% del volum.

Els patis interiors comptabilitzaran en un 50% en volum.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatgistica les
edificacions i instal-lacions emparades en declaracions d’interés general
quan aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal'lacions de
caracter agrari lligades a un 0s admés quan aixi ho autoritzi la seva
normativa especifica i als habitatges emparats en I'autoritzacio regulada
a I'apartat 2.b) de I'article 27 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sdl rastic
de les llles Balears.

Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions sén les
determinades als articles 143 i 144 de les presents NNSS.

154.- Arees de Prevencié de Riscos (APR) i Arces de Proteccié Territorial (APT).
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Per &sser arees delimitades de forma independent a la seva inclusid a altres
categories de sol rustic, les condicions de parcellacidé i edificacié seran les
corresponents a les arees a les quals pertanyin i de conformitat amb la normativa
sectorial corresponent. No obstant, amb independéncia de Focupacid i edificabilitat
permesa a la zona subjacent, en cap cas la suma de la superficie de les edificacions i
dels elements constructius superard una ocupacié maxima del 3 % i un coeficient
dedificabilitat maxim de 0.02 m%m?.

155.- Arees de Transicié de Harmonitzacié. (AT-H.).
1.- Definicio
Es tracta de sdl destinat a I'harmonitzacio de les diferents classes de sol

2.-Condicions d'edificaci

Es permet I'Habitatge Rural, i altres construccions permeses, complint les
seglients condicions:

Tipus d'edificacio Aillada
Tamany de la parcel-la: 14000m?

Ocupacié maxima parcel-la

Algada reguladora i nim. de plantes 7m B+1P
(més una planta soterrani)

Algada total

Coeficient maxim edificabilitat

Ocupacié maxima porxos inferior al 20% d'ocupacio
edifici

Separacié minima de limit

Separacié minima de Limits edificacions

anteriors a l'aprovacio de les NNSS de 2003: No es limita

Casetes de transformadors d’electricitat:
En tot cas excepte el que disposa l'article 146

A efectes del calcul de l'ocupacié es computaran la projeccié sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes i pavimentades. Les pérgoles sense
pavimentar computaran un 25% de la seva superficie construida.

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d'ocupacié definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les pérgoles contaran
un 25% del volum.

Els patis interiors comptabilitzaran en un 50% en volum.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d’integracié paisatgistica les
edificacions i installacions emparades en declaracions d'interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari lligades
a un 0s admeés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als habitatges
emparats en l'autoritzacio regulada a |'apartat 2.b) de l'article 27 de la Llei 6/1997, de
8 de juliol, del s&l ristic de les llles Balears.

156.- Arees de Transicié de Creixement. (AT-C.)

1.- Definicié



Es tracta de sdl susceptible de destinar a previsions de futur creixement urba.
2.-Condicions d'edificacio

Es permeten les construccions permeses, complint les seglients condicions:

Tipus d'edificacio Aillada
Tamany de la parcela: 14000m?

Ocupacié maxima parcel-la

Algada reguladora i nm. de plantes 7m B+1P
{més una planta soterrani)

Algada total

Coeficient maxim edificabilitat

Ocupacié maxima porxos inferior al 20% d'ocupacié
edifici

Separacié minima de limit

Separacié minima de Limits edificacions

anteriors a l'aprovacié de les NNSS de 2003: No es limita

Casetes de transformadors d’electricitat:

A efectes del calcul de I'ocupacié es computaran la projeccié sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes i pavimentades. Les pérgoles sense
pavimentar computaran un 25% de |la seva superficie construida.

A efectes de calcul de volum edificat es computard com a tal aquell que
correspongui a la superficie d'ocupacié definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les pérgoles contaran
un 25% del volum.

Els patis interiors comptabilitzaran en un 50% en volum.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d'integracié paisatgistica les
edificacions i instal-lacions emparades en declaracions d'interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari lligades
a un Us admés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als habitatges
emparats en l'autoritzacio regulada a |'apartat 2.b) de Varticle 27 de la Llei 6/1997, de
8 de juliol, del sol ristic de les llles Balears.

157.- Regla de Proporcionalitat.

Si una parcel-la estd afectada per varies qualificacions, per determinar si
compleix amb I'exigéncia de parcel-la minima, aquesta es verificard comprovant que la
suma de percentatges de superficie de cada zona respecta a la superficie exigible per
a cada una d'elles és igual o superior a 100 . No es podra comptabilitzar, per
aconseguir la superficie minima les arees incloses en zones que no admetin I'is que
és pretén. Si es podran utilitzar els parametres edificadors de les zones que no
admetin I'is a afectes d’ampliacions en edificacions existents que ja presentin I'ts.

PART VI.- LLICENCIES.

158.-Obres subjectes a llicéncia urbanistica.

D’acord amb la legislacié vigent, seran subjectes a llicéncia prévia, sense
perjudici de les autoritzacions que siguin procedents, els actes que a continuacié es
relacionen, sigui quina sigui la naturalesa del domini del sél on es pretengui realitzar.

1.- Les obres de construccié d'edificacions i instal-lacions de totes les classes
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de nova planta, incloent en aixd els tancaments d'obra fixa.

2.- Les obres d'ampliacid, modificacié o reforma que afectin a l'esfructura,
l'espai exterior o la disposicié interior d'edificis i instal'lacions de totes les classes
existents.

3.- Les obres i els usos que s'’hagin de realitzar amb caracter provisional, als
que es refereix 'apartat 2 de I'article 58 de la LLS.76.

4.- Els moviments de terra, tals com desmuntaments, explanades,
excavacions i terraplens, les obres d'instal-lacié de serveis publics, les d'execucié de
vialitat I, en general, les relacionades amb l'urbanitzacid, exceptuant que aquests
actes hagin estat detallats o programats com a cbres a executar en un promig
d'urbanitzacié definitivament aprovat o d'edificacions que disposin de llicéncia
atorgada.

5.- Les activitats extractives de minerals, liquids, de qualsevol altre mena, aixi
com la de abocaments en el subsol.

6.- a) Les obres de construccid d'infraestructura civil, com preses, viari pablic i
privat, defensa i correccio de llits publics, etc., exceptuant que aquests actes hagin
estat detallats i programats com a obres a executar en un PLA ESPECIAL o PLA
TERRITORIAL o PLA DIRECTOR SECTORIAL degudament aprovat o autoritzat.

b) Queden exclosos de la preceptivitat de la llicéncia les obres de millora i
manteniment de les obres plbliques.

7.- La primera utilitzacio i ocupaci6 dels edificis i les instal-lacions en general.

8.- L'Gs de volada sobre les edificacions i instal-lacions de totes les classes
existents.

9.- La modificacié de I'is dels edificis o les instal-lacions en general.

10.- La demolicié de les construccions, excepte en els casos declarats de
ruina imminent.

11.- Les instal-lacions soterrdnies dedicades a aparcament, activitats
industrials, mercantils o professionals, serveis pablics o de qualsevol altre ds al qual
es destini el subsol.

12.- La instal-lacié o ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars,
provisionals o permanents, excepte que s'efectuin en campings o zona d'acampada
legalment autoritzades.

13.- Les tales i els abatiments d'arbres que constitueixin massa arborea,
espai boscés o parc, hi hagi o no planejament aprovat, a excepcié de les autoritzades
per organs competents en matéria agraria. En aquest darrer cas s'informara
préviament a I'Ajuntament de l'actuacis.

14.- La col-locacid de cartells i tanques de propaganda, encara gue no siguin
visibles des de la via piblica i sempre que no estiguin en locals tancats.

15.- Les parcel-lacions i agrupacions urbanistiques, tant en sél urba con en
rastic.

16.- Les obres d'cbertura de camins i accessos a parcel-les en sol rdstic i en
s0l urbanitzable no programat sense Programa d'Actuacié Urbanistica aprovat.

17.- Instal-lacions | construccions de caracter temporal destinades a
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espectacles I activitats recreatives.

18.- Qualsevol intervencié en edificis declarats com a bens d'interés cultural i
catalogats i protegits.

19.- I, en general, la resta d'actes que assenyalin els plans, les normes o les
ordenances.

Les llicéncies s'atorgaran d'acord amb les previsions i les determinacions de la
legislacio autondmica vigent, | subsidiariament de la legislacié estatal; en les
contingudes en aquestes NNSS i qualsevol altra disposicié vigent, en aquells aspectes
que no hagin estat tractats directament per agquestes NNSS.

No es podra atorgar [licéncia per la construccié o rehabilitacié integral de cap
edifici, dels inclosos dins lambit d'aplicacié de la legislacié vigent sobre
infraestructures comuns de telecomunicacions, si amb el corresponent projecte
arquitectonic no s'acompanya la installacid d'una infraestructura comu de
telecomunicacions propia. L'execucié de I'esmentada infraestructura es gramatitzara
mitjangant l'obligacié de presentar el corresponent bolleti d'installacio, acompanyat
del preceptiu protocol de les proves de la installacié i segellat per 'administracié
autondmica competent en matéria de telecomunicacions, requisit sense el qual no es
podra atorgar la llicéncia de primera ocupacio.

Abans de I'atorgament de qualsevol autoritzacié, llicéncia o concessid d'usos |
activitats dins Fambit territorial del espais naturals protegits, I'administracié municipal
sol licitara amb caracter preceptiu informe a I'organ competent sobre I'adequacio dels
usos o activitats als instruments de planejament mediambiental. Linforme sera
vinculant, i sera nul-la tota autoritzacié, llicéncia o concessié d'usos | activitats que

confradigui el sentit del meritat informe.

Prévia sollicitud dels promotors, la Conselleria de Medi Ambient emetra
informe preceptiu sobre qualsevol pla o projecta, abans de la seva execucio, que
pugui afectar de forma apreciable a un lloc de la Red Natura 2000. Aixi mateix, els
promotors podran sol-licitar a la Conselleria de Medi Ambient I'exempcit del meritat
informe, quant de les dades objectives i acreditades a l'expedient, es consideri que el
pla o projecta no pugui afectar de forma apreciable a un lloc de la Red Natura 2000, o

que signifiqui una millora apreciable de la situaci6 actual

Als efectes de la emissi6 de l'informe, el pla o projecta a d’anar acompanyat
dels documents establers a larticle 39.2 de la llei 5/2005, de 19 de maig, de
Conservacié del Espais de Rellevancia Ambiental, o la normativa sectorial que la

substitueix.

159.- Documents de la sol-licitud
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Les llicéncies es sollicitaran mitjangant escrit dirigit al batlle i signat pel
sol-licitant o representant legal, havent en aquest supdsit, d'acompanyar el document
que acrediti l]a seva representacio.

El procediment d'atcrgament de les llicéncies s'ajustara a l'establert en la
legislacid de Régim Local, en aquesta llei i en |a resta de disposicions d'aplicacio.

En tot procediment de concessio de llicéncia es preceptiva I'emissio
d'informes técnics i juridics o de legalitat pels serveis municipals corresponents en el
supdsit que l'Ajuntament estigui falto de serveis técnics ifo juridics adequats, els
esmentats informes hauran de ser sol-licitats al Consell Insular corresponent

La peticié de llicdncia sobre obres majors haura d'acompanyar-se del seu
corresponent projecte, subscrit per facultatiu competent i visat pel corresponent
Col-legi Professional i pel sol-licitant de la llicéncia.

S§’haura d’adjuntar els nomenaments dels t&cnics de grau superior i mitja que
hagin de dirigir-les i nomenament de I'empresa constructora.

En cas d’'obres que no suposin un increment de valum en I'edificacié, porxos
d'obra de superficie inferior a 20 m’ piscines i aljubs, reformes interiors que no
sobrespassin una actuacid® en més del 60% de ledificacié i pistes de tennis, es
demanara la participacio d’'un sol técnic competent.

El projecte al que es fa referéncia estard integrat pel projecte basic i el
projecte d'execucio.

a) El projecte basic constara dels segiients documents:

- Memodria descriptiva de les caracteristigues generals de l'obra i justificatives
de les solucions adoptades.

- Plans generals a escala i acotats de plantes, algades i seccions.

- Planol de serveis a la via publica.

- Pressupost amb estimacié global de cada capitol, ofici i tecnologia.

b) El projecte d'execucid haura de tenir els segiients documents:

- Memodria de cimentacid, estrucutra i oficis.

- Plans de cimentacid | estructura, plans de detall, esquemes i
dimensionament d'intal.lacicns.

- Plec de condicions técniques generals i particulars.

- Estat de midaments.

- Pressupost obtingut per aplicacio de preus unitaris d'obra.

- Estudi de Seguretat o bé Estudi Basic de Seguretat.

Sera a més preceptiu per a la sol.licitud de llicéncia la documentaci6 seglient:
- Planol d'emplagament general a escala 1:1.000, en aquest pla s'assenyalara
l'orientacid del solar o parcel.la, i la seva situacié en relacio a les vies publiques més
proximes, o amb el punt quilométric si llinda amb carretera.
- La situacié d'aljubs, cisternes, fosses séptiques, estacions depuradores, xarxa de
clavegueram, linies d'alimentacido d'aigua i energia, enllumenat exterior i
aparcament en superficie.

Si els serveis técnics municipals ho consideren necessari per una millor
comprensié de l'estat actual en obres de reforma o ampliacié podran demanar-se
fotografies de I'edifici.

Quan la llicéncia d'obres s'hagi sollicitat i cbtingut mitjangant la presentaci6
d'un projecte basic, sera preceptiva, en el termini maxim de sis mesos des de la
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concessio d'aquella, la presentacié a I'Ajuntament del projecte d'execuci6 ajustat a les
determinacions d'aquell. L'Ajuntament disposara de dos mesos per comprovar
l'adequacié del projecte d'execucié al basic. Transcorregut aquest termini sense que
I'Ajuntament nofifiqui a linteressat resolucié en contra, es podran iniciar les obres.
Aquesta data sera la que fixara ['inici del termini d'execucié fixada en aquesta llicéncia.

Si transcorregut el termini de dos mes, I'‘Ajuntament detectas alteracions en
les determinacions del projecte basic d'acord amb les quals s'atorga la llicéncia,
s'ordenara la paralitzacid immediata de les obres i la iniciacié d'un expedient de
modificacio del projecte.

160- Caracteristigues de la documentacié.

Tota la documentacié es presentara encarpetada ajustant-se a la Norma UNE
1027 que defineix el format i plegat per arxivadors A-4. El tamany dels expedients
plegats sera de 210 x 297 mm. Tots els Documents es presentaran amb la claredat de
dibuix i exactitud indispensable en aquests treballs.

La documentacié prevista es presentard per triplicat exemplar, podent
'Ajuntament requerir al peticionari perqué presenti altres exemplars per al seu
traslladament als organismes que preceptivament hagin d'informar sobre qualsevol
extrem de la peticié de llicéncia formulada.

161.- Obres subjectes a comunicacié prévia.

Les obres de técnica senzilla i poca entitat constructiva o que estiguin
exonerades de projecte técnic, d'acord amb la legislacié vigent, seran objecte de
comunicacié prévia; si bé s'exceptuen d'aquest régim les obres descrites a larticle
anterior, les obres a sl rastic protegit i en edificis catalogats.

La comunicacié prévia anira acompanyada de la segiient documentacié:

A.- Memoria descriptiva.

B.- Croquis acotat.

C.- Pressupost.

D.- Nomenament d’empresa constructora.

E.- Amb caire potestatiu designacié de técnic director.

F.- Fotografies de I'edificaci6, en cas que els serveis técnis municipals ho considerin
necessari.

G.- Fotocopia del rebut de IBI urbana.

H.- Fotocopia rebut IAE constructora.

I.- Sol-licitud ocupacio de la via piblica (si escau)

162.- Exemplar de I'obra.

Els documents que acreditin la concessié de Llicéncia segons la norma
anterior, estaran sempre en el lioc on les obres s duguin a terme i seran exhibits a
I'Autoritat Municipal o els seus agents delegats, a la seva petici6.

A les obres s'exhibird un cartell informatiu amb les dades de la llicéncia
municipal, promotor, propietari, constructor, técnics directors i dades dels terminis

d'exhibir una copia de la comunicacié prévia amb el segell municipal.

163.- Caducitat de les llicéncies.
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Les llicéncies d'obres caducaran:

a) Per no haver-se iniciat les obres dins el termini establert de la data en qué
va ser comunicada la Llicéncia de Peticionari.

b) Per no haver-les conclos en el termini d'execucié fixat al concedir-se la
Llicéncia o les seves prorrogues.

La caducitat de Llicéncia es declarara previ acord de la Corporacié Municipal i
amb audiéncia prévia dels interessats.

164.- Conclusio de les obres | inspeccid final

El titular de la Llicéncia haura de comunicar a I'Ajuntament, per escrit, la
finalitzacié de les obres, acompanyant cerlificacio de la seva direccid técnica i
sol.licitant la comprovacié final i l'expedicido de certificacié municipal d'acabament.
S’haura d’acompanyar I'alta al cadastre de la nova construccio.

Rebuda la comunicacié a qué es refereix la norma anterior, els técnics
municipals designats per a la inspeccié final, I'efecutaran i emetran informe fent
constar si I'obra s’ha subjectat als termes de la Llicéncia atorgada per a la mateixa i si
en la construccié s'ha tengut en compte all previst en les presents Ordenances i aixi
mateix si s'ha reparat els mals i perjudicis acusats a la via pablica i si estd construida
la voravia front a l'edifici que es tracti.

Els serveis técnics municipals en cas detectar que el cost real de I'obra
realitzada no s’ajusta al pressupost presentat alhora de sol.licitar la llicéncia podran
realitzar una nova valoracidé d'aquesta amb Ia finalitat d’adequar el pressupost a la
realitat i es procedira a una nova liquidacié d’arbitris d’acord amb el cost calculat pels
serveis técnics.

165.- Seguretat durant la construccié.

Aquells solars o parcelles en qué s'hagués iniciat l'edificaci, prévia
concessié de llicéncia, hauran de romandre convenientment vallats.

S'observaran, en tot moment, tant per I'empresa constructora com pel
personal i equip técnic, les normes prescrites pel R.D. 1627/97, de 24 d'Octubre sobre
“Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccién®.

PART VIl.- NORMES DE COMPOSICIO | HIGIENE EN EDIFICIS

166.- Composicio de faganes i edificis

Es obligaci6 dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis publics o
particulars, conservar en decorés estat les faganes dels edificis aixi com les mitgeres |
parts visibles des de la via piblica.

Quan fossin requerits per I'Ajuntament per realitzar obres de conservacio i
ornament i no ho fessin en el termini assenyalat, 'Ajuntament podra realitzar-les pels
seus mitjans i a costa de la propietat, sense perjudici de les sancions a que hagués
lloc.

En benefici de l'ornament pdblic, els paraments de les parets mitgeres sigui
quin sigui el seu caracter, que puguin ser visibles des de l'exterior, hauran de
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revocar-se i pintar-se en harmonia amb la fagana, emprant colors | materials similars,
recaent aquesta obligacié en la propietat de I'edifici, havent de consentir la propietat
de l'edifici o solar limtrof I'execucié de les esmetades obres i les seves reparacions.

Tota I'edificacié situada per damunt de l'algada maxima permesa haura de ser
tractada en harmonia amb la fagana emprant colors i materials similars.

Els estenedors de roba i els depdsits d'aigua no hauran de ser visibles des de
la via publica.

La captaci6, adaptacié y distribucié de les senyals de radiodifusié sonora i
televisic, procedents d’emissions terrenals i satéllit, laccés at servei de telefonia fitxa
dispenible al pablic i 'accés als serveis de telecomunicacions de banda ampla es fara
emprant la infraestructura comu de telecomunicacions (ICT) de I'edifici; | en el seu cas
Fedifici s’haura de adaptar a la referida ICT.

Els espais d'endinsada, tant respecte a via pablica com a mitgeres, les
terrasses, galeries i cobertes, hauran de mantenir-se en perfecte estat de neteja.

Especialment els espais d'endinsada esmentats que siguin visibies des de la
via plblica o edificis veins, no podran destinar-se a emmagatzemar objectes o
mercaderies que puguin redundar en perjudici de I'ornament.

167.- Tapies.

Aquelles parcel.les rectangulars gque es trobin situades en la confludncia de
dos carrers, amb fagana a ambdods, (parcel.les de Cantonada), que tenguin superficie
igual o menor de 250 m2 i la proporcié entre la seva longitud de facana major A, i la
seva longitud de fagana menor B, sigui major a A/B > 5, es permetra que l'edificacio
no ocupi totalment la fagana de major longitud, podent quedar lliure d'edificacié fins un
25% d'aquesta, sempre en la seva porcid més allunyada del cantd de trobada
d'ambdés carrers.

En aquest cas s'haura de realitzar una tapia d'almenys 2,80 m. d'algada sobre
rasant, amb acabat superficial idéntic al de I'edificacid annexa.

No podra obrir-se cap buit en I'esmentada tapia exceptuant pas de vehicles,
.amb un ample minim de 2,5 m.

El tancament dels esmentats buits ser totalment opac, havent d'ocupar tota la
superficie de I'ementat buit, i realitzat amb els materials indicats per la normativa.

168.- Marquesines

Les Marquesines tant si sén comercials com decoratives, podran tenir una
volada maxima d'1 m. i no superior a un décim de I'ample de la via publica, a partir de
Falineacio oficial del carrer, i només podran col.locar-se a una algada no inferior a 2,50
m., des del seu pla inferior; el seu contorn haura d'estar situat a distancia superior a
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40 cm. de qualsevol vertical tragada per la vora exterior de la vorada de la voravia. No
podran sobresortir de I'alineacié en vies pabligues sense voravia.

169.- Instal-lacions a faganes

Tota la instal-lacié d'un edifici, d'elements per a condicionament d‘aire,
refrigeracio o de qualsevol altra classe, no podra sobresortir del parament exterior de
la fagana i haura de situar-se convenientment perqué no perjudiqui la seva composicié
i perqué no resultin visibles, des de la via plblica, la seves cares laterals.

Els desguassos de les esmentades instal.lacions hauran de ser conduits a
l'interior de 'edifici.

Es prohibeix expressament que els acondicionaments o extractors d'aire,
I'evacuin a la via ptiblica a una algada inferior a 3 m. sobre el nivell de la voravia o
calgada, a no ser els casos excepcionals degudament justificats i autoritzats.

170.- Estenedors.

Queda prohibit instal.lardos en finestres, balcons, etc. de forma que ia roba
estesa sigui visible des de la via plblica.

171.- Tendals.

Els tendals plegables o enrotliables, tant si so6n fixs com desmuntables, no
podran instal.lar-se en faganes de planta baixa, lindants amb vies publiques en qué no
existeixi voravia.

Els que s'intal.lin en faganes de planta baixa, limitrofs amb vies plbliques en
les que existeixi voravia, podran tenir una volada maxima que en qualsevol de les
seves posicions, no sigui superior a 1 m., no exedeixi d'un décim de I'ample de la via
publica ni pugui resultar situat a distancia inferior a 20 cm. de la vertical tragada per la
vora exterior de la vorada de la voravia. Qualsevol dels seus elements de subjeccid
fixos o movils que sobresurtin de la paret de fagana de l'edifici, ni tampoc els seus
elements de cortina o penjants en general, no podran resultar situats a algada inferior
a 2,5 m. sobre la voravia, en qualsevol de les seves posicions.

Els que s'instal.lin en faganes de plantes pisos no podran exedir, en la seva
volada, més d'1 m. de les volades permeses. En I'obligatoria peticié de Llicéncia
Municipal per a la seva instal.laci, hauran d'aportar-se els Documents necessaris
subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de I'edifici, que garanteixin no sols la
seva conformitat sind també la simultania col.locacio sobre les volades de balcons,
terrasses o finestres de l'edifici que es tracti i I'adaptacié d'uniformitat del sistema de
col.locacio, de colors i dibuixos.

Tot aixd sense defriment del previst en les Ordenances de cada zona.
172.- Aparcament
L'obligatorietat de reserva d'espais destinats a aparcaments de vehicles es

regira per les segiients normes:
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1.- En els Sectors de nova Ordenacid, ser obligatoria la reserva d'espais
destinats a aparcaments preferentment soterranis.

Les esmentades reserves hauran de quedar determinades en el Pla Parcial
corresponent i per al calcul de I'espai necessari serviran d'orientacié els moduls que
s'estableixen a continuacio, en la present norma per a sol urba.

2.- En els Sectors classificats com a s6l urba, regiran les segiients regles:

a) En tot edifici de nova construccié amb les excepcions gue s'assenyalaran,
serd obligatori destinar espai suficient per a aparcament, sense comptar els de la via
plblica, de conformitat amb els seglients maduls en relacid amb I'lis a que es destina
l'edifici:

Edificis d’Habitatge: Un cotxe per a cada habitatge, apartament, estudi o local a
partir d’edificis plurifamiliars amb més de quatre (4) unitats d’Us, sent obligatori en
aquest cas.

Turistic: S'estara al previst en la legislacié especifica, si bé la reserva no podra ser
inferior a una plaga d'aparcament de cotxe per cada vuit places hoteleres.

Comercial: Un cotxe per cada setanta-cinc metres quadrats edificats.

Administratiu: Un cotxe per cada setanta-cinc metres quadrats edificats.
Espectacles: Un cotxe per cada 25 places.

Religiés: Un cotxe per cada 50 places o cent metres quadrats edificats,
Sacio-Cultural: Un cotxe per cada cent metres quadrats edificats Utils.

Sanitaris: Hospitals, sanatoris i cliniques, un cotxe per cada 15 llits d'hospitalitzacié.
Restants: Un cotxe per cada cent metres quadrats edificats (tils.

Quan de l'aplicacid de la taula de mdduls anterior, resulti una capacitat minima
necessaria superior a dotze places {quatre en cas d'edificis d'habitatge), la construccid
de l'aparcament ser obligatoria.

b) En casos especials en que es justifiqui degudament que la necessitat
d'aparcament és inferior a la que resulta de l'aplicacid dels méduls,
l'‘Ajuntament podra autoritzar la disminucié del nombre de places exigibles.

3.- Dimensions minimes de |'aparcament (ja siguin publics o privats):

Places (en metres)
en cordd en bateria
Amplada placa d'aparcament 2'50 250 | 260 [ 270 | 280
Longitud placa d'aparcament 500 4'60
Amplada carril d’accés {un sentit de circulacié) 3,00 , ,
Amplada carril d’accés (dos sentits de circulacit) 4'50 20 | 4807 962 20

Com a norma general, en el rectangle de cada plaga no es permetran
minves de superficie en cap cas, llevat d'una de cada deu places que es permetra que
tingui unes dimensions minimes de dos coma vist per quatre coma trenta metres
(2'20x4'30m}.

En el cas de carrils destinats Unicament a la circulacié de vehicles, sense
que des d'ells s’accedeixi a cap plaga d’aparcament; la seva amplada minima sera de
dos coma cinquanta (2'50) metres per a sentit anic i quatre coma cinquanta (4'50)
metres per a doble sentit.

Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en els trams corbs
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un radi interior minim de tres coma noranta (3'90) metres i una amplada minima de
tres (3) metres en els carrils d'un sol sentit | quatres coma noranta (4'90) en els de
doble sentit.

No es permet la ubicacié de cap element constructiu tal com pilars, baixant,
murs, etc. en els carrils de circulacié i manicbra, aixi com tampoc en el rectangle que
delimita les dimensions minimes de cada plaga d'aparcament.

L'algada lliure minima, entre paviments i sostres, en tots els seus punts sera
de dos coma vint (2,20) metres, que no se podra reduir a menys de dos (2) metres en
cap punt per canalitzacié, elements estructurals o qualsevol element fixe, excepte en
el fons de les places, en qué es podra reduir a u coma vuitanta (1°80) metres d’algada,
amb una amplada maxima de seixanta {60) centimetres.

En les rampes lalgada lliure vertical sera com a minim de dos coma vint
(2'20) metres en tots els seus punts.

L'entrada i sortida d'un aparcament estara projectada i es realitzara amb
l'amplitud suficient per impedir l'acumulacié de gases nociue en proporcié capag de
produir accidents. La superficie de ventilacié a través de les obertures sera com a
minim, d'un &% de la del local, quan agquestes es trobin en faganes oposades que
assegurin I'escombrada de l'aire del seu interior. Si totes les obertures es troben a la
mateixa fagana, I'esmentada superficie de ventilacid, haurd de ser, al menys d'un 8%.

Quan la ventilacio sigui forgcada o es realitzi a través de eixides haura
d'assegurar una renovacié minima d'aire de 15 m3/hora per m2 de superficie.

173- Passos per entrada de vehicles.

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, per damunt de les
voravies es realitzaran rebaixant la vora i la voravia amb una pendent maxima del 15%
i donanti la forma de correc convenient.

L'altura final de la terminacié de la rampa a la voravia sobre el vial no sera
inferior a 4cm.

Es prohibeix expressament omplir, d'una manera permanent, de formigé o un
altre material, el rierol de la calgada en forma de pla inclinat que salvi el desnivell entre
la vora i calgades, encara que es prevegi la circulacié de les aiglies pluvials mitjangant
tubs i altre sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats de manera
reglamentaria, hauran d'adaptar-se a les normes asenyalades en el paragraf 1er
d'aquest article.

174.- Accés a coberta

Tot edifici tendra una sortida facil a |la teulada o terrat de la coberta.

175.- Parets mitgeres.
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Les parets mitgeres tendran com a minim un gruix de 20 cm.

Les parets propies adossades a eixos d'arrambatge, siguin de carrega o de
tancament, tendran un gruix com a minim de 15 cm.

L'algada maxima permesa sera d'un metres vuitanta cm (1.80m)} comptats des
de el punt més baix de cada costat de la paret. En coronacié es podra posar una reixa
metal-lica fins a una altura de 2.50 metres. Aquesta reixa metal-lica en cap cas podra
ser bastida amb bardisses o altres elements opacs o transficids.

Els murs, siguin de carrega, tancament o contencid, aixi com les cimentacions
se situaran sempre en el terreny propi, al summe adossats a l'eix d'arrambatge, o limit
respecte a la via plblica.

No obstant, d'existir pacte previ entre les propietats col.lindants, s'admetran
les parets i elements sustentats mitgers.

176.- Distribucio.

La distribucio interior de l'edifici haurd de ser tal, que totes les peces
habitables, de dia i de nit, tenguin llum i ventilacié directa i capacitat indispensable per
a la salut dels moradors.

Les habitacions seran independents entre si, de manera que cap utilitzi com a
Unic pas possible, un dormitori. L'accés a l'excusat o bany collectiu quedar
independitzat mitjangant un distribudor d'1 m2 com a minim.

En dormitoris, cuines i al menys, un bany no es permetra que [|'Unica
comunicacié possible amb la resta de 'habitatge sigui exterior 0 a través de terrasses
tan cobertes com no cobertes.

S'exclouen d'aquesta prohibicid els dormitoris independents dotats de la
corresponent cambra de bany.

Sera d'obligat compliment el R.D. 145/1897 sobre Condicions d'Habitabilitat
d’'Habitatges en el que respecta a composicié minima de vivienda, aixi com a les
condicions generals d’'Habitabilitat.

177.- Algades interiors minimes.

Les algades minimes exigibles seran:
Habitatge: 2,50 m.

Residencial: 2,50 m.

Comercial en Planta Baixa: 2,80 m.
Comercial en altres plantes: 2,50 m.
Oficines: 2,30 m.

Aquestes algcades es midaran verticalment entre paviment i sostre o cel-ras
acabats.

En cas de coberta amb lintradés inclinat, I'algada mitja en linterior de tota
dependéncia sera com a minim de 2,5 m., sense que cap punt sigui inferior a 1,9 m.
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178.- ll-luminacié i Ventilacid.

S'entén per llum i ventilacié directa, les que es prenguin de la Via Publica,
Espais Lliures Puablics, Espais Llires en Ordenacido d'Edificis aillats i patis que
compleixin amb les condicions que es defineixen en les normes segiients.

No s'acceptara com a il.luminacié i ventilacié¢ directa, la gque es prengui de
caixes d'escala ni de galeries o terrasses cobertes que n¢ estiguin obertes al menys
en un terg del seu perimetre.

Podra substituir-se la ventilacio directa mitjangant un sistema que reuneixi
condicions suficients per renovar aire de qualsevol dependéncia en menys de 15
minuts.

179.- Dimensions dels buits.

La superficie dels buits de ventilacié i il.|Juminacié no sera inferior a una disena
part de la superficie Util de la planta de la respectiva dependéncia.

Les dependéncies d'un habitatge que no diposin de llum i ventilacié directes,
no podran tenir en planta costats majors d'1,70 m. a no ser que, per [a manera i
disposicio de la dependéncia, sigui impossible col.locar en ella un llit.

180.- Escales

Les escales interiors d'un habitatge d'(s estrictament privat tendran un ample
minim de 60 cm.

L'algada lliure vertical en tots els punts no sera inferior a dos metres.

Les escales comuns en edifici d'habitatge tendran un ample minim d'un metre
(1 m.}, l'algada lliure en tot punt no sera inferior a 2,2 metres.

Entre replans existiran, al menys, dues algades d'escal6 (2}, perd mai més de
setze (16).

181.- Eliminaci6 de barreres arquitectoniques.

Es tendra en compte en tot el desenvolupament de les presenis NNSS la
legislacié sectorial per la millora de l'Accessibilitat i de la supressic de les barreres
arquitectoniques.

182.- Patis

Pel que respecte a la ventilacié i il.luminacié que porporcionen, els patis es
divideixen en dues categories:

1a.- Comprendra els patis que donin llum i ventilaci® a sales d'estar,
menjadors i per als patis de primera categoria €s indispensable que en el seu interior
pugui inscriure's un cercle de didmeire no inferior a 3 metres. La superficie de cercle
no podra quedar afectada per galeries, rentadors en voladissos ni volades de cap
génere en tota la seva algada.

2a.- Abarcara els que donin llum i ventilacié a despatxos, cuines i altres

111



dependéncies no enumerades de la 1a Categoria. La superficie minima sera de 6 m2,
essent indispensable que en el seu interior pugui inscriure's un cercle de diametre no
inferior a 2 m.

Quan en un habitatge existeixin quatre o0 més dormitoris es permetra que un
d'ells es ventili i s'il.lumini a través d'un pati de segona categoria.

En els patis no es permetran estrangulacions en la seva planta que donin lloc
a dimensions inferiors a un metre, preses perpendicularment a qualsevol de les seves
cares. Queden prohibides les zones de penetracié del pati, cap als edificis en les quals
la relacio entre [a dimensid comu i la profunditat de penetracié sigui inferior a 1/2.

En tots els patis, el paviment estara situat a l'alcada o per davall del paviment
de la primera planta de 'habitatge que en I'esmentat pati es ventili, | estara dotat de
facil accés per a la seva inspeccio | neteja i d'un desguas o sifé per a la recollida
d'aigles pluvials i neteja.

Els paraments estaran impermeabilitzats, essent obligacié inexcusable dels
propietaris de les finques, mantenir-los nets i amb bon aspecte, a I'efecte del qual
hauran d'executar les obres de conservacio que siguin necessaries.

A no ser en l'espai corresponent a la planta situada a nivell del terra del pati,
queda prohibida qualsevol instal.lacié {estenedors, merquesines, etc.) que envaeixi la
seva superficie.

183.- Ventilacié de banys i banys petits.

Els banys i banys petits hauran de tenir ventilacié directa, o podran ventilar-se
mitianant un eixida o ximeneies de ventilacio, obertes per la seva part superior, la
superficie i la forma de la qual sigui tal que pugui inscriure's en ells, un cercle de 0,60
m. de didmetre i la seva superficie en planta no sigui inferior a 0,75 m2.

Aquests eixides seran registrables.

En els casos de ventilacié forcada es tendra en compte el preceptuat en la
norma 170 d'aquestes Ordenances.

S'admeten les ximeneies de ventilacid per col.lector general o unitari i
conductes independents, sempre que reuniexin les condicions seglients:

- Tots els conductes (col.lectors o individuals}), han de ser totaiment verticals
(no existir desviament) i ser de materials incombustibles.

- La seccié minima del col.lector ha de ser de 400 cm2 i la dels conductes
individuals de 150 cm2.

- La longitud minima del conducte individual des de la presa fins a la seva
desembocadura en el col.lector general ha de ser de dos metres.

- L'entroncament del conducte individual amb el col.lector general ha de fer-se
amb un angle menor de 45°. Ha de prohibir-se la sortida perpendicular a I'eix vertical
del col.lector.

- El conducte individual només ha de servir per a la ventilacié d'un sol local.
Quan es precisi ventilar per un mateix col.lector dos locals d'una planta s'haura de fer
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a través de dos conductes individuals independents.

- L'orifici de ventilacio del local es col.locara a una algada sobre l'enrajolat de
2,20 m. com a minim.

- Cada local ventilat ha d'estar dotat d'una entrada inferior d'aire de 200 cm2
de seccié com a minim, situada a la menor algada possibie.

- Ha de tenir-se especial cura a la sortida exterior del col.lector. Aquesta
sortida s'haura de perllongar com a minim, un metre per damunt de la carenera. En
cobertes planes o amb lleugera pendent, haura de periongar-se 1,20 m. per damunt
del seu punt d'arrencament a I'exterior.

La part superior de la ximeneia de ventilaci6 ha de corcnar-se amb un
aspirador estatic.

- Tant el col.lector com els conductes individuals hauran d'estar degudament
protegits térmicament de I'ambient exterior per evitar pérdues de temperatura que
dificultin el tiratge correcte de la ximeneia.

184.- Llums rectes.

Tots els patis tendran la forma i dimensions necessaries perqu els llums
rectes minims de ventilacié i il.luminacié que fixa la norma 185, preses en el centre
dels buits, i perpendicularment al buit, siguin de 3 metres en els patis de 1a Categoria i
de 2 metres en els de 2a. Aquests llums es comptaran a partir del buit, de no existir
interposicié de galeries o terrasses, i en cas d'existir galeria o terrassa entre el buit i el
pati es midaran sobre 'esmentada perpendicular a partir de la vorera exterior de la
terrassa o galeria.

Quan els buits de ventilacié tenguin superficie superior a I'exigida en la norma
175, les distancies abans indicades, es prendran a partir del centre d'un buit tedric de
la superficie minima exigida.

Queden eximits del compliment de la condici6 fixada en els dos paragrafs
anteriors, els buits no necessaris (per a la superficie minima exigida de ventilacié o

il.luminacié), pel fet que en la mateixa habitaci6 o local, existeixen altres que
compleixen tal requisit.

185.- Aparells sanitaris

Cada habitatge o estudi independent posseira, com a minim una cambra de
bany composta de dutxa, lavabo i inodor.

Tots els inodors estaran dotats de sifé hidraulic amb la corresponent ventilacié
i disposaran de descarrega automatica.
186.- Rentadors.

Els rentadors podran instal.lar-se en l'interior dels habitatges, en les galeries,
teulades, soterranis i semisoterranis sempre i quan estiguin dotats de! servei de

desguas i ventilacié convenient.
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Queda prohibida la instal.lacié de rentadors en entrades, caixes d'escala o
envaint, en plantes altes, les superficies minimes dels patis.

187.- Dotacié d’aigua potable.

Tot habitatge, apartament o estudi haurd d'estar dotat del cabdal d'aigua
suficient per als usos doméstics dels seus habitants.

En el cas d'haver de connectar I'acomesa a la xarxa general d'aigua, la
reserva minima existent, sumant les comresponents a depdsits i aljubs serd de 250
litres, per habitatge.

En les noves construccions d'edificis plurifamiliars s'instal.laran contadors
individuals d’aigua.

La fontaneria sera de baix consum a les noves construccions i a les reformes
que afectin més d'un 60 % de l'edifici sempre i quan incloguin el canvi de les
instalacions d'aigua potable.

188.- Evacuacié d’aigiies residuals.

Les aiglies residuals es conduiran a la xarxa de clavegueram sanitari
mitjangant albellons, havent-se d'instal-lar en els seus extrems un sifé hidraulic inodor.
A la sortida de I'habitatge s'instal-lard un pou de bloqueig segons indicacions de la
companyia de servei d’aigua.

Totes aquelles edificacions que no tinguin la sortida d'aigles residuals en les
condicions anteriors tindran l'obligacié d’adaptar-se a la normativa. Especialment
aquelles arees grafiades al planol de serveis. Excepcionalment es podra implantar un
sistema homologat de depuracié d’aigies residuals en aquells ambits de sdl urba on la
connexié a la xarxa general suposi un cost excessivament elevat donades les
condicions geomorfologiques del terreny o la baixa intensitat dels habitatges afectats, i
en tot cas cal acreditar que |' instal-laci6 del sistema de depuracié es el més adient pel
medi ambient.

Els pous absorbents hauran de suprimir-se | inutilitzar-se aixi que existeixi ia
corresponent xarxa a una distancia no superior a 100 metres d'eix del portal d'entrada
a habitatge en planta baixa o d'entrada a escala per a edificis de diferents plantes i
sigui possible la connexié ¢ empalmament a I'esmentada xarxa general i el seu
desguas a ella, per gravetat.

En edificis de més de 12 habitatges sera obligatori la instal-lacié d’un circuit
separat per a la reutilitzacio d'aiglies grises condicionades i tractades per als waters i
per a les instal-lacions de reg. Aixd no obstant, en aquestes excepcions s’haura de fer
una preinstal-lacié de dues xarxes separades, per al circuit d'aiglies grises i per al
d'aiglies negres, que pugui permetre el reciclatge de les aigiies grises per als waters |
per a les instal-lacions de reg.

189.- Sortida de fums.

Es prohibeix la sortida lliure de fums per faganes, patis comuns, balcons i
finestres, encara que I'esmentada sortida tengui caracter provisional.
Tot tub o conducte de ximeneia estard previst d'aillament | revestiment
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suficients per evitar que la radiacié del calor es fransmeti a les propietats contigiies i
que el pas | sortida de fums causi molésties o perjudici a tercers.

Els conductes s'elevaran com a minim 1 metre damunt la coberta.

Es preceptiu I'is de purificadors en les sortides de fums de ximeneies
industrials, instal.lacions col.lectives de calefacci6 i sortida de fums i bafs de cuines de
col.lectivitats, hotels, restaurants o cafeteries.

L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estimi pertinents
quan una sortida de fums, al seu judici, pugui causar molésties o perjudicis.

190.- Aillament acustic.

Els envans de separacié entre dos habitatges col.lindants, tendran un gruix de
15 cm. podent-se reduir 'esmentat gruix, si s'utilitza un adequat material que garantitzi
un major aillament acustic.

Els locals destinats a usos publics vendran obligats a adoptar les mesures
d'insonoritzacié suficient, per a la no transmissio de sorolls molests, de manera que no
sobrepassin els 25 decibelis mitjans en I'exterior del local a 1 m. de les seves parets i
cobertes perimetrals.

L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que consideri pertinents
guan, al seu judici, puguin causar molésties o perjudicis.

REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

191.- Definicid.

Es consideren arees extractives els Sols en qué temporalment es realitzin
activitats d'extradcci de terres, arids o s'explotin pedreres.
Aquestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisicnal.

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en les arees que aquestes Normes
Subsidiaries classifiquin com a Sal Protegit. Aixi com es prohibeixen qualsevol que
sigui la qualificacié del sol, en una area inferior a 1 km de nuclis de poblacié i d'edificis
o restes Historics i Arqueolégics o elements naturals assenyalats en aquestes
Normes.

Les activitats extractives de qualsevol tipus estan subjectes a prévia
autoritzacié municipal sense perjudici de la necessitat d'aconseguir autoritzacié
d'altres Entitats o Organismes.

L'obtencié d'autoritzacié per part d'altres autoritats o organismes no prejutjar
l'obtencié de la Llicéncia Municipal, que no podra ser atorgada quan no es compleixin
els extrems i condicions regulats en aquest capitol, i en general, les disposicions del
planejament urbanistic.

A més, l'atorgament de la Llicéncia Municipal estara en tot cas subordinat al
compliment dels segiients requisits:
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a) Respecte al paisatge;

b) conservacio de 'arbrat;

c) preservacio de la puresa dei medi ambient;

d) no desviacid, merma o polucié de corrents d'aiglies superficials o
subterranies. El no compliment d'aquests requisits implicara la denegacié de
{a Llicéncia.

192.- Solucid de llicéncia municipal.
Haura de concretar necessariament els seglients extrems:

a) Meméria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, amb
mesura especifica dels desmunts o nivellacions previstes i de la duracié estimada de
I'explotaci6 i del compliment de les condicions i requisits a que fa referéncia I'article.

b) Mencid especifica de les precaucions adoptades per a no afectar a la
conformacié de paisatge.

¢) Testimoni feafent del titol de Propietat del Terreny en qué es pretén
efectuar |'extraccié d'arids o moviments de terres. Si el sol licitant del permis no fos el
mateix propietari, a més del testimoni fefaent del Titol de Propietat, s'haura de
presentar el corresponent permis del propietari.

d) Descripcié de les operacions o excavacié o desmunt, amb pla topografic a
escala 1:500, amb els perfils en que queden assenyalats els treballs a realitzar. Amb
igual detall s’han d'exposar I'estat en que quedara el terreny una vegada efectuats els
moviments de terres i les operacions que el promotor es comprometi a realitzar per
integrar els sols afectats al seu entorn i al paisatge.

e) Indicacié del volum de terra i roca a remoure ifo d'arids a extreure.

f) Garanties de caracter patrimonial sobre el compliment del previst en els
apartats anteriors.
193.- Concessio | denegacié de llicéncia municipal.

L'ajuntament podra denegar la Llicéncia malgrat que l'observancia dels
preceptes anteriors quan estimi que la realitzacio de les activitats extractives poden

afectar a la morfologia, paisatge i ambient del Terme Municipal.

En el supdsit datorgar-se [lautoritzacié, aquesta estara en tot cas
condicionada a la formulacioé de les garanties corresponents.

Quan l'extraccié d'arids i moviment de terres impliqui destruccid d'arbrat,
s'imposara al titular de la Llicéncia I'obligacié d'efectuar la repoblacié de la finca amb
arbres de la mateixa espécie i de tenir cura de la plantacié fins que hagi arrelat i pugui
desenvolupar-se normalment.

L'Ajuntament podra dictar les normes complementaries per a l'execucié de les
disposicions contingudes en aquest capitol
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DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA.

1 Usos i restriccions ales APR.

Els usos permesos, en general, a les APR s6n els que corresponen a la zonificacié general
del sdl, determinada en els planols PO-5.1, PO-5.2, PO-5.3 | PO-5.4 de les presents NNSS.

No obstant s’estableixen les seglents condicions particulars {guedant-exempta-en-elspunts

a) APR dincendis.

Qualsevol implantacié de edificacions, construccions i instal-lacions o ampliacions de les
existents, requerira informe preceptiu de I'administracié competent

b) APR d'esliavissaments.

Qualsevol implantacié de edificacions, construccions i installacions o ampliacions de les
existents, requerira informe preceptiu de 'administracié competent

¢} APR d'erosio,

Qualsevel implantacié de edificacions, construccions i instal-lacions o ampliacions de les
existents, requerira informe preceptiu de 'administracio competent

d} APR Zona de vulnerabilitat d’agiiifers.

A les zones de risc elevat | molt elevat, sense perjudicidi la regulacié que els sigui d’aplicacié
per mor de la qualificacié del sol, s'establexen les seglients condicions:

- Alhora d'instalar fosses séptiques, endemés de complir la legislacid pertinent, es
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presentara una justificacié detallada que demostri la impossibilitat de que els efluents
puguin contamiar les aigiies subterranees.

- Les instalacions de granjes en caracter intensiu tendran el trispol impermeabilitzat. Les
dejeccions liquides s’abocaran a un sistema de depuracié convenientment dimensionat.
Els residus solids mentre no s'utilitzin com a esmenes organiques a zones agricoles
estaran emmagatzemats protegits de les plujes i amb sistemes de control de les
liquacions que puguin tenir. Els aports de fems organic als camps de cultiu no superaran
mai els nivells que puguin contaminar els aqiifers.

- Les instal-lacions de benzineres i emmagatzenament de combustibles liquids hauran de
justificar la impossibilitat de que possibles fuites de combustible arribin al terreny.

e) APR dinundacions.

- Qualsevol implantacié de edificacions,
construccions | instal-facions o ampliacions de les existents, requerira informe preceptiu
de I'administracio competent

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA.

Adaptacio al Pla Hidrologic de les llles Balears.
POUS.
1.- Perimetres de proteccid de pous de proveiment.

A la cartografia es marquen els pous de proveiment d'aigua potable a la poblacié que es
troben dins el terme municipal d'Alaré. En total sén cinc. Son Fuster 1, Son Fuster 2, Ses
Escoles, Banyols i Son Fiol.

Al voltant d'elis, tal com marquen els articles 64,65, 66 | 67 del PHIB, s'estableixen els
perimetres de proteccid fins a I'aprovacid definitiva per part de rlAutoritat Hidrica
corresponent.

Com a norma general dins els perimetres delimitats es prohibeix:

-  Efectuar abocaments directes o indirectes que contaminin les aigiies.

- Acumular residus sdl.lids, enderrocs o substancies , amb independéncia de la naturalesa
d'aquestes i del lloc on es dipositin, que constitueixin ¢ puguin constituir un periil de
contaminacié de les aiglies o una degradacié de I'entorn que les envolta.

- Dur a terme accions sobre el medi fisic o el bicldgic lligat a I'aigua que en constitueixin o
puguin constituir-ne una degradacio.

2.- Limitacions i directrius especifiques.
Fins a la delimitacid definitiva s'estableixen els seglients perimetres.
¢) Zona de restriccions moderades en un radi d'un quilometre al voltant del pou.

Es prohibeix: Injectar-hi residus i substancies contaminants en el subsél | enmagatzemar,
transportar i tractar productes radioactius.

Amb autoritzacid de I'autoritat hidrica es permetra sense perjudici d'altres normatives:

- Obres d'infraestructura: mines, pedreres, extraccié d'arids.
- Activitats urbanes: fosses septiques, cementeris, emmagatzematge, transport |
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tractament de residus sdl.lids o aigiies residuals.

- Activitats agricoles i ramaderes: diposit i distribucié de fertilitzants, plaguicides, reg amb
aiglies residuals i granges.
Activitats industrials: emmagatzematge, transport i tractament d'hidrocarburs liquids,
industries farmacéutiques i radioactives, indistries alimentaries i escorxadors.
Activitats recreatives: acampada, zona de bany.

d) Zona de restriccions moderades en un radi de 250 metres al voltant del pou.
No es poden autoritzar les segiietns activitats i usos.

- Mines, pedreres, extracci6 d'arids.

- Fosses septiques, cementeris.

- Emmagatzematge, transport i tractament de residus sol.lids.

- Dipbsit i distribucié de fertilitzants, plaguicides.

- Reg amb aigiies residuals.

- Emmagatzematge, transport i tractament d’'hidrocarburs liquids, industries farmacéutiques
i radioactives.

- Inddstries alimentaries i escorxadors.

- Acampada, zcna de bany.

- Sondejos petrolifers.

- Enterrament de cadavers d'animals.

- Estacions de servei.

Sempre que no crein efectes ambientals nocius es podran autoritzar les seglients activitats:

- Emmagatzematge, transport i tractament d’aigles residuals.

- Granges

- Pous i sondejos.

- Excavacions

- Sondejos geotécnics

- Inddstries potencialment contaminants: adoberies, ceramiques, bugaderies,...

e) Zona de restriccions absolutes en un radi de 10 metres al voltant del pou.

Aquesta zona sera clausurada mitjangant un recinte vallat. Es prohibeix qualsevol (s, excepte
el relacionat amb el manteniment i operacié de la captacid.

ZONES INUNDABLES

S'estableixen de forma provisional com a zones inundables les arees delimitades com a
Planes d'Inundacié per la Conselleria de Medi Ambient al seu Atles de Delimitacié
Geomorfoldgica de Xarxes de Drenatge i Planes d’'inundacié de les llles Balears.

Es t& present que aquesta delimitacié és més amplia que la que ho seria de les Zones
inundables reals, ja que per a la definitava delimitacié d’aquestes darreres s6n necessaris
estudis hidroldgics més detallats.

De forma transitdria i fins a la delimitacié final de les zones inundables les Planes d'inundacic
seran considerades Zones de Prevencit de Riscos d’inundacié.

APR de inundacid, 'autoritzacié dels usos B, C, D, E, F, G, H, J, | i K definits a l'article 136 de
les presents NNSS quedaran condicionats a un informe de lorganisme gestor del domini
public hidraulic en el que s'especificara si sén raonablement assumibles els possibles riscos
per a la seguretat personal dels usuaris. En tots elis el promotor haura de presentar els
estudis hidroldgic i hidraulics correponents aixi com les mestures correctores necessaries per
a la seguretat de les persones i els béns.

En aquestes zones estara prohibit:
- L'emmagatzanement de substancies tdxiques o perilloses, segons les definicions del
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Reglament d’Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses.

- Les obres que interrompin en funcionament hidraulic de la xarxa de drenatge natural del
territori 0 que puguin actuar con a dic per a la circul.lacié de l'aigua i augmentar els danys
potencials de la possible inundacio.

Les infraestructures lineals que es projectin a aquetes arees es dissenyaran de tal manera
que permetin el pas de l'aigua en les avingudes més grans previsibles i incorporaran un pla
de manteniment i de neteja dels passos d’aigua que es preveuen.

AREES DE POLICIA | DE SERVITUD DE TORRENTS.

S'estableixen les arees de servitud i de policia de torrents.

f) Arees de servitud: Franja de 5 metres d'amplaria a partir de cada un deis marges que
delimiten el liit del torrent.

La zona de servitud per a s public tendra les finalitats segiients:
- Pas per servei del personal de vigilancia del llit.
- Pas pel salvament de persones o béns

Els propietaris d’aquestes zones podran sembrar espacies no arborees sempre que no
impedeixin el pasos abans esmentats. No podran edificar-hi sense autoritzacio de l'autoritat
hidraulica corresponent.

g) Arees de policia: Franja de 100metres d’amplaria a partir de cada un dels marges
que delimiten el llit del torrent.

Dins aquesta franja quedaran sotmeses a informe previ de Pautoritat hidraulica corresponent

l'autoritzacio dels usos C, D, E, F, G, H, |, Ji K definits a I'article 135 de les presents NNSS
DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA

Adaptacié al Pla Director Sectorial de Pedreres i Canteres.

Al terme municipal d'Alaré Gnicament hi ha una explotacid extractiva en actiu. Es tracta de la

Cantera de Can Negret a 'extrem Est delterme municipal.

S’inclou als planols d’ordenacio la seva area d'explotacié actual i I'area de la concessié.

Dins l'area d’explotaciddelimitada Gnicament es podran realitzar actuacions vinculades amb
l'explotacié de la cantera o de la seva regeneraci6.

L'area de la concessié minera és Gnicament informativa i els usos permesos es reguien segons
la zonificacié en que es troba cada una de les parcel.les incloses.

DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA

El projecte d'obres que incloura lexecucid de la rotonda de davora I'escorxador
municipal i la UE 2, haura d'esser informat per 'Area de Patrimoni Historic del Departament
d'Obres Publiques i Urbanisme del Consell de Mallorca als efectes de garantir ladequada
proteccié de la séquia arab.

DISPOSICIO ADDICIONAL QUINTA

A les noves edificacions, eis canvis d'us i les reformes integrals de les edificacions
construccions existents s’hauran de preveure les segiients mesures:

1. En el disseny dels edificis:
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Als efectes previnguts en el present article, s'aplicara el document basic DB-HE
(RD 314/2006), de 17 de marg, pel que s'aprova el Codi Técnic de 'Edificacio i
resta de normativa legal vigent d’aplicacio.

Les fusteries envidrades en contacte amb I'exterior hauran de disposar sempre
de doble lamina de vidre amb cambra intermédia estanca que minimitzi el
consum d'energia anual, excepte quan les dependéncies afectades no es
destinin a estada prolongada de persones.

Garantir espai suficient per a recipients separadors de residus, d’accés comode
a la cuina dels habitatges o al lloc d'emmagatzematge en la resta usos.
Execuci6 del full d'instruccions mediambientals d'us per a residents i usuaris
habituals de I'edifici que es lliurara a cada resident o usuari habitual.

En cas d'installacié d’energia solar es procurara que les plaques receptores
d'energia no siguin visibles des de la via publica tret de que s'intengrin
adequadament en I'edificacié.

2. Enles instal-lacions energétiques:

a.

Tota edificacié nova incorporara instal-lacions receptores d’energia solar amb
capacitat suficient per a satisfer el donar compliment a la contribucié solar
minima d'aigua calenta sanitaria d’acord amb el que estableix la secci6 HE4
del DB-HE Estalvi d’Energia del Codi Técnic de 'Edificacié (RD 314/2006), i la
contribucio fotovoltaica d’energia eléctrica minima d'acord amb el que estableix
la seccié HE4 del DB-HE Estalvi d’Energia del Codi Técnic de I'Edificacié (RD
314/2006).

Instal-lacié de caldera amb sistema de cogeneracié quan la poténcia sigui
superior a 400.000 kcal/h.

Totes les canonades d'aire calent hauran de ser aillades per evitar la pérdua
de calor. En cas de calefaccié d’aigua per energia solar haura també d'aillar-se
el diposit acumulador.

3. Enles installacions de lampisteria i sanejament:

a.

b.

Tot habitatge haurd d'estar dotat del cabdal d’aigua suficient pels usos
doméstics dels seus habitants.

En cas d'existir la xarxa general a una distancia inferior a 100 m sera
obligatoria la seva connexié. En aquest cas la reserva minima, sumant les
corresponents a diposits i aljubs, sera de 500 litres per habitatge. En cas que
no existeixi presa a xarxa general d'aigua a una distancia inferior a 100 metres
i en cas d’habitatges en sol rustic, la reserva d'aigua haura de ser de 1.000
litres per habitatge, sumant dipésits i aljubs.

Instal-laci6 de sistemes d’estalvi d’aigua a cisternes de vaters i de limitadors de
cabdal a aixetes que hauran de disposar d’algun mecanisme reconegut
mitjangant el qual quedi garantit I'estalvi d'aigua segons les normes aplicables
de la CE.

Instal-lacié de circuit per a la reutilitzacié d'aiglies pluvials per als vaters i per a
les instal-lacions de reg.

instal-lacié d'un circuit separat per a la reutilitzacié daigles grises
condicionades i tractades per als vaters i per a les instal-lacions de reg.
S’exceptuen d'aquesta instal-lacié els edificis d’habitatges amb menys de 12
unitats, i la resta d’'usos quan les seves installacions d’evacuacié siguin de
menys de 300 unitats de descarrega. Aixd no obstant, en aquestes excepcions
s’haura de fer una preinstallacié de dues xarxes separades, per al circuit
d'aiglies grises i per al d'aiglies negres, que pugui permetre el reciclatge de les
aiglies grises per als waters i per a les instal-lacions de reg.

Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes de
nova construccio que requereixin subministrament d'aigua, aixi com les
modificacions de les existents que tinguin la consideraci6 d’obra major, hauran
d’incloure comptadors individuals d’aigua aixi com la instal-lacié de fontaneria
de baix consum i dispositius estalviadors d’aigua.

4. Es garantira que almenys un 20% del sol de la parcel-la no ocupat per I'edificacio, en
tipologia d'edificacié extensiva, sigui permeable.
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5. “Es prohibeix I'is de plantes colonitzadores agressives, és z dir, invasores dins
I'ambit de Xarxa Natura 2000 i dins I'ambit del Pla d’Ordenacié de Recursos Naturals
de la Serra de Tramuntana. Aixi mateix, dins I'ambit de la Xarxa Natura 2000 seran
d'aplicaciot els plans de gestié aprovats (Decret 14/2015, de 27 de marg, de cinc
plans de gestio de determinats espais protegits xarxa Natura 2000 de les llles
Balears, i Decret 49/2015, de 22 de maig, pla de gestié Natura 2000 de la Serra de
Tramuntana.”

DISPOSICIO ADDICIONAL SEXTA.-

El Pla General incorpora el Decret 19/2007, de 16 de marg, per qual s’aprova el Pla d'ordenacié
dels recursos naturals de la Serra de Tramuntana, pei que les seves determinacions i normes
s'aplicaran directament i, en cas de contradiccio amb el planejament municipal, prevaldran
sobre les d'aquest.

DISPOSICIO ADDICIONAL SETENA.

Totes les construccions e instal-lacions, aixi com qualsevol aitre actuacié que afecti a
Fambit de les servituds aeronautiques, inclosos tots els seus elements (antenes, parallamps,
xemeneia, equipis d'aire, caixes d'elevadors, cartells, remats decoratius, etc.), aixi com
qualsevol afegit i mitjans mecanics per la seva construccié (grues, etc.), modificacions del
terreny u objectes fixos, galib viari i de via férria, nom podran vulnerar les servituds
aeronautiques de I'aeroport de Palma de Mallorca, gue venen representades en el planol PO-7
del present planejament. Excepte, que a judici de 'administracio competent, no es comprometi
la seguretat aéria, ni resulti afectada de forma significativa la regularitat de les operacions de
les aeronaus, d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

La installacio de aerogeneradors (incloses les pales), infraestructures de
telecomunicacions i altres estructures, debut a la seva gran algada, han de complir, en tot cas,
la normativa sectorial de servituds aeronautiques de I'aeroport de Palma de Mallorca.

L'execucié de qualsevol construccié, instal-lacio o plantacié precisara acord favorable
previ de ladministracié competent en matéria de servituds aeronautiques.

Totes les limitacions i condicions imposades per les servituds aeronautiques no seran
objecte de indemnitzacié per part de 'administracio estatal, gestor aeroportuari o prestador del
servei de navegacié aéria.

L’execucio de qualsevol construccid, plantacié o instal'lacié (incloses els mitjans per la
seva implantacid) no afectada per la servitud aeronautica i amb una algada superior als 100
metres per damunt el terreny, precisara acord previ i favorable de 'administracié competent en
matéria de servituds aeronautiques.

Excepcionalment, es podran autoritzar construccions, plantacions i instal-lacions, que
superant els limits imposats per la servitud aeronautica, resulti acreditat per administracio
competent que no resulta compromesa la seguretat o la regularitat de Ies operacions de les
aeronaus.

DISPOSICIO ADDICIONAL VUITENA.,

Qualsevol implantacié d'una edificaci®, construccié o installaci6 a una cantera
degudament autoritzada, requerird l'autoritzacié de I'administracié competent en matéria de
minies.

La restauracio, reexportacié, reutilitzacié d'antigues explotacions mineres, aixi com
lautoritzacié de noves, requerira l'autoritzaci® de I'administracid competent en materia de
minies.

DISPOSICIO ADDICIONAL NOVENA
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Tota plantacic d’arbres e implantacié d'edificacions e instal-lacions dins ia franja
d'afeccié de la linia aéria de transport d’energia eléctrica a 66kV Bunyola-Inca requerira informe
preceptiu de I'entitat gestora del servei, de conformitat amb la legislacié sectorial corresponent.

DISPOSICIO ADDICIONAL DESENA.

“1.- Domini Public Hidraulic. Zona de servitud, zona de policia | abocaments.- En el
present planejament son d'aplicacio les disposicions de la legislacid sectorial hidraulica, de la
Llei d’Aigties (Real Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol) i el seu reglament de Domini Public
Hidraulic (R. D. 849/1986, de 11 d'abril) relatives al Domini Public Hidraulic, les zones de
servitud i les zones de policia.

Les voreres dels torrents estan subjectes en tota la seva extensid longitudinal a una
zona de servitud de cinc metres d'amplada per Us public; i una zona de policia de cent metres
d’'amplada en que es condicionara I'is del sol i les activitats que es desenvolupin.

Les servituds per Us public i el seu régim juridic seran les determinades al Titol i,
capitol primer, seccié 1 del reglament de Domini Public Hidraulic. Qualsevol tipus d'obra,
consfruccio, edificacié o installacié a la zona de policia precisara autoritzacié prévia de la
Direccid General de Recursos Hidrics.

Qualsevol abocament directa o indirecta al domini public hidraulic resta prohibit si es
susceptible de contaminarHdo, excepte si es compta en la preceptiva autoritzacid de
Fadministrativa competent; i tendra per objecte la consecucié d'objectius mediambientals; i s'ha
atorgara en funcié de les iécniques disponibles, normes de qualitat ambiental i limits
d’emissions.

2.- Zones inundables.- Tota actuaci6 que es realitzi a una zona inundable o
potencialment inundable requerira autoritzacié de I'administracié hidraulica. | en tor cas, els
danys que es puguin derivar de I'execucié d'obres en aquestes zones, seran a carrec del
promotor.

Els usos permesos, condicionats i prohibits en les zones inundables o potencialment
inundables son els determinats a larticle 126 del pla hidrolégic de els illes Balears (R.D.
684/2013, de 6 se setembre} i a la normativa sectorial corresponent.

En quant a la conservacié de lleres sera d'aplicacio el que disposa l'article 128 del pla
hidrologic de els llles Balears i normativa sectorial corresponent.”

Per altra part s’ha incorporat els segiients planols, per tal de delimitar i grafiar les zones
inundables, el domini pablic hidraulic, les zones de policia i les zones de servitud.

DISPOSICIO ADDICIONAL ONZENA

1.-°Les edificacions existents i de nova construccio contigiies o interiors a zona forestal
hauran de complir les prescripcions establertes a larticle 11 def Decret 1252007, de 5
d'octubre, el Codi Técnic Edificis i la norma 20 del Pla Territorial Insular de Mallorca i a la
normativa secforial corresponent. Abans de [l'emissié del certificat de final d'obra dels
habitatges, s’haura d'acreditar i justificar per part del promotor que el disseny i fa ubicacié de ia
construccié s'’han fet segons criteris de minimitzacié del risc d'incendis forestals, i s’hauran
dincloure les mesures adients de prevencié d'incendis forestals recollides a la legisiacié
sectorial, especialment a les zones de arees de prevencié d’incendis.

2.-Els propietaris de les parcel-les no edificades, ubicades dins zones urbanitzades i

amb vegetacio forestal susceptible de propagar un foc, tindran l'obligacié d'estabiir una franfa
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de seguretat i disminuir la carmrega de combustible. En cas d’incompliment de la referida
obligacié, Fadministracié municipal, previ requeriment a fobligat, dura a terme de forma
subsidiaria les acluacions necessaries per evilar el risc de propagacié del foc, i a carrec del
propietari de la parcel-la.

3.- La proteccit de les masses forestals j de l'arbrat ha de ser compatible amb les
accions silvicoles de prevencio al voltant de les edificacions en zona forestal degudament
autoritzades. En aquestes zones de prevencio prevaldra l'actuacio silvicola preventiva per
sobre la conservaci6 de l'arbrat, excepte en cassos d'espécies protegides o singuiars.

Alaré, 15 de juliol de 2015.

\
e ™
L'arqlitecta municipal, Ladvocat, ¢
Yolanda Ballester Simonet Pedro Simonet Homar

(col-legiat nim. 3424)
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