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V. UNITAT D’EXECUCIO NUM. 1 (SON MAS)

Es considera que les alteracions introduides no sén de caracter
substancial perqué no s’adopten nous criteris respecte a l'estructura general o
al model d'ordenacié del territori, ni s’adopten nous criteris respecte a la

classificacio del sol; per tant, no és necessari obrir un nou periode d’informacié



publica.

I. CONDICIONANTS IMPOSATS PER LA COMISSIO DE MEDI
AMBIENT DE LES ILLES BALEARS (TRAMITACIO AMBIENTAL)

La Comissié de Medi Ambient de les llles Balears en sessi6é de 21
de maig de 2015, sobre I'adaptacié del planejament municipal d’Alaré al
Pla Territorial Insular de Mallorca i modificacions puntuals (expedient
32E/14 i XN-471/2014), acorda (es recull en els dos segiients apartats, A i B):

A) LA CONFORMITAT DE LA MEMORIA AMBIENTAL de Fadaptacio
del planejament urbanistic municipal d’Alar6 al Pla Territorial Insular de

Mallorca i modificacions puntuals, sempre i quant es compleixin els

condicionants seglents:

Condicionant 1. "Abans de I'aprovaci6 definitiva, s’hauran de complir tots
els condicionants i prescripcions dels informes ja envials a 'Ajuntament i que
no s‘han pogut incorporar. Aquests condicionants han de quedar recollits dins
la normativa, documentacié ifo planimetria’.

Aquests informes sén quatre:

1. Informe de la Direccié General de Recursos Hidrics de 09/03/2015,

emeés pel cap de servei d’Aiglies Superficials (registre d’entrada nim. 1217, de
18/03/2015).

En aquest sentit s'introdueix la DISPOSICIO ADDICIONAL DESENA
amb la seglient redacci6:

“1.- Domini Public Hidraulic. Zona de servitud, zona de policia | abocaments.- En
el present planejament son d’aplicacié les disposicions de la legislacié sectorial
hidraulica, de la Llei d’Aiglies {Real Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol) i el seu
reglament de Domini Pdblic Hidraulic (R. D. 849/1986, de 11 d’abril) relatives al Domini
Public Hidraulic, les zones de servitud i les zones de policia.



Les voreres dels torrents estan subjectes en tota la seva extensio longitudinal a
una zona de servitud de cinc metres d’amplada per us public; i una zona de policia de
cent metres d’amplada en que es condicionara I'is del sol i les activitats que es
desenvolupin.

Les servituds per Us public i el seu régim juridic seran les determinades al Titol
I, capitol primer, seccié 1 del reglament de Domini Pablic Hidraulic. Qualsevol tipus
d’obra, construccié, edificacié o instal-lacid a la zona de policia precisara autoritzacié
prévia de |a Direccié General de Recursos Hidrics.

Qualsevol abocament directa o indirecta al domini public hidraulic resta
prohibit si es susceptible de contaminar-lo, excepte si es compta en la preceptiva
autoritzacié de I'administrativa competent; i tendra per objecte la consecucid
d’objectius mediambientals; i s’ha atorgara en funcio de les técniques disponibles,
normes de qualitat ambiental i limits d’emissions.

2.- Zones inundables.- Tota actuacié que es realitzi a una zona inundable o
potencialment inundable requerira autoritzacié de I'administracié hidraulica. | en tor
cas, els danys que es puguin derivar de I'execucio d’obres en aquestes zones, seran a
carrec del promotor.

Els usos permesos, condicionats i prohibits en les zones inundables o
potencialment inundables son els determinats a I'articie 126 del pla hidrologic de els
illes Balears (R.D. 684/2013, de 6 se setembre) i a la normativa sectorial corresponent.

En quant a la conservacié de lleres sera d’aplicacié el que disposa V'article 128
del pla hidrologic de els llles Balears i a la normativa sectorial corresponent.”

Per altra part s’ha incorporat els segiients planols, per tal de delimitar i grafiar
les zones inundables, el domini public hidraulic, les zones de policia i les zones de
servitud.

2. Observacions del Servei de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic de
05/11/2014, del cap del Servei de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic, de la
Direccido General de Medi Natural, Educacié Ambiental i Canvi Climatic,

(registre d’'entrada nim. 1299, de 24/03/2015). A ran les referides observacions
no es considera necessari alterar el contingut de la documentacid de
Paprovacié inicial, perqué la delimitacié de les arees acustiques es podra
desenvolupar mitjancant una ordenanca especificia, i no és preceptiu que es
faci amb l'instrument de planejament (article 17,2 de la Llei autonomica 1/2007,
de 16 de marg, contra la contaminacid acustica de les llles Balears). Per altra
part, aquesta delimitaci6 de les arees acustiques mitjangant l'instrument de

planejament es una recomanacié, no una prescripcid, de la Comissié de Medi
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Ambient de les liles Balears.

3. Informe del Servei de Proteccié d’Espécies de 14/11/2014, emés pel

cap del Servei de Proteccié d’Espécies, de la Direccié General de Medi Natural,
Educacidé Ambiental i Canvi Climatic (registre d’entrada nim. 1299, de
24/03/2015). Aqueix informe és favorable, per tant no s’ha de modificar la
documentacié aprovada inicialment.

4. Informe del Servei de Gestié Forestal de 04/05/2015, emés amb el

visat del cap del Servei de Gestid Forestal i Proteccid del Sol, de la de la
Direccié General de Medi Natural, Educacié Ambiental i Canvi Climatic, (rebut
mitjangant correu electronic el 07/05/2015). Atenent les seves recomanacions
s'introdueix una Disposicié Addicional Onzena:

1.-“Les edificacions existents i de nova construccié contigiies o interiors a zona
forestal hauran de complir les prescripcions establertes a larticle 11 del Decret
125/2007, de 5 d’octubre, el Codi Técnic Edificis i la norma 20 del Pla Territorial Insular
de Mallorca i a la normativa sectorial corresponent. Abans de I’emissié del certificat de
final d’obra dels habitatges, s’haura d’acreditar i justificar per part del promotor que el
disseny i la ubicacid de la construccié s’han fet segons criteris de minimitzacié del risc
d’incendis forestals, i s’hauran d’incloure les mesures adients de prevencié d’incendis
forestals recollides a la legislacié sectorial, especialment a les zones de arees de
prevencié d’incendis.

2.-Els propietaris de les parcelles no edificades, ubicades dins zones
urbanitzades i amb vegetacié forestal susceptible de propagar un foc, tindran
I'obligacié d’establir una franja de seguretat i disminuir la carrega de combustible. En
cas d’incompliment de la referida obligacié, Fadministracié municipal, previ
requeriment a {'obligat, dura a terme de forma subsidiaria les actuacions necessaries
per evitar el risc de propagacio del foc, i a carrec del propietari de la parcel-la.

3.- La proteccio de les masses forestals i de 'arbrat ha de ser compatible amb
les accions silvicoles de prevencié al voltant de les edificacions en zona forestal
degudament autoritzades. En aquestes zones de prevencid prevaldra Pactuacio
silvicola preventiva per sobre la conservacidé de 'arbrat, excepte en cassos d’espécies
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protegides o singulars.

Condicionant 2. “La normativa a aprovar definitivament haura de recollir
el contingut dels articles 21 i 39 (apartats 1 i 2) de la Llei 5/2005, de 26 de
maig, per a la Conservacio dels Espais de Rellevancia Ambiental (LECQO).”

En relacié a larticle 21 de la LECO, s'introdueix un nou paragraf a
l'article 158:

Abans de 'atorgament de qualsevol autoritzacid, llicéncia o concessié d’usos i
activitats dins I'ambit territorial del espais naturals protegits, I'administracié municipal
sol-licitara amb caracter preceptiu informe a I'Grgan competent sobre 'adequacié dels
usos o activitats als instruments de planejament mediambiental. L'informe sera
vinculant, i sera nul-la tota autoritzacid, llicéncia o concessié d’usos i activitats que

contradigui el sentit del meritat informe.

En relacié a l'article 39, apartats 1 i 2 de la LECO, s’introdueix un nou
paragraf a l'article 158:

Previa sollicitud dels promotors, la Conselleria de Medi Ambient emetra
informe preceptiu sobre qualsevol pla o projecte, abans de la seva execucio, que pugui
afectar de forma apreciable a un lloc de la Xarxa Natura 2000. Aixi mateix, els
promotors podran sol-licitar a la Conselleria de Medi Ambient I'exempcié del meritat
informe, quant de les dades objectives i acreditades a I'expedient, es consideri que el
pla o projecte no pugui afectar de forma apreciable a un llec de la Xarxa Natura 2000,
o que signifiqui una millora apreciable de la situacié actual

Als efectes de la emissié de I'informe, el pla o projecte ha d’anar acompanyat
dels documents establers a l'article 39.2 de la Llei 5/2005, de 19 de maig, de
Conservacié del Espais de Rellevancia Ambiental, o la normativa sectorial que la

substitueixi.

Condicionant 3. “Cal canviar la redaccié de l'arficle 139 de les Normes

Urbanistiques, el qual s’haura d’actualitzar, fent referencia a la Llei 21/2013, de
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9 de desembre, d’'Avaluacié Ambiental.

Per tal de complir la prescripcié de la Comissié de Medi Ambient de les
llles Balears, es déna una nova redacci6 a l'article 139.

Alla on deia:

“139.- Avaluacions Impacte Ambiental

Totes les activitats i usos que s’implantin a dins sol ristic aniran
acompanyats d’'una avaluacié de impacte ambiental o avaluacié ambiental
estratégica, segons els casos, de conformitat amb el que determina la llei
autonomica balear 11/2006, de 14 de setembre, de avaluacions de impacte

ambiental i avaluacions ambientals estratégiques.”

Ha de dir:

#139.- Avaluacions Impacte Ambiental

Totes les activitats i usos que s’'implantin a dins sdl rastic aniran acompanyats
d’una avaluacié de impacte ambiental o avaluacié ambiental estratégica, segons els
casos, de conformitat amb el que determina la normativa sectorial corresponent: Llei
autondmica 11/2006, de 14 de setembre, de avaluacions de impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques, i la Liei 21/2013, de 9 de desembre, d’Avaluacié
Ambiental”.

Per altra part, 'acord de la Comissié de Medi Ambient estableix que
s’haura de disposar de linforme de Il'administracié forestal quant a APR
d’incendis abans de 'aprovacié definitiva; en aquest sentit ja s’ha esmentat que
resulta que en data 15/05/2015 i registre entrada n° 2330 s’ha rebut la

comunicacié de dit informe, que queda incorporat a 'expedient.

B) INFORMAR FAVORABLAMENT L’ADAPTACIO DE LES NNSS AL
PLA TERRITORIAL DE MALLORCA, AIXi COM UNA SERIE DE
MODIFICACIONS PUNTUALS, JA QUE NO ES PREVEU QUE PUGUI
AFECTAR DE MANERA APRECIABLE O SIGNIFICATIVA ALS VALORS



QUE VAREN MOTIVAR LA DECLARACIO DELS ESPAIS PROTEGITS DE
XARXA NATURA 2000 (ZEPA ES0000441 D’ALFABIA A BINIRROI, ZEC
ES5310038 COVA DES BUFADOR DES SOLLERIC, LIC ES5310090 PUIG
D’ALARO-PUIG DE S’ALCADENA, LIC ES0000382 ALARO LIC ES5310089
BINIARROI, LIC ES0000381 PUIG GROS), SEMPRE | QUAN:

“a) Es prohibeixi I'is de plantes colonitzadores agressives, és a dir,

invasores dins 'ambit de Xarxa Natura 2000.

b) Es tingui en compte els plans de gestié de Xarxa natura 2000 que
s’han aprovat, com el de coves (Decret 14/2015, de 27 de marg, pel qual
s’aproven cinc plans de geslié de determinats espais protegits Xarxa Natura
2000 de les llles Balears), com aquells que s'aprovaran — com es el cas de la

Serra de Tramuntana.”

En aquest sentit s'introdueix l'apartat 5 a la Disposicié Addicional

Cinquena, amb la seglient redaccid.

“Es prohibeix I'is de plantes colonitzadores agressives, és a dir, invasores dins
Fambit de Xarxa Natura 2000 | dins 'ambit del Pla d’Ordenacié de Recursos Naturals
de la Serra de Tramuntana. Aixi mateix, dins I'ambit de la Xarxa Natura 2000 seran
d’aplicacio els plans de gestié aprovats (Decret 14/2015, de 27 de marg, de cinc plans
de gestio de determinats espais protegits xarxa Natura 2000 de les llles Balears, i

Decret 49/2015, de 22 de maig, pla de gestié Natura 2000 de la Serra de Tramuntana.”

A ran de lI'acord de 'esmentat acord de la Comissié de Medi Ambient de

les llles Balears de 21 de maig de 2015, s'incorporen els segilents planols

d’informacié i d'ordenacié que s’han actualizat:

Planols d’informacié. Planols d’Ordenacid.
PI-1 Estructura territorial. PO-2 Estructura general i
organica.



PIl-2 Usos del sol. PO-4.1 Zonificacié sol rastic.

PI-7.2 Riscos, ZPR inundacions i pous PO-4.5 Zona protecci6 torrents
i pous.
Pl- 7.3 Riscos, ZPR incendis. PO- 5.4 APR incendis.

Pl- 7.4 ZPR incendis i ZAR (D. 22/2015)

Pl- 8.3 Modificacions puntuals sol ristic.

il. INFORMES D’ADMINISTRACIONS AMB COMPETENCIES
SECTORIALS

Informes d’administracions amb competéncies sectorials, el contingut
dels quals s’ha recollit (segons informes técnic i juridic individualitzats; fulls del
nuam. 618 al 634 del'expedient).

1.- Ministerio de Defensa (registre entrada 4887, de data
30.09.14): favorable.

2.- Direcci6é General de Comerg i Empresa (registre entrada 5008,
de data 09.10.14); no s’accepten les condicions del seu informe, perqué es
tracta d’'una modificacié6 de planejament, no d'una revisi6 o una primera

formulacio.

3.- Direcci6 General de d'Innovacié i Desenvolupament Técnic.
(registre entrada 5049, de data 10.10.14): s'adequa al Pla Director Sectorial de

Telecomunicacions, favorable.

4.- Agencia Balear de I'Aigua i la Qualitat Ambiental (registre

entrada 5127, de data 15.10.14), condicions:
- lajuntament s’ha d’encarregar que les connexions al sanejament en
baixa (xarxa de clavegueram) no perjudiquin el funcionament del sistema de
sanejament i depuraci® en alta; (es tracta de recomanacions, no de
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prescripcions a introduir a la normativa)

- actualitzacié conveni de col-laboracié si hi ha previsions de creixement;
(es tracta de recomanacions, no de prescripcions a introduir a la normativa)

- reflectir infraestructures de sanejament i depuracié en alta, qualificant

com a sistema general; (s’ha atés: planol d’ordenacié PO-2)

5.- Subdireccidon General de Redes y Operadores de
Telecomunicaciones, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo (registre
entrada 5251, de data 22.10.14), condicions:

- adaptacié a la Llei 9/2014, de 9 de maig, general de telecomunicacions

{S’ha ates l'informe, encarregat per I'ajuntament, de I'enginyer técnic de
telecomunicacions Ignacio Lladé Vidal, de 20.11.2014; fulls del nim. 628 al
630, de I'expedient municipal).

En alld referent a telecomunicacions | a les empreses operadores
en aqueix sector, en el Butlleti Oficial de les llles Balears, nim. 175, de
23.12.2014, es publica la convocatoria a dites empreses perqué informassin de
les seves necessitats en matéria d'infraestructures {d’acord amb [larticle 11,2
del Decret 22/2006, de 10 de marg, Pla director sectorial de telecomunicacions
de les llles Baears); aixi mateix, es comunica a la Comision Nacional de los
Mercados y de la Competencia (fulls 596, 597 i 598 de I'expedient). NO s’ha
rebut cap comunicacié en tal sentit. No obstant, s’ha atés alld informat per
I'enginyer técnic de telecomunicacions Ignacio Lladé Vidal, en data 20.11.2014,
sobre d’espais destinats a la ubicacié d’estacions base i repetidors de telefonia
mobil (full 627 de I'expedient). S’ha recollit en el planols PO-3.1 Zonificacio en

sol urba i PO-4.1 Zonificacio en sol rustic.

6.- Comissid de Medi Ambient de les llles Balears (registre
entrada 5398, de data 30.10.14): (sobre el document ambiental i giiestions a
incloure, i aixi s’ha fet, en la Memoéria ambiental, a la qual s’ha donat

conformitat)

7.- Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (registre entrada
5423, de data 31.10.14), propostes:



- modificar art. 137, per incorporar referéncia a la Llei autondmica
6/1997, de 8 de juliol, del sl ristic de ies llles Balears, i al Decret 147/2002, de
13 de febrer, 0 a la normativa que la substitueixi

- anullar art. 146, i es remeti al D. 147/2002, o normativa que la

substitueixi

8.- Direccié General d’'Industria i Energia (registre entrada 5807,
de data 20.11.14). possibilitat restauracié antigues pedreres; atesa: s’ha

introduit en la afegida disposicié addicional 8ena.

9.- Direcci¢ General de Medi Natural, Educacié Ambiental i Canvi
Climatic (registre entrada 6211, de data 15.12.14). zonificacié acustica del
terme municipal; no s’accepta la condicié del seu informe, perqué es tracta

d’una modificacié de planejament, no d’'una revisié o una primera formulacio.

10.- Direccibn General de Aviacién Civil, del Ministerio de
Fomento (registre d’entrada 540, de data 04.02.15), favorable, condicionat a
incorporar planols i disposicions que permetin acreditar que en cas de
contradicccié prevaldra la normativa estatal en matéria de servituds
aeronautiques. Atés: s’ha introduit en la afegida disposicié addicional 7ena. i en

el planol d'ordenacié PO-7 Servituds aeronautiques
11.- Institut Balear de la Dona (registre entrada nim. 6403, de

17.12.2013), s’ha revisat el llenguatge, atesa la seva recomanacié en relacié a

l'impacte de génere.

ll. AL-LEGACIONS DURANT LA INFORMACIO PUBLICA

Al'legacions presentades durant la informacié publica, i resposta

proposada:
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- Margarita Comas Sastre (registre d’entrada nimero, rge., 3505, d'11.
07.2014); estimada, per la rad exposada en linforme técnic i juridic de
12.03.2015 (full 636 de I'expedient).

- Red Eléctrica de Espafia, S.A.U. (rge., 3711, de 24.07.2014); estimada,
d’acord amb l'informe técnic i juridic de 12.03.2015 (full 637).

- Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears, Demarcacié Mallorca
(rge. 3801, de 31.07.2014); ); estimada en part, d’acord amb els informe t&cnic i
juridic de 12.03.2015 (full 638 a 646).

- José Maria Amengual Tous (rge. 3876, de 06.08.2014); ); desestimada,
d’acord amb l'informe técnic i juridic de 12.03.2015 (full 647).

- Tatiana Pérez-Tabernero y Fernandez de Salamanca (rge. 4013, de
18.08.2014); desestimada, d’acord amb l'informe técnic i juridic de 12.03.2015
(full 648).

- Josep Maria Verd Crespi (rge. 4052, de 20.08.2014); estimada, d’acord
amb l'informe técnic i juridic de 12.03.2015 (full 649).

- Antonio Parrilla Nofez (rge. 4081, de 22.08.2014); desestimada,
d’acord amb l'informe teécnic i juridic de 12.03.2015 (full 650).

- Antonic Parrilla Ndfiez (rge. 4082, de 22.08.2014); desestimada,
d'acord amb linforme técnic i juridic de 12.03.2015 (full 650).

- Santos Parrilla Nufiez (rge. 4158, de 26.08.2014); desestimada, d'acord
amb l'informe técnic i juridic de 12.03.2015 (full 651).

- Antonia Maria Cirerol Ferrer (rge. 4179; presentada el 25.08.2014);
desestimada en part, d’acord amb l'informe técnic i juridic de 12.03.2015 (fulls
652 i 653).

Altres:

- Mercé Amengual Agullo (rge. 4702, de 22.09.2014); estimada, d’acord
amb linforme técnic i juridic de 12.03.2015 (full 655).

- Catalina Ferrer Isern (rge. 278, de 19.01.2015); estimada, d’acord amb
Iinforme técnic i juridic de 12.03.2015 (full 654).

IV. CORRECCIO D’ERRORS | CLARIFICACIO DE CONCEPTES
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PROPOSADES PER L’EQUIP REDACTOR

Modificacions respecte a I'aprovacié inicial introduides i proposades per
l'equip redactor.

Es tracta de modificacions de caire técnic, per corregir errors i per
clarificar conceptes, per tal de donar una millor aplicacié al conjunt normatiu; i
en darrer lloc per prescripcio legal, amb I'entrada en vigor de la llei agraria.

12) Article 15, apartats 15 i 16.- Per tal d’aclarir dubtes de caire interpretatiu,
donats en el transcurs de I'aplicacié de la normativa urbanistica des de I'any 2003, en
les sol-licituds de llicdncia municipal d’obres. Per una part s’introdueix el concepte de
planta semisoterrani per tal de distingir-la de la planta soterrani i de la planta baixa. |
en segon lloc es clarifica el concepte de planta baixa.

29) Article 16.- Donat que en F'aprovacié inicial es va introduir el concepte de
pergola (article 15.5), resulta necessari fer referéncia al referit element, dins les
definicions sobre els computs de superficie construida i superficie edificable de I'article
16, apartats 1 i 2. Per altra part es matisa, per una major claredat, la definicié de
Focupacié maxima de solar o parcel.la, apartat 7 de I’article 16, amb la distincié de les
superficies cobertes i pavimentades.

3¢} Article 17.4.- Donat que en I'aprovaci6 inicial es va introduir el concepte
d’emparrat tradicional, i en el present tramit s’ha introduit el concepte de planta
semisoterrani; resulta necessari fer referéncia als referit elements, a ['article 17, referit
als computs d’edificabilitat.

42) Article 18.- A l'apartat 1, s’ha considerat necessari indicar un limit de 50
cm. per les volades o cornises normals de les cobertes, que no computen ocupacié, per
tal de aclarir el concepte de volades per distingir-les de porxos i balcons. Per altra part
a l'apartat 4, s’ha ampliat a la planta semisoterrani, donada la introduccié d’aquest
concepte a |'article 15.

59) Article 21.- S’ha substituit |a referéncia a una norma concreta per I'accepcié
“normativa sectorial corresponent”, per tal de no alterar el text si la normativa es
deroga.

62) Article 26.1.- S’ha introduit un paragraf per tal de permetre les obres de
prevencié d’incendis, de compliment del codi técnic de P'edificacié i de supressié de
barreres arquitectoniques, que resulta de normativa d’obligat compliment, en aquells
edificis fora d’ordenacio implantats legalment, perd que hagin sofert obres de reforma
il-legals; les referides obres i pels mateixos motius es permetran també en els edificis
inadequats. Les obres permeses Unicament es permetran en aquella part de I'edificacié
implantada legalment, no a la part de I'edificacid executada de forma il-legal.

12



72) Article 27.- Es clarifica amb exemples el concepte d’ds d’assisténcia social.

82) Article 34, apartats 4 i 5.- Es clarifica el concepte de planta baixa en els
terrenys inclinats amb forta pendent ascendent o descendent a partir de la rasant del
vial, vistes les dificultats d’interpretacié i ambigiiitats a la redaccié de I'any 2003,

9¢} Article 42, apartats 2 1 7.- L'ocupacié del 5% de la superficie de la parcel.la
resultava insuficient per garatges, i per aixd s’ha augmentat I'ocupacié fins el maxim
del 30%, per tal de que la norma pugui esser aplicable.

En segon lloc s’ha eliminat la referéncia a la cota de 1'90m, donat la seva
incongruéncia, per no estar definida a la normativa.

109) Article 43.- S’elimina la prohibicié de separacions d’edificis d’'un mateix s
dins un solar, donat que la integracié paisatgistica no es sempre la millor amb els
edificis adossats. | donada la prescripcié de I'apartat 1 del mateix article, Unicament
sera possible la separacié d’edificis a solars molts superiors a la superficie minima de
solars.

119) Article 46 i 172.- Donada la doble regulacié dels aparcaments als articles
46 i 172, on s’han detectat contradiccions i ambigitats, s’ha optat per fer una dnica
regulacio, i I'article 46 remet a I'article 172 la regulacié del aparcaments, en quant a
dimensions minimes, carrils de circulacid i alcades lliures.

122) Article 55.- Alcada minima planta baixa.- Donada Iexisténcia de
nombroses faganes protegides a la zona de casc antic, s’ha inclds el parametre de
algada minima a planta baixa als edificis protegits en un minim de 2’50 m, per tal de
permetre la implantacié de nous habitatges a les plantes baixes que actualment tenen
un altre Us.

Per altra part, s’inclou expressament el fet de permetre una planta soterrani o
semisoterrani, donat que en la present normativa es contemplen els citats elements.
Abans el fet de implantar una planta soterrani estava implicit a la normativa, si be no
estava expressament regulat. | amb la nova regulacié a més es limita el nombre de
plantes soterrades o semisoterrades, segons la zonificacio.

139).- Article 57.- Per tal d’unificar el mateix criteri, les fusteries dels locals
comercials a planta baixa, seran en les mateixes condicions que les fusteries de les
faganes a carrer. A més es una al-legacié del COAIB, que resuita estimada.

142).- Article 58.- L'anterior normativa no regulava els canvis d’ts d’edificis amb
un determinat grau de proteccié. Amb la present modificacid, es permetran els canvis
d’us, no prohibits per la normativa, en aquells edificis que tinguin alguna grau de
proteccio, si be en tot cas s’hauran de complir els requisits de proteccié i conservacio.

159).- Article 59.- Dins el grau de proteccié ambiental s’ha eliminat el limit de
la segona crugia | {a finalitat de les obres, per entendre que son criteris excessivament
restrictius i suposava una penalitzacié implicita dels metres quadrats construibles en
edificacions protegides. Si be i en tot cas s’ha de diferenciar 'obra nova de la
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preexistent.

169) Articles 64.- Per altra part, s'inclou expressament el fet de permetre una
planta soterrani o semisoterrani, donat que en la present normativa es contemplen els
citats elements. Abans el fet de implantar una planta soterrani estava implicit a la
normativa, si be no estava expressament regulat. | amb la nova regulacié a més es
limita el nombre de plantes soterrades o semisoterrades, segons la zonificacio.

179) Article 69.- En el mateix sentit que I'article 55 i 64.

189) Article 75.- Amb I'aprovacié inicial es va ampliar la superficie de I'ambit de
la unitat d’execucié n? 3, per tal d'incloure el vial pablic que confronta amb
I'esmentada unitat d’execucid. En el present tramit s’ha augmentat per segona vegada
la superficie del seu ambit en 509 m2, per tal d’ajustar-lo al limit de les parcel-les reals
incloses dins la unitat d’execucid, es reajusten les condicions d’aprofitament
urbanistic, el sostre edificable i la distribucié dels d’habitatges (tot mantenint el
nombre total d’habitatges). $’adjunta planol explicatiu.

199) Article 136.- Es modifica la matriu d’ordenacié del sdl ristic en aplicacié de
la disposicié final primera de la llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les llles
Balears. S'inclouen les prescripcions definides al referit text normatiu.

209) Article 137.- Es modifiquen les definicions dels usos i activitats del sector
primari, industries de transformacié agraria i industria en general del sector secundari
en aplicacidé de la disposicié final primera de la llei 12/2014, de 16 de desembre,
agraria de les liles Balears.

219) Article 140.- S’introdueix un apartat 7, en aplicacié de larticle 95
(segregacic de parcel-les} de la llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les llles
Balears. Per tal d’adaptar la llei agraria al planejament municipal.

229) Article 141.- En el text de I'aprovacié inicial, per error, es va obviar
I'amplada maxima dels camins que ja estava regulat al text de I'any 2003. En el present
tramit s’ha inclds aquesta regulacid, si bé s’ha reduits I'amplada dels camins pablics en
un maxim de 6 metres, | els privats en un maxim de 3 metres.

239) Article 142.- Rectificacié d’una errada: on diu “eléctriques” ha de dir:
“barres metal-la liglies”.

242) Article 144, apartat A.14.- Amb I'aprovacié inicial es va introduir el fet de
permetre la implantacio de casetes de fusta en sol riistic, amb una série de condicions;
si bé ara s’introdueix un nou condicionant, en el sentit de permetre ia seva implantacié
amb la vinculacié d’un habitatge legalment construit. Per quant es considera que la
implantacié de les casetes de fusta he d’esser un element complementari a un
habitatge.

252} Article 145.- S’ha optat per una remissié a la normativa sectorial turistica
corresponent per la implantacié d’establiments d’ds turistic a sol ristic, tot eliminant
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les restriccions excessives, que anaven referides a edificis existents de caracter
tradicional i a I'oferta de gran qualitat.

269) Article 146.- Es modifica I’article referit a construccions relacionades amb
I"activitat agraria en aplicacié dels articles 100 a 106 de la llei 12/2014, de 16 de
desembre, agraria de les llles Balears. En aquest sentit s’han reajustat els parametres
reguladors per aquets nous usos d’explotacions agraris d’oci i autoconsum permesos
per la legislacio agraria, si bé s’introdueix el parametre de parcel.la minima de
1.700m2, i es limita el coeficient d’edificabilitat i I'ocupacié maxima.

279) Article 147.- Es clarifica el fet de que els aljubs no computaran
edificabilitat ni ocupacio si estan integrament soterrats.

289} Article 148.- Dins les condicions d’aprofitament de les construccions dins
AANP, s’introdueix una excepcié referida a les construccions permeses per diversa
normativa sectorial, entre altres la turistica, agraria, telecomunicacions, carreteres,
etc. Per altra part, i donada la possibilitat d’implantacié d’aquestes construccions fa
necessari regular les seves condicions estétiques, que seran les definides ales articles
1431 144 del planejament.

292} Articles 149 i 150.- S’elimina el limit de 1000m2 del parametre d’ocupacid
maxima de parcel.la, per tal de no deixar fora d’ordenacié nombroses construccions
dins ANEI, especialment cases de possessio.

En segon Hoc i en relacio a les separacions a limit de parcel.la, indica I'excepcid
referida a les construccions agraries previstes a l'article 146 del planejament
municipal.

Per altra part, s'inclou expressament el fet de permetre una planta soterrani o
semisoterrani, donat que en la present normativa es contemplen els citats elements.
Abans el fet de implantar una planta soterrani estava implicit a la normativa, si be no
estava expressament regulat. | amb la nova regulacié a més es limita el nombre de
plantes soterrades o semisoterrades, segons la zonificacid.

302) Article 151 i 152.- En relacié a les separacions a limit de parcel.la, indica
I'excepcio referida a les construccions agraries previstes a I’article 146 del planejament
municipal.

Per altra part, s’'inclou expressament el fet de permetre una planta soterrani o
semisoterrani, donat que en la present normativa es contemplen els citats elements.
Abans el fet de implantar una planta soterrani estava implicit a la normativa, si be no
estava expressament regulat. | amb la nova regulacié a més es limita el nombre de
plantes soterrades o semisoterrades, segons la zonificacid.

319} Article 153.- S’han introduit ies mateixes modificacions que als articles 151
i 152. Per altra part, s’han especificat les condicions estetiques de les edificacions, que

seran les establertes als articles 143 i 144,

329) Article 154.- S’esmena un error de I'aprovacid inicial, en que es va obviar
la mencid de les arees de proteccio territorial que te la mateixa regulacio que les arees
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de prevencié de riscos.

339) Articles 155 i 156.- (AT-C i AT-H).- Donat que en el terme municipal les AT-
C i AT-H, estaven dins I'antic sol rdstic de régim general, s’ha optat per mantenir en
aquestes arees els mateixos parametres urbanistics que el sol rustic de régim general.

349) Article 158.- Es modifica el titol del referit article per tal d’adaptar-lo a la
llei d’'ordenacid i us del sbl, en que s’especifica la accepcid de llicéncia urbanistica.

359) Disposicié Addicional Primera.-
En primer lloc es modifica la referencia als planols d’ordenacid, ja que aquest

han canviat la seva numeracié.

En segon lloc i donat que les APRs Gnicament estan dins sl rustic, s’ha eliminat
la seva referéncia al sol urba.

Finalment, i com a complement a ['article 154, s’estableix expressament la
necessitat de sol-licitar informe a I'administracié competent, per la implantacié de
qualsevol edificacio dins les APRs.

V. UNITAT D’EXECUCIO NUM. 1 (SON MAS)

Ates l'acord de {a Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme
de 24 d’'abril de 2015, sobre la suspensié de l'aprovacié definitiva de la
modificacié de la Unitat Execucioé n° 1, en la present aprovacié provisional es
manté la regulaci6 prevista a larticle 75 (Unitat d’execucié nam. 1, Son Mas),
en la redaccié donada segons l'acord de la Comissié Insular d'Ordenacié del
Territori i Urbanisme de 28 de juliol 2006 (BOIB nim. 140, de 07.10.2006),
sense perjudici que s'esmenin les deficiéncies assenyalades, per tal de
permetre la seva aprovaci6 definitiva.

Planols modificats:

Pl-2 Usos del sol

Pl-4.1 Consolidacié del sdl urba

Pl-4.2 Xarxa d’aigua Potable

Pl-4.3 Xarxa de recollida d’aiglies residuals

Pl-4.4 Xarxa eléctrica i telefonica

PIl-5.2 Estructura cadastral sol urba

PI-6.2 Elements d'interés en sol urba

Pl-8.1 Modificacions puntuals de zonificaci6 en sol urba
Pi-8.2 Alineacions modificades
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PO-2 Estructura general i organica
PO-3.2 Alineacions i profunditats edificables

Alaré, 15 de juliol de 2015.

L’arquitecta municipal, advocat,
Yolanda Ballester Simonet Pedro Simonet Homar

(col-legiat nim. 3424)
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