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ESBORRANY DE L’ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA [ URGENT
DEL PLE DE L’AJUNTAMENT
DE 19 DE NOVEMBRE DE 2012

Lloc de la reunio: Alard, sala capitular de la Casa Consistorial
Data: 19 de novembre de 2012

Hora de comeng¢ament: 20 h.

Hora d’acabament: 20°20 h.

Membres presents: Joan Simonet Pons, batle

Gabriel Simonet Homar
Maritina Campins Moy4
Lloreng Perelld Rosselld
Maria Lourdes Bennasar Bennasar
Marria Antonia Cifre Rossello
Juan Antonio Lozano Ledn
Benito Ripoll Matas
Aina Maria Munar Isern
Gregorio Garcia-Villaraco Rodriguez
Mateu Marcis Alemany
Carme Comas Portas
Membres que han excusat la

seva abséncia: Antonia Martorell Vanrell
Caracter de la sessio: extraordinaria i urgent
Convocatoria: primera

Secretari: Jaume Nadal Bestard

Interventor: Xavier-Lluis Bacigalupe i Blanco

1. RATIFICACIO URGENCIA CONVOCATORIA-

Motiu del caracter extraordinari i urgent d’aquesta convocatoria (resolucid de
Batlia ntim. 948-2012, de 19 de novembre):

- finalitzar el procediment per resoldre el contracte dins el termini (art. 42,3 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comi).
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Resultat de la votaci6 sobre la urgencia:

Vots a favor: 7 (set), grup municipal PP (Joan Simonet Pons, Gabriel Simonet
Homar, Maritina Campins Moy4d, Lloren¢ Perelld Rosselld, Maria Lourdes Bennasar
Bennasar, Maria Antonia Cifre Rossell6 i Juan Antonio Lozano Ledn).

Vots en contra: 0 (zero).

Abstencions: 5 (cinc), grup municipal PSIB-PSOE (Benito Ripoll Matas, Aina
Maria Munar Isern i Gregorio Garcia-Villaraco Rodriguez), grup municipal PSM-EN
(Mateu Marcus Alemany) i grup municipal ER (Carme Comas Portas).

S’acorda:
- Ratificar la urgéncia de la convocatoria.

2. RESOLUCIO DEL CONTRACTE DE GESTIO DEL CENTRE
D’ACTIVITATS AMBIENTALS I D’OCI DE S’OLIVARET .-

(Exp. nam. 1279-2011).

Text refos de la proposta de Batlia de resolucié del contracte, d’1 de juny de
2012 (registre de sortida nim. 1505, de 01.06.2012), i les esmenes de Batlia de 19 de
novembre de 2012 (registre d’entrada nim. 6150, de 19.11.2012), informat
favorablement per la comissié informativa i de control general, en sessié de 19 de
novembre de 2012:

“1. Antecedents.

Contracte de gestid indirecta mitjancant arrendament del centre d’activitats
ambientals i d’oci S’Olivaret amb la Fundaci6 Esplai de les Illes Balears, de 14 de maig
de 1997 (registre entrada numero 1669, de 14.05.1997).

Modificacio del contracte aprovada per acord del Ple de 1’ajuntament de 4 de
maig de 1999.

Modificacions del contracte aprovades per acord de la Junta de govern local de
24 de marg de 2004.

2. Fets.

Cessio del contracte a I’entitat “Cumirpal Mallorca, S.L.”, amb condicions i
modificacions, aprovada per acord del Ple de I’ajuntament de 26 d’abril de 2010.
Notificada a Cumirpal Mallorca, S.L., en data 02.06.2010, i publicada en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears num. 77, de 25.05.2010, pagina 208.

S’acorda:
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- Autoritzar la cessié del contracte de gestié indirecta mitjangant arrendament
del centre d’activitats ambientals i d’oci S’Olivaret, per part de la Fundacié Esplai de
les Tlles, NIF G07332042, (en endavant, ’entitat cedent), a Cumirpal Mallorca, S.L.,
NIF B57565194, (en endavant, I’entitat cessionaria).

Condicions i modificacions del contracte:

- L’entitat cessionaria haura d’abonar a entitat cedent la quantitat de 22.095 €,
en concepte d’indemnitzacié pel cost de les obres de reforma executades, en relacio al
termini de gestié del centre que encara no ha transcorregut, i minorada amb la valoraci6
de I’equipament que s’havia d’instal-lar i no s’instal-13; el pagament s’haura d’efectuar
en el termini dels tres mesos segiients a la formalitzacié de la cessié. La quantitat s’ha
calculat de la segiient forma:

A: pressupost de les obres de reforma executades 1’any 2004, 41.825 €.

B: nombre d’anys en que s’allarga la durada del contracte, 5.

C: nombre d’anys del contracte que resten, 3 (d’abril de 2010 a abril de 2013).
D: valoracié d’acabament avangat de la gestio, (A / B) x C =25.095 €.

E: liquidacid/valoracio de I’equipament, 6.000 € a favor de I’ajuntament

F: compensaci6 economica del saldo de la liquidacié, 3.000 €

G: altra tipus de compensaci6 del saldo de la liquidacié: reduccié de dos caps de
setmana de reserva gratuita d’instal-lacions per a I’entitat cedent

H: indemnitzacié (D - F), 22.095 €.

- L’entitat cessionaria haura de reservar de forma gratuita les instal-lacions un
cap de setmana (entenent-se dissabte i diumenge) de cada trimestre per a I’entitat
cedent; fins el dia 15 de setembre de 2012; el cap de setmana elegit per la cedent no
podra coincidir amb els periodes de vacances escolars.

- L’entitat cessionaria pagara un canon mensual a 1’ajuntament per import de
2.000 €, IVA no inclos; a pagar per trimestres avangats, dins el primers quinze dies de
cada trimestre. El canon es revisara anualment, segons la variacié de I’index de preus
del consum (IPC), o index que el substitueixi.

En concepte de compensacié pel saldo de la liquidacié de I’equipament, i que ha
reduit la indemnitzacio a pagar per la cessionaria a la cedent, el cAnon mensual a pagar
per la cessionaria a I’ajuntament s’incrementara en 500 € /mensuals durant els dotze
mesos segiients al maig de 2010.

En compensaci6 per les despeses de tornar a posar en funcionament i reobrir les
instal-lacions del centre, el canon a satisfer per Ientitat cessionaria a I’ajuntament es
comengara a pagar amb efectes des del dia 1 de juny de 2010.

- El termini de I’arrendament es prorroga set anys més; és a dir, finalitzara el dia
15 d’abril de 2020.

- S’aproven els serveis i tarifes comunicats per 1’entitat cessionaria en data 16 de
marg de 2010, i que s’adjuntaven com annex 2.
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- L’ajuntament tendra prioritat en la reserva de tots o qualsevol espai de les
instal-lacions del centre en el periode compres entre el dia 1 i el dia 16 d’agost de cada
any, ambdds inclusivament, (festes de Sant Roc); la reserva s’haura de comunicar amb
una antelacié minima de quatre mesos.

- Durant els quinze dies naturals segiients a la signatura del document abans
esmentat, [’entitat cessionaria comunicara per escrit qualsevol deficiéncia o
funcionament defectuds detectat en les instal'lacions del centre, tot acompanyant
informe sobre la possible causa, reparacié 1 pressupost estimat del cost de la mateixa, als
efectes de determinar responsabilitats, si fa el cas.

- Es suprimeixen i es deixen sense efectes les clausules segona, tercera,
cinquena, sisena, setena, vuitena i novena del contracte de 14 de maig de 1997.

Notificacié del tramit d’audiéncia prévia sobre la primera proposta de resolucid
del contracte, a Cumirpal Mallorca, S.L., i a la Fundacié Esplai de les Illes (registre de
sortida niim. 1505, de 01.06.2012; i ntim. 1534, de 06.06.2012).

Al-legacions de Cumirpal Mallorca, S.L. de 18.06.2012 1 de 17.07.2012 (registre
entrada num. 3238, de 18.06.2012, i registre entrada num. 3826 de 24.07.2012,
respectivament).

Informe juridic del lletrat assessor municipal Pedro Simonet Homar, de 7 d’agost
de 2012 (registre d’entrada nim. 4226, de 22.08.2012).

Comunicacié del Consell Consultiu de les Illes Balears, de 29 d’agost de 2012
(registre d’entrada nim. 4363, de 30.08.2012), perqué s’esmenin les deficiéncies en
relacid a la sol'licitud del seu dictamen.

Notificacié del tramit d’audiéncia preévia sobre la segona proposta de resolucid
del contracte, a Cumirpal Mallorca, S.L., i a la Fundacidé Esplai de les Illes (registre de
sortida nam. 2279, de 31.08.2012; i nim. 2280, de 31.08.2012).

Durant aquest tramit no s’han presentat al-legacions.

Dictamen del Consell Consultiu de les Illes Balears, nim. 112/2012, de 7 de
novembre (registre d’entrada num. 6109, de 16.11.2012), en el que es conclou que és
procedent declarar resolt el contracte per incompliment culpable de la contractista.

S’entén revocada 1 sense efectes la resolucié de batlia nim. 755-2012,
d’aixecament de la suspensio del procediment, atés alld indicat en el paragraf final de la
consideracio juridica tercera de I’esmentat dictamen.

Requeriments de pagament i de diposit de la garantia definitiva:

- requeriment de pagament del canon per import de 17.500, més IVA, i de
diposit de garantia definitiva per import de 4.505,59 €, de data 27.10.2010 (registre de
sortida nim. 2949, de 27.10.2010, notificat en data 16.11.2010).

- segon requeriment de pagament del canon per import de 32.000 €, més IVA, i
de diposit de garantia definitiva per import de 4.505,59 €, de 16.06.2011 (registre de
sortida nim. 1687, de data 17.06.2011, notificat en data 17.06.2011).

- tercer requeriment de pagament del canon per import de 44.000 €, més IVA, i
de diposit de garantia definitiva per import de 4.505°59 €, de 27.12.2011 (registre de
sortida nim. 3360, de 27.12.2011, notificat en data 21.03.2012).
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- providéncia de constrenyiment pel cobrament dels deutes, de 04.06.2012
(registre de sortida nim. 1514, de 04.06.2012, notificada en data 07.06.2012, i
publicada en el BOIB num. 88, de 19.06.2012).

Liquidacié del canon de I’arrendament, pendent de pagament a 19 de novembre

de 2012:

Exercici 2010

Mes canon IVA import

Juny 2500 400(16%) 2900€

Juliol 2500 450(18%) 2950€

Agost “ “ “

Setembre & “ «“

Octubre “ % *
Novembre «“ & o
Desembre 2500 450(18%) 2950€

B | 20.600€

Exercici 2011 (A partir del mes de juny el canon és de 2000°00€ perd amb
Iactualitzacié de I'IPC del 3°5%, corresponent al periode maig 2010-2011)

Mes

canon

IVA import

Gener
Febrer
Marg
Abril
Maig
Juny
Juliol
Agost
Setembre
Octubre
Novembre
Desembre

Exercici 2012

Mes

2500

2070

13

.........................

450(18%) 2950€

372°6(18%) 2442°6€

113 (13

31.848°2€

IVA import

Gener
Febrer
Marg
Abril
Maig
Juny
Juliol
Agost
Setembre
Octubre

372°6(18%) 2442°6€

119
[13 119
[13 (13
13 [14
[13 [44
(13 13

413 13

434,70 (21%) 2.504,70
434,70 (21%) 2.504,70
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Novembre 1.311 275,31 (21%) 1.586,31
Ot st it B s st 26.136,51 €
Resum
Exercici 2010....cmievieerviireiieercireennee, 20.600,00 €.
Exercici 201 1...oerieiiieeciieeee e 31.848,20 €.
Exercici 2012 (fins 19.11.2012).......... 26.136,51 €.
Ingrés a compte juliol 2011................. - 2.000,00 €.
Ingrés a compte setembre de 2011...... - 1.000,00 €.
- v N — 75.584,71 €

3. Fonaments de dret.

Disposicidé transitoria primera del Reial decret legislatiu 3/2011, de 14 de
novembre, text refés de la Llei de contractes del sector public, sobre la normativa
d’aplicacio als contractes administrtius adjudicats abans de la seva entrada en vigor.

Article. 54 de la Llei 13/1995, de 13 de maig, de contractes de les
administracions publiques, sobre la perfeccio dels contractes mitjangant I’adjudicacio.

Art. 112, apartats d) 1 g) de la Llei 13/1995, de 13 de maig; “Son causes de
resolucio:

sl

d) La manca de prestaci6 pel contractista de la fermanga definitiva o les
especials o complementaries d’aquella en el termini i casos previst en la Llei, i la no
formalitzacid del contracte dins termini.

wd

g) Incompliment de la resta de obligacions contractuals essencials.

La clausula cinquena del plec de condicions administratives particulars del
contracte de I’arrendament del Centre de S’Olivaret, en el seu apartat g), estableix com
obligacié basica de l’arrendatari: “Pagament del canon anual ofertat per trimestres
avangats i dins els primers 15 dies del trimestre”.

Art. 113 de la Llei 13/1995, de 13 de maig, sobre les causes de resolucio, organ
competent per acordar-la (en aquest cas: Ple de 1’ajuntament), i procediment a seguir:
audiéncia al contractista, informe juridic i dictamen del Consell Consultiu de les Illes
Balears si el contractista formula oposicio.

4. Proposta d’acord.

De I’expedient administratiu es desprén que 1’entitat Cumirpal, S.L., en relacio
al contracte de gesti6 del centre d’activitats ambientals 1 d’oci S’Olivaret, té pendent de
pagament el canon d’arrendament per un import de 75.584,71 €. La falta de pagament
del canon durant dos anys, i la manca de diposit de la fermanga, es consideren
incompliments de les obligacions essencials de I’entitat Cumirpal, S.L. de conformitat
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amb el que disposa 1’acord del Ple de I’ajuntament de 26 d’abril de 2010 de
“Autoritzacié de cessié del contracte de gestié mitjangant arrendament del Centre de
S’Oliveret, amb modificacions del contracte (indemnitzacio al cedent, canon a pagar pel
cessionari, prorroga del termini, derogacié del reglament del servei del centre i noves
tarifes)”, (BOIB num. 77, de 25.05.2010). Davant aquesta conducta del gestor del servei
es de aplicaci6 el que disposa ’article 112, apartats d) i g) de la Llei 13/1995, 13 de
maig, que determina: Son causes de resoluci6 la manca de prestacié pel contractista de
la fermanca i el incompliment de la resta de obligacions contractuals essencials.

Davant la proposta de resolucié del contracte per falta de pagament del canon,
la entitat Cumipal, S.L., al-lega la manca de resposta municipal en relacié a la seva
sollicitud de compensacié (registre entrada 3238, de data 18.06.12), per dos tipus
d’obres: obres de millora i desperfectes detectats per mala construccié de ’edificacio,
no obstant no especifica ni concreta el continguts de les referides obres ni el seu cost.

En primer lloc resulta que a I’expedient administratiu Unicament consta una
sollicitud de caréncia de dos anys per el pagament del canon, sollicitud que es va
retirar mitjancant escrit de 28.09.2011; i el 17.04.2011 es presenta un escrit en el qual
s’exposen els mateixos motius exposats en I’escrit de 18.06.212, sense concretar ni les
obres ni el seu cost. Finalment, en data 24.07.2012 (registra entrada niim. 3826) es
sollicita la compensacié d’unes factures per import total de 34.653,35 €, corresponents
a obres no autoritzades per 1’ajuntament (sense que fos comunicada la seva necessitat ni
se’n demanés autoritzacio) i a despeses de manteniment.

D’altra banda, del contracte resulten les segiients obligacions de 1’arrendatari:

ol

b) Equipament de les instal-lacions, que revertira a I’Ajuntament al termini de
I'arrendament (Clausula cinquena a) del plec de condicions econdmiques-
administratives).

cxibare

d) Manteniment, cura i neteja de les installacions i de la finca (Clausula
cinquena f) del plec de condicions econdmiques-administratives).

e) No efectuar cap obra o instal-laci6 sense I’autoritzaci6 de la Batlia (Clausula
cinquena I) del plec de condicions econdmiques-administratives).

Es considera que en el present cas es donen les circumstancies de fet per tal de
resoldre el contracte per incompliments de ’entitat Curmipal, S.L., consistents en no
pagar la fermanga ni el canon estipulats, aixi com tampoc comparéixer a formalitzar la
cessio del contracte. L’interessada, de fet, no s’ha oposat a la resolucié del contracte, si
bé considera que la quantitat que resta sense pagar s’ha de minorar amb I’import d’unes
factures, malgrat que, d’acord amb el contracte i les seves modificacions, no és
obligacié de I’ajuntament suportar aquestes despeses, per no esser obres dutes a terme
amb I’autoritzacié municipal.

En conseqiiéncia, es proposa al Ple de I’ajuntament, d’acord amb el Consell
Consultiu de les Illes Balears (dictamen ntim. 112/2012), en exercici de ’atribucid
conferida per I’art. 22,2,n) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del
régim local, que adopti el segiient

Acord:
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- Resoldre amb efectes de dia 19 de novembre de 2012 el contracte de gestio
indirecta mitjangant arrendament del centre d’activitats ambientals i d’oci S’Olivaret, de
26 d’abril de 2010, per incompliment culpable de la contractista Cumirpal Mallorca,
8.L.

- Fixar com indemnitzacid, per liquidacié del canon de 1’arrendament, a pagar
per Cumirpal Mallorca, S.L., a ’ajuntament de Alaro, la quantitat de 75.584,71 €, més
els interessos de demora i recarrecs de constrenyiment que pertoquin.”

Opinions sintetitzades dels membres de la corporacié que intervenen en la
deliberacio:

Mateu Marcus Alemany, portaveu del grup municipal PSM-Entesa Nacionalista
(PSM-EN):

Manca revisar el canon amb I’IPC en les dates corresponents; 1’impost sobre el
valor afegit (IVA) no s’ha aplicat correctament.

Hem denunciat publicament i diverses vegades la mala gestid6 que s’ha fet
d’aquest assumpte; s’han admes certificats técnics sense visar referents a noves
instal-lacions o activitats en el centre. Aquest expedient ens genera dubtes i requerim
explicacions sobre diverses qliestions: ;per qué s’ha donat un tracte de favor a
I’empresa arrendataria?, ;qui autoritza I’ocupacié de les instal-lacions?, jper qué no esta
a I’expedient I’esborrany del contracte?; ;per qué I’empresa contractista no ha dipositat
la garantia?; ;per que s’ha tolerat que es facin obres sense llicéncia?; ;per qué no s’ha
investigat si s’ha subarrendat?, ;per que s’han esperant dos anys a reaccionar?.

Aina Maria Munar Isern, portaveu del grup municipal Partit Socialista Obrer
Espanyol (PSIB-PSOE):

L’ajuntament ha de cobrar el canon, perd s’ha deixat transcérrer molt de temps i
s’han tolerat massa incompliments.

Joan Simonet Pons, batle:
Hi ha hagut retard perqué pensavem que podriem arribar a un acord amb
I’empresa arrendataria, perd no hi ha hagut voluntat per la seva part.

Mateu Marcis Alemany:

No s’han contestat les meves preguntes. No sé¢ com qualificar I’actuacié de
I’equip de govern; no sén formes d’actuar. No sabem si es recuperaran els doblers, el
deute amb les interessos; ;qui pagara?. Sols s’hauria d’haver consentit que hi hagués
pendent de pagament el canon d’un o de dos mesos, no de dos anys. Ningu afronta la
seva responsabilitat politica; se’ns presenta aquest expedient com si fos una cosa del tot
normal. Demano la dimissi6 del batle, perqué no s’han defensat els interessos del poble
d’Alard.

Aina Maria Munar Isern:
Les negociacions que s’han dut a terme de paraula amb I’empresa s haurien
d’haver concretat i se’n hauria d’haver deixat constancia.
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Joan Simonet Pons, batle:

Esper que poguem cobrar el deute. Aprendrem la 1ligd d’aquesta mala
experiéncia. Posarem la documentacié que no esta a I’expedient, com 1’esborrany del
contracte. Esperavem la presentacio, per escrit, de les reclamacions de ’empresa; la
contractista va fer reparacions menors a les instal-lacions.

Resultat de la votacio:

Vots a favor: 7 (set), grup municipal PP (Joan Simonet Pons, Gabriel Simonet
Homar, Maritina Campins Moy4, Lloreng Perellé Rosselld, Marfa Lourdes Bennasar
Bennasar, Maria Antonia Cifre Rossellé i Juan Antonio Lozano Le6n).

Vots en contra: 0 (zero).

Abstencions: 5 (cinc), grup municipal PSIB-PSOE (Benito Ripoll Matas, Aina
Maria Munar Isern i Gregorio Garcia-Villaraco Rodriguez), grup municipal PSM-EN
(Mateu Marcis Alemany) i grup municipal ER (Carme Comas Portas).

S’acorda:
- Aprovar la proposta.

Intervencions dels representants d’entitats ciutadanes i dels ciutadans
individualment, sobre els assumptes inclosos a I’ordre del dia:

- (cap).

En aquest estat i no havent-hi més assumptes a tractar el Sr. Batle aixeca la
sessio de la qual s’estén la present acta i jo, com a secretari, en dono fe.

Alard, 19 de novembre de 2012.

Vist i plau,
El Batle,
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