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1. INFORMACION PREVIA. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente proyecto se redacta a peticion de los propietarios del solar numero 14 de la calle Son Sant Joan y

promotores de la actuacion.

El objeto del presente Estudio de Detalle para adaptar y adoptar las alineaciones del planeamiento vigente y

trasiadarlas a la realidad.

1.1. EMPLAZAMIENTO

La alineacion afectada por el Estudio de detalle esta situada en la calle Son Sant Joan, del solar nimero 12 en el

municipio de Alard, Mallorca, liles Balears.
Lo

La referencia catastral de la propiedad 2248101DD8924N0001BL

1.2. AUTOR ESTUDIO

El autor del Estudio de Detalle es Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

colegiado numero .

1.3.PROMOTOR

El representante de los promotores/propietarios es .

2. ANTECEDENTES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El solar numero 12 de la Calle Son Sant Joan de Alard no cuenta con edificacion alguna, Gnicamente tiene en
su interior una piscina en desuso desde hace afios. Este solar dispone en su perimetro de fachada frontal {que
linda con la calle Son Sant Joan) de un cerramiento antiguo, que no respeta las alineaciones del planeamiento
vigente, por tanto fuera de ordenacion segin se desprende del plano PO.-3.2 Alineaciones las Normas

subsidiarias del T.M. de Alara.

El solar sito en el nimero 12 superficie catastral de 563 m2 y REUNE las condiciones de solar segun el Art.25

de Ley 12/2017 de 29 de diciembre de Urbanismo de las Islas Baleares

En el mes de mayo de 2018, se presento en el Ayuntamiento, por parte de los propietarios de la parcela ¢/Son
Sant Joan ndmero 14, un proyecto titulado “Obras de conexién del solar Son Sant Joan n214 a las redes en
funcionamiento, renovacién de acometidas existentes y pavimentacion. T.M. Alard”, asi como dos proyectos
para la construccién de dos casas unifamiliares en el solar sito en el numero 14, con el fin de poder ejercer estos

promotores el derecho a edificar en un solar urbano.
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3. FOTOGRAFIAS
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Foto 2: Plano catastral de situacion del solar urbano sito en el nimero 12 ( Cadastre virtual)
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Foto 3: Calle Son Sant Joan — entrada solar n®12.
Ancho actual de la calle 1, 57 metros, con la pared de cerramiento fuera de ordenacién

Foto 4: Calle Son Sant Joan ~ entrada solar n212.

Postensa de acometida eléctrica del solar n12 que se situa en la alineacién correcta segun
planeamiento vigente, por detrds del marge. Esta postensa es el punto de conexion otorgado
por ENDESA para el suministro eléctrico del solar n14
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4. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

4.1. NORMATIVA URBANISTICA

* NN.SS. del T.M. de Alaré

Estudis De Detall.

1)

2)

Es podran formular, quan sigui necessari, Estudis de Detall amb alguna o algunes de les segiients
finalitats:

a) assenyalament d'alineacions i rasants d’elements o trams de la xarxa viaria en el Sol urba, en
desenvolupament de les previsions contingudes en el planejament i completar les que ja hi estiguessin
fixades.

b) reajustar o adaptar les alineacions i rasants assenyalades als instruments de planejament per al So6l
urba o urbanitzable, podent concretar els tragats, sense reduir en cap cas la superficie del viari i altres
espais publics i sense incrementar les edificabilitats ni alterar els aprofitaments assignats pels Plans.

c) ordenar els volums edificatoris, respectant sempre les determinacions del planejament quant a
ocupacio de sol, edificabilitat i altures maximes, densitat de poblaci6 i usos permesos i prohibits.

Es redactaran Estudis de Detall quan I Ajuntament ho consideri necessari, per propia iniciativa o a
proposta d’interessats, en atenci6 a las circumstancies urbanistiques d’una actuacié o emplagament
determinats

o Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llies Balears, Articulo 46

Estudios de detalle

1. Los estudios de detalle tendran por objeto, cuando sea necesario, completar o, en su caso, adaptar las
determinaciones de la ordenacion detallada del suelo urbano y urbanizable, y a estos efectos podran prever
o reajustar, segun los casos:

a) La adaptacion y el reajuste de alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento
urbanistico, con las condiciones que este fije y siempre que no se disminuyan las superficies
destinadas a red viaria 0 a espacios libres.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del plan.

2. Los estudios de detalle respetaran las determinaciones tanto de caracter estructural como de detalle del
planeamiento urbanistico de jerarquia superior, sin que puedan alterar el aprovechamiento, el uso global
mayoritario, las alturas maximas previstas y la densidad poblacional que corresponda a los terrenos
comprendidos en su ambito. En ningln caso ocasionaran perjuicio ni alteraran o podran alterar las
condiciones de ordenacién de los predios confrontantes.

4.2.PLANO ALINEACIONES PO-3.2 NN:SS: T.M: ALARO.
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4.3.0BJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle, a propuesta de los interesados y debido al derecho e interés que tienen los propietarios
del solar ndmero 14 de Carrer Son Sant Joan, pretende la adaptacién del cerramiento actual, fuera de

ordenacion, a las alineaciones del planeamiento vigente del T.M. de Alard.

En la actualidad el ancho de la calle Son Sant es de 1,63 metros y se pregona que el cerramiento se

retranquee a la alineacidn del planeamiento, otorgando un ancho de 2,57 metros.
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5. PARAMETROS URBANISTICOS RESULTANTES DEL SOLAR NUMERO 12 DESPUES DEL RETRANQUEO
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DEL CERRAMIENTO DE FACHADA A VIAL.

FINCA INICIAL C/SON SANT JOAN NUM.12

Concepte Planejament Solar numero 12 Compleix
Parcel.la minima 160 m2 563 m2 Sl
Facana minima 8 metres 25,19 m Sl
Profunditat edificable 10 metres ( nofa el cas) -
Ocupacié m2 60% 365,83 m2 (no fa el cas) -
Edificabilitat m2 1,30 m2/m2 792,62 m2 { no fa el cas) -
Alcada reguladora 7,00 m (pb+1p) { no fa el cas) -
Alcada total 8,50 metres (nofael cas) -

Como resultado del retranqueo del cerramiento de fachada a vial a la alineacién de las NN.SS. se
debe ceder a vial una superficie de 9,27 m2, dando como solar resultante

SOLAR RESULTANT

SOLAR RESULTANT C/Son Sant Joan n212

Concepte Planejament SOOLAR RESULTANT Compleix ]
part urbana

Parcel.la minima 160 m2 553,63 m2 Sl

Facana minima 8 metres 25,36 m Sl
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6. CONCLUSION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle que se redacta en este documento cumple las condiciones y prescripciones
de la normativa vigente, y en concreto:

e Se concreta, y se pretende concretar, el trazado previsto y fijado por el planeamiento
urbanistico

e No maodifica los pardmetros urbanisticos de la finca resultante después del retranqueo
del retranqueo de la fachada a la alineacion del planeamiento.

Alarg , mayo de 2019
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7. _PLANOS

indice de planos

0.

1
2
3.
4

Ficha catastral

Parcela estado actual
Alineacién de fachadas
Superficie de cesion a vial

Nor

Parcela resultante después de la cesion
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