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I.1. ANTECEDENTS

Les vigents normes subsidiaries de planejament (NS) d’Alaré foren aprovades definitivament
amb prescripcions per la Comissidé Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, del Consell Insular de Mallorca (CIM), en sessio celebrada el dia 17 d’octubre de 2003
(BOIB nim. 156 d’11.11.2003).

Des d’aquell moment s’han aprovat diversos estudis de detall. També s’han aprovat:

La correccié d’error material d’'una contradiccié existent entre les superficies de la fitxa de la
UE-1 de les NNSS de planejament del municipi d’Alaré aprovada per la Comissid Insular
d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessid celebrada el dia 28 de juliol
de 2006 (BOIB num. 140 de 07.10.2006).

La modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament en relacié al canvi de
qualificacié d’un solar per passar d’equipament sanitari EQ-SO1 a equipament sociocultural,
aprovada definitivament per la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic, en sessid celebrada el dia 15.02.2008 (BOIB nim. 34 de 08.03.2008).

El Cataleg d’elements i espais protegits del municipi d’Alaré aprovat definitivament amb
prescripcions, per la Comissid Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme el 26.10.2018
(BOIB nim. 134 de 27.10.2018).

Per altra banda, entre I'any 2014 i 2019, 'ajuntament tramita I'adaptaciéo de les normes
subsidiaries al Pla Territorial Insular de Mallorca i diferents modificacions puntuals de les NS
d’Alaré (expedient 020/2015-PU del Departament de Territori i Infraestructures del CIM).

La Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en sessié de dia 25 de gener de 2019,
acorda suspendre I'aprovacio definitiva de I'esmentada adaptacid i modificacions puntuals, per
tal que s’esmenessin una relacid de deficiencies assenyalades en la comunicacié de dit acord.

Finalment, i en relacié a la modificacid puntual proposada, a la vista de la duracié de la
tramitacié d’aquest expedient, i com a resultat de la suspensié/paralitzacié de I'expedient
anterior, per acord del ple de I'ajuntament de 28 de febrer de 2018 s’aprova inicialment la
modificacié puntual nim. 2 de les Normes subsidiaries de planejament urbanistic municipal,
per canviar la classificacié de la parcel-la 306 del poligon 3 (antiga depuradora d’aigles
residuals; nova qualificacié: sol rustic de regim general), i de la parcel-la 125 del poligon 3
(actual depuradora; nova qualificacio: equipament, sistema general); d’acord amb el planol
PO.4-1, zonificacid en sol rustic.

L’anunci de la informacié publica fou publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB)
num. 30, de 07.03.3019, en el diari “Ultima Hora” de 09.03.2019, pagina 42, i a la pagina
municipal a internet www.ajalaro.net.
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Durant el termini d’informacié publica, transcorregut fins el 23.04.2019, es presenta una
al-legacio, la del Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears, (registre d’entrada nim. 59,
de 16.04.2019).

El ple de I'ajuntament, en sessié celebrada el dia 25 de maig de 2019 acorda desestimar les
al-legacions del Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears i aprovar provisionalment la
modificacié puntual nim. nim. 2 de les Normes subsidiaries de planejament urbanistic
municipal, per canviar la classificacio de la parcel-la 306 del poligon 3 (antiga depuradora; nova
qualificacid: sol rustic de regim general), i de la parcel-la 125 del poligon 3 (actual depuradora;
nova qualificacid: equipament, sistema general); d’acord amb els planols ndm. 1 i ndm. 2, esc.:
1:10000, de maig de 2019.

Aguest acord fou trames a la Direccié Insular d’Urbanisme del Departament de Territori i
Infraestructures del CIM per a la seva aprovacid definitiva (expedient municipal ndm.
282/2019, i expedient nium. 29/2019-PU del CIM).

El 10.07.2019 (reg. d’entrada num. 3418) es rebé el requeriment de documentaciod per part de
la Direccié Insular d’Urbanisme del Departament de Territori i Infraestructures del CIM.

1.2. OBIJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

1.2.1. OBJECTE
L'objecte d’aquesta modificacié de les NS d’Alaré és el seglient:

- Canvi de classificacid de la parcel-la 306 del poligon 3, on s’ubicava I’anterior
depuradora, de Sistema General (depuradora) a Sol rustic comu, qualificat com a sol
rustic de regim general (SRG)

- Canvi de classificacio de la parcel-la 125 del poligon 3, on es situa I'actual depuradora,
de Sol rustic comu qualificat d’area d’interés agrari (AlA) a Sistema General (EQ-S,
Depuradora)

1.2.2. AMBIT
L'ambit d’aquesta modificacié de les NS és el segiient:

- la parcel-la 306 del poligon 3
- la parcel-la 125 del poligon 3

Informacid cadastral de les parcel-les afectades:
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1.3. JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS

1.3.1. GENERAL

Aquesta modificacié esta emparada en I'article 59 de la Llei autonomica 12/2017, de 29 de
desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (BOIB num. 160, de 29.12.2017), (LUIB), i en Iarticle
171 del Reglament general de la Llei autonomica 2/2014, d’ordenacid i Us del sol, per a l'illa de
Mallorca (RGLOUSM), que han previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol dels
elements d’un instrument de planejament urbanistic en vigor, amb subjeccié a les mateixes
disposicions que regeixen per a la seva formacio i aprovacié.

Aguesta modificacié es justifica pel temps transcorregut des de la revisi6 de 2003 i la
necessitat d’ajustar la seva normativa a la realitat del municipi i concretament en relacié a un
sistema general com és el de la depuradora.

La modificacié de les normes consisteix en el canvi de classificacido i qualificacié de les
parcel-les on s’ubicava I'anterior depuradora i on esta I'actual depuradora.

1.3.2. OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

L’article 59 de la LUIB i I'apartat 3 de l'article 171 del Reglament exigeixen la justificacié de la
conveniencia i oportunitat de les modificacions de planejament en relacié amb els interessos
publics i privats concurrents.

En aquest cas, la modificacié és convenient i oportuna ja que el seu objecte és ajustar la
classificacié i la qualificacio del sol a la realitat.

El defectuds funcionament de I'anterior depuradora d’aiglies residuals, amb sistema de
llacunes, que havia entrat en funcionament I'any 1992, i la seva proximitat al nucli urba, foren
les raons per les quals el ple de I'ajuntament, mitjangant acord d’11 de novembre de 1999,
sol-licita a I'Institut Balear de Sanejament (IBASAN), del Govern de les llles Balears, 'estudi
d’un nou mitja de depuracié. Per acord del ple de I'ajuntament de 15 de desembre de 2004,
s’aprova el conveni de collaboracié amb I'IBASAN per a la construccid, conservacid i
funcionament d’una nova estacié depuradora d’aiglies residuals (EDAR); el conveni es signa el
30 de maig de 2005 (exp. num. 2706-2004).

Resumidament, i en el que és ara d’interés, aquest conveni recolli I'obligacié de I'ajuntament
de cedir a I'IBASAN uns terrenys de 14.000 m2, urbanisticament i técnicament idonis per a la
ubicacié de la nova EDAR. L'IBASAN es comprometé a redactar el projecte d’obres i a construir
la nova EDAR.

Amb I'assessorament tecnic de I'IBASAN s’estudiaren diferents opcions de terrenys per ubicar
la nova infraestructura i finalment, es valora la parcel-la 125 del poligon 3 com la més idonia;
entre d’altres coses per la seva proximitat a la carretera, la seva planimetria i el seu facil accés.
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Per acord de la Comissid Insular d’Ordenacié del Territori, del CIM, de 9 de novembre de 2007,
es declara l'interes general de I'activitat d’EDAR, promoguda per I’Agencia Balear de I'Aigua i
de la Qualitat Ambiental (ABAQUA), del Govern de les llles Balears, (BOIB num. 3, de
05.01.2008); (exp. nim. 4211-2006; ref2 exp. CIM 90/2006-1G).

Per resolucié del conseller executiu d’Obres Publiques i president de la Comissié Insular
d’Activitats Classificades, del CIM, de 15 de gener de 2008, es qualifica I'activitat.

Per acord de la junta de govern local d’aquest ajuntament de 16 de gener de 2008, es concedi
la llicencia urbanistica municipal; i per resolucié de batlia nim. 218-2010, de 17 de marg,
s’atorga la llicencia municipal d’obertura i funcionament de I'activitat d’estacié depuradora
d’aiglies residuals, col-lectors i sistema d’abocament, en el poligon 3, parcel-la 125.

La parcel-la on s’ubicava I'anterior depuradora esta situada en sol rustic, envoltada de sol
rastic comu, qualificat com a sol rustic de régim general (en part dins area de transicid) i area
d’interés agrari.

Donada la preséncia de sediments provinents dels residus de les aiglies brutes tractades a les
llacunes, el terreny ha perdut la capacitat de ser objecte d’'una explotacié agraria viable, tret
gue es realitzin tasques de regeneracid del sol. Per aquest motiu s’ha optat per qualificar la
parcel-la com a sol rustic de regim general i no area d’interés agrari.

1.3.3. ACREDITACIO DE L'INTERES PUBLIC

D’acord amb I'establert en I'article 4.1 del Real decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel
qual s’aprova el text reféds de la Llei del sol i rehabilitacid urbana, les modificacions de
planejament proposades redunden en l'interés public ja que es tracta de terrenys on es situa o
situava un sistema general basic i necessari pel medi ambient.

.3.4. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA APLICABLE

1.3.4.1. Legislacid estatal

Aquesta modificacio puntual de les NS s’ha redactat de conformitat amb el RDL 7/2015, de 30
d’octubre.

1.3.4.2. Legislacio autonomica

Aguesta modificacié puntual s’ha redactat tot complint les disposicions de la LUIB i del
Reglament per I'illa de Mallorca.

1.3.4.3. Pla Territorial Insular de Mallorca

L’ambit de la modificacio es troba en sol rustic i per tant afectat pel Pla Territorial Insular de
Mallorca (PTM), aprovat per acord del Ple del CIM de 13.12.2004 (BOIB num. 188ext, de
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31.12.2004) i les modificacions posteriors. Segons les determinacions del PTM a les parcel-les

afectades els correspon la seglient informacid territorial:

Municipi: Alard  Adaptacio al PTIM: En tramitacit
Poligon: 003 Parcel-la: 00306
Pendent mitja: 2,6%

J0m
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Pla territorial insular de Mallorca (Actualitzat a febrer de 2017):

Categoria Superficie estimada
SRG 23.576,8 m?
AT Harmonitzacio 1.355.0 m<

Unitats de paisatge (UP)

Superficie estimada

UFP & - Raiguer

24,9318 m?

Reégim d’usos segons normes 16, 17, 18 i 19 del PTM.
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Municipi: Alard Adaptacio al PTIM: En tramitacic
Poligon: 003 Parcel-la: 00125
Pendent mitja: 7,1%
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Pla territorial insular de Mallorca (Actualitzat a febrer de 2017):

—
Categoria Superficie estimada —
SRG 29.100,3 m? —
APT Carreteres 24731 m? f—
APR Inundacions 22 567.0 m? —
—
—
Unitats de paizatge (UP) Superficie estimada —
UP 8 - Raiguer 29.100,3 m2 —

Régim d’usos segons normes 16, 17, 18 i 19 del Pla Territorial Insular de Mallorca

Les NS d’Alaré estan adaptades a les Directrius d’Ordenacié Territorial (DOT), no obstant, no
estan adaptades al PTM.

En relacié a la proposta de modificacio realitzada:

- El canvi de classificaci6 de la parcel-la 125 del poligon 3, on es situa l'actual
depuradora, és compatible amb les determinacions del PTM perque el sol afectat esta
dins la categoria de sol rustic comu qualificat com a sol rustic de régim general (SRG),
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afectat per area de proteccid territorial de carreteres (APT) i area de prevencié de
riscs d’inundacions (APR); on I'Us d’equipaments i infraestructures sén usos
condicionats, i en aquest cas concret I'acord de la Comissié Insular d’Ordenacié del
Territori, del CIM, de 9 de novembre de 2007, declara l'interés general de |'activitat
d’Estacié depuradora d’aiglies residuals (EDAR), promoguda per ’ABAQUA, del Govern
de les llles Balears, (BOIB num. 3 de 05.01.2008).

- El canvi de classificacié de la parcel-la 306 del poligon 3, on es situava l'anterior
depuradora, és compatible amb les determinacions del PTM, perque esta dins la
categoria de sol rustic comu qualificat com a sol rustic de regim general (SRG) i area de
transicicid d’harmonitzacié (ATH), i la proposta de modificacid preveu la mateixa
categoria i tipus de sol.

.3.5. JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LA MODIFICACIO

Aguesta modificacié consisteix Unicament en la modificacié de la classificaci6 de dues
parcel-les concretes, per tal, d’ajustar-les a la realitat.

Informacié urbanistica de les parcel-les segons les NS:

- Parcel:la 125 del poligon 3:

o Sol rastic comu qualificat d’area d’interés agrari (AlA); regulat principalment a
I'article 150 de les NNSS amb els principals parametres urbanistics seglients:

=  Parcel-la minima *100.000 m?
=  QOcupacio 1,5% fins a un maxim de 300 m2
=  Qcupacié maxima 4%

=  Aprofitament maxim 0,025 m*/m’

= Alcada maximatotal 7m

= NUm. de plantes b+1p

= Condicions d’Us: segons matriu de I'article 134

* Finques segregades i transmeses a tercers amb anterioritat al 07 de Juliol de 1958, minim
14.000 m2.

* Finques segregades i transmeses a tercers amb posterioritat al 07 de Juliol de 1958, i amb
anterioritat al 18 de Gener de 1985 minim 21.000 m2.

* Finques segregades i transmeses a tercers amb posterioritat al 18 de Gener de 1985,
minim 100.000 m2.

- Parcel-la 306 del poligon 3:

o Sistema General (depuradora): EQ-S-04, regulat principalment a I'article 97 a
101 de les NS, amb els principals parametres urbanistics seglients:

=  Superficie minima 200 m®
= Fagana minima 8m
= Ocupaciéo maxima 60 %

= Aprofitament maxim 1,5 m*/m?
= Alcada maximatotal 12m
= NUm. de plantes b+2p
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= Condicions d’Us: segons article 100

Fitxa de I'equipament vigent EQ-S-04 i observacions:

La fitxa EQ-S-04 de la relacié d’equipaments de les NS fa referéncia a 'EDAR, si bé hi consta
informacié correctament contrastada, s’hi han detectat diversos errors:

- El planol d’emplagament esta equivocat, fa referéncia a una part de la parcel-la 151 del
poligon 3.
- Enquan a la localitzacio:

o Indica que la situacié és al cami Vell d’Orient s/n, si bé la parcel-la 151 del
poligon 3 hi fa partid, la parcel-la 306 no hi limita per cap costat.

o La referéncia cadastral 0300306JW, actualment no existeix, si bé sembla que
vol fer referéncia a la parcel-la 306 del poligon 3.

- Enquan a les caracteristiques funcionals:

o La superficie de 24.933 m” es correspon practicament amb la superficie que
consta al cadastre actualment 24.932 m>.

o La superficie edificada no s’indica. Sembla que recull la realitat on no hi havia
cap construccié sind un sistema de llacunes per a la depuracid d’aiglies
residuals.

o L’Us indica sanitari (depuradora) corresponent a I'is realment implantat a la
parcel-la 306.

o El domini public s’ha vist afectat per un conveni de permuta de finques
(condicionada) com a forma d’adquisicié per a la nova depuradora
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Fitxa EQ-S-04 de la relacié d’equipaments de les NS:

RELACIO D’EQUIPAMENTS DE LES NN.SS. D'ALARO

DENOMINACIO IDENTIFICANT CODI
EDAR EQ-S 04
LOCALITZACIO o |
SITUACIO REF. CADASTRAL NOM. INVENTARI |
_____ ]
Cami Vell &' Drient sin 0300306IW 5
CARACTERISTIQUES FUNCIONALS L
SUPERFICIE SUPERFICIE .
| SOLAR EDIFICADA us DOMINI-
Saniteri .
24.933m° r_rf__ | (cepuradora) Plblic
NORMATIVA o
| ORDENACIO CATALEG ALTRES I DENOMINACIO SOL
Equipamant Mo ‘ SRG
AGENT INVERSOR .
PRIVAT AJUNTAMENT | CONSELL GOVERN 5 ALTRES
1 I
X . X 5 X
— i |
_GESTIO DEL SOL I o
SISTEMA ! AMBIT PLANEJAMENT ETAPA
COMPENSACIO | MN.55. 0-2 ANYS
COOPERACIO | “i%fﬁ_ﬂ%f P.PARCIAL 24 ANYS
EXPROPIACIO SIST GENERAL P ESPECIAL 2°% QuaD,
ADQUISICIO : E.DETALL 5 TERMINI
_OBSERVACIONS B .
|
1
|
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AJUNTAMENT
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Des del punt de vista urbanistic la modificacié no altera el contingut global de les normes
subsidiaries de planejament vigents.

No es modifica en cap cas l'articulat de les normes urbanistiques, només es veuen modificats
els planol 7 i 15 de zonificacid en sol rustic i la fitxa EQ-S-04 corresponent a la EDAR.

Informacié urbanistica de les parcel-les segons la proposta de modificacié de les NS:

- Parcel-la 125 del poligon 3:
o Sistema General (depuradora): EQ-S-04, regulat principalment als articles 97 a

101 de les NS, amb els principals parametres urbanistics seglients:

=  Superficie minima 200 m?
= Fagana minima 8m
=  Ocupaciéo maxima 60 %

= Aprofitament maxim 1,5 m*’/m’
= Alcada maximatotal 12m
= NUm. de plantes b+2p
= Condicions d’Us: segons article 100
A continuacid s’adjunta la nova fitxa de I'equipament EQ-S-04:
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D’ALARO
RELACIO D’EQUIPAMENTS DE LES NN.SS. D’ALARO
DENOMINACIO IDENTIFICANT coplI
E.D.A.R. EQ-S 04
LOCALITZACIO
SITUACIO REF. CADASTRAL | NUM. INVENTARI
Poligon 3 /N
Parcel.la 125 07001A00300125 - \
i“"“

‘\" I// / \I s'Cliva rcb\
\

CARACTERISTIQUES FUNCIONALS

SUPERFICIE | SUFPERICIE i
PARCEL-LA | EDIFICADA us DOMINI
29.100 m? 926 m? Sanitari Pablic
(depuradora)
NORMATIVA
ORDENACIO CATALEG ALTRES DENOMINACIO SOL
Equ?mgnt No APT Carreteres Sol rustic
Sanitari
AGENT INVERSOR
PRIVAT AJUNTAMENT CONSELL GOVERN ALTRES
X X X
GESTIO DEL SOL
SISTEMA AMBIT PLANEJAMENT ETAPA
s | weeao | X o
EXPROPIACIO ACT. AILLADA PP .ESAPITEEIQIL 20_n QUAD
ADQUISICIO X SIST. GENERAL E. DETALL S. TERMINI
OBSERVACIONS
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- Parcel-la 306 del poligon 3:

o Sol rustic comu qualificat de sol rustic de régim general (SRG), una part dins

area de transicidé; regulat principalment a I'article 150 de les NS amb els

principals parametres urbanistics seglients:

Parcel-la minima
Ocupacio

Ocupacié maxima
Aprofitament maxim
Alcada maxima total
Num. de plantes
Condicions d’Us:

14.000 m*

2%

4%

0,03 m*/m?

7m

b+1p

segons matriu de I'article 134
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NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT URBANISTIC D’ALARO. MODIFICACIO PUNTUAL

Canvi de classificacié de I'anterior depuradora (pol. 3 parc. 306)
Canvi de classificacié de I’actual depuradora (pol. 3 parc. 125)

1.3.6. RELACIO | JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS DELS PLANOLS

Parcel-la 125 del Poligon 3

Parcel-la 306 del poligon 3

Normes Subsidiaries vigents (2003)
> -

Normes Subsidiaries vigents (2003)

i Fofbika

X

\\

Proposta de modificacié Normes Subsidiaries

e
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