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ESBORRANY DE L'ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA
DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL
DE 15 DE MAIG DE 2019

Lioc de la reunio: Alaré, Casa Consistorial, sala de reunions
Data: 15 de maig de 2019, dimecres
Hora de comengament: 9'10 h.
Hora d’acabament: 9'40 h.
President: Guiliermo Claret Balboa Buika, batle
Membres presents: Aina Maria Munar Isern

Aina Sastre Bestard

Roger Anthony Andrews

Jesus Miguel Saldén Andrades
Membres absents: -

Caracter de la sessio: extraordinaria
Convocatoria: primera

Secretari: Jaume Nadal Bestard
Interventor: Rubén Lépez Santandreu

1. FINALIZACION DEL CONCURSO (PRIMERO) PARA CONTRATAR
LA COMPRA DE UN INMUEBLE EN ALARO PARA UBICAR UN CENTRO DE
DIA.-

(Exp. AE 550/2019)

Vista la propuesta de la mesa de contratacién de 7 de mayo de 2019,
en ejercicio de la atribucién delegada por resolucién de alcaldia n° 592-2015, de
5 de agosto (BOIB n° 120, de 08.08.2015), se acuerda por unanimidad:

Inadmitir a Marvianto, S.L., unica licitadora presentada, porque su oferta
(250.000 €) excede el presupuesto base de licitacibn o precio maximo
(235.137,37 €), de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de contratos del sector publico, y en el articulo 84 del Real
decreto 1098/2001, de 12 de octubre, reglamento general de la ley de contratos
de las administraciones publicas, y finalizar este procedimiento de licitacion.
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2. PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS Y PLIEGO DE
CLAUSULES ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA CONTRATAR LA
COMPRA DE UN INMUEBLE EN ALARO PARA UBICAR UN CENTRO DE DIA
(Segunda licitacién).-

(Exp. AE 720/2019)

En ejercicio de la atribucién delegada por resolucién de alcaldia n® 592-
2015, de 5 de agosto (BOIB n°® 120, de 08.08.2015), a propuesta del alcalde, se
acuerda por unanimidad iniciar la licitacién, aprobar el expediente y disponer la
apertura del procedimiento de licitacion, que se regira por los siguientes pliegos,

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA CONTRATAR
LA COMPRA DE UN INMUEBLE EN ALARO PARA UBICAR UN CENTRO DE
ESTANCIAS DIURNAS, CENTRO DE DIA, DE 20 PLAZAS.

iNDICE
1.  Objeto
2. Normativa
3. Delimitacién
4. Antigledad y estado actual del inmueble
5. Programa y superficies
6. Caracteristicas del inmueble
7. Requisitos juridicos del inmueble
8. Documentacion técnica a aportar

1. Objeto

El objeto de este pliego es establecer las prescripciones técnicas que deben regir en el
procedimiento de contratacion de la compra de un inmueble en Alaré para ubicar un
centro de estancias diurnas, Centro de dia, con capacidad para 20 personas.

En este inmueble se debe ubicar un servicio de acogida diurna y apoyo, con finalidad
terapéutica y rehabilitadora durante un determinado nimero de horas al dia, asi como
de asistencia a las actividades de la vida diaria para un grupo de usuarios.

2. Normativa

Decreto 123/2001, de 19 de octubre, de definicion y regulacion de las condiciones
minimas de apertura y funcionamiento de los centros y servicios para personas
mayores, tanto publicos como privados, ubicados en el territorio de las Islas Baleares.

Ley autonémica 8/2017, de 3 de agosto, de accesibilidad universal de las Islas Baleares.

Cédigo Técnico de la Edificacion. Documento Basico SUA (Seguridad de Utilizacion y
Accesibilidad).

3. Delimitacién
El inmueble se debe encontrar ubicado dentro del casco urbano de Alaré.
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El inmueble debe ubicarse en planta baja o planta piso (en este caso debera disponer
de ascensor cumpliendo los requisitos de la normativa de supresién de barreras
arquitecténicas y la DB SlI).

El inmueble ha de disponer de un espacio donde bajar y subir los usuarios, sin
interrumpir el tréfico, bien en el vial con una reserva para personas con movilidad
reducida, bien en un espacio privado ante el local.

Se valorara la disposicién dentro del mismo edificio de plazas de aparcamiento para uso
del centro de dia (estas plazas se incorporaran dentro del conjunto ofrecido).

4. Antigiiedad y estado actual de la y m mueble

La mayor antigiiedad del edificio produce una mayor depreciacién de su valor. Es por
ello que la valoracion se distribuird de manera decreciente en el tiempo.
5. Programa y superficies

5 .1 Dotaciones
El local debera tener una superficie y una distribucién que permitan la siguiente dotacién

minima:

Num. | dependencias | Descripcion unidades | superficies
1 Sala de [ Con 1 silla gerontolégica por cada y 2 30,00
descanso usuario (20 sillas). m?2*

Con dotacion minima de inodoro, )
2 bafos lavabo y ducha a nivel de pavimento 2 212,00 m2
adaptados por los usuarios, con instalacién de (6,00 m?x
timbre en caso de emergencia 2)
sala Superficie minima de 1,8 m 2/ usuario
3 . para la realizacién de las diferentes | 1 236,00 m?
polivalente gy o
actividades individuales o grupales
4 Sa_la de | Con toma de agua caliente y fria y > 10,00 m 2
cuidados
5 despacho Para profesionales 1 210,00 m 2
Con dotacién minima de inodoro,
lavabo yducha, con instalacion de
= timbre en caso de
B:Igo;dssp;ag: emergencia. También se debera
6 I% s cumplir con lo establecido en el RD | 1 26,00 m 2
trabaiadores 486/1997 y la Guia Técnica para la
! evaluacion y prevencion de los riesgos
relativos a la utilizacién de lugares de
trabajo
. vestidor con taquillas 9
2
personal 210,00 m
8 Dependencia ]
2
para limpieza 26,00m
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TOTAL

120,00m?

* Se estima una superficie minima de 1 '5 m2 / usuario, aunque esta superficie no esta
definida segun el Decreto 123/2001.

El servicio de cocina podra ser propio o contratado; si el servicio tiene cocina propia
debera cumplir todas las condiciones legales.

Se valorara la posibilidad de alcanzar las dotaciones recomendadas que se definen a
continuacion:

Nam. | dependencias | Descripcion unidades | superficies
1 Espacio  de 1 20,00 m 2
recepcion
. 10,00 m ?
2 Bafos de uso 2 )
publico (5,00 m*x
2)
Sala de | Con 1 silla gerontolégica por cada 9
3 descanso usuario (20 sillas). 1 40,00 m
Con dotacibn minima de inodoro, )
bafios lavabo y ducha a nivel del de 20,00 m
4 pavimento por los usuarios, con | 2 10,00 m 2 x
adaptados instalacion de timbre en caso de (2)
emergencia
Superficie minma de 1,8 m?/
. usuario para la realizacién de las 2
5 sala polivalente diferentes actividades individuales o 1 50.00 m
grupales
6 Sa]a de | Con toma de agua caliente y fria 1 12,00 m 2
cuidados
7 sala e 1 40,00 m
fisioterapia
8 despacho Para profesionales 1 12,00 m 2
9 g?Spa.c,m 1 12,00 m 2
ireccién
Despacho 2
10 Asistente Social 1 12,00m
11 bafio médico 4,00 m?
tid Los vestuarios deberan  ser 20,00 m 2
vestidor
12 adaptados para personas con | 9o 2
personal movilidad reducida (21)0’00 m=x
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Sala de 2
13 personal 1 10,00 m
Con dotacién minima de inodoro,
lavabo y ducha, con instalacion de
Bafio timbre en caso de )
adantado para | €Mergencia. También  se  debera 12,00 m
14 ol Sso dz los cumplir con lo establecido en el RD | 2 (6,00 m2x
. 486/1997 y la Guia Técnica para la 2)
trabajadores ” "
evaluaciéon y prevencion de los
riesgos relativos a la utilizacion de los
puestos de trabajo
15 cocina 1 20,00 m 2
16 almacén 1 5,00m 2
17 circulaciones 1 3500m?2
1g | Dependencia 1 6,00 m2
para limpieza
TOTAL 340,00 m 2

5 .2 Superficies

- Superficie Gtil minima exigida de 120,00 m
- Superficie util minima recomendada de 340,00 m

No se aceptaran ofertas de inmuebles que no tengan la superficie util minima exigida.
Esta superficie util minima exigida debe estar en una misma planta.

Las propuestas que se presenten deben reunir las condiciones de accesibilidad
requeridas por la normativa de aplicacion.

Las ofertas que superen el maximo de 400,00 m 2 siempre que no excedan de 500,00
m 2 se aceptaran pero no recibiran ninguna puntuacion por los metros de mas.

6. Caracteristicas del inmueble

6 .1 El inmueble objeto de contratacion debe disponer de entrada propia y exclusiva.
6 .2 Dotacién del inmueble

El local debe contar con:

- Carpinteria exterior.

- Carpinteria interior (puertas).

- Suelo de baldosa o parqué.

- Paredes enlucidas de yeso.

- Paramentos con revestimiento de pintura.
- Instalacién eléctrica con potencia de 220V.
- Instalacion de saneamiento.

- Instalacién de fontaneria.

Estas caracteristicas deben acreditarse con la presentacién de los esquemas de las
instalaciones correspondientes. También se puede presentar el contrato con el
suministrador de electricidad y el certificado emitido por la administracién competente.

Pagina 5 de 21




I L L E S B ALEARS

6. 3 El inmueble objeto de adquisiciéon debe disponer de entrada propia y exclusiva para
el Servicio.

6. 4 El vendedor se obliga a entregar el inmueble adecuado con plena disponibilidad
para la parte compradora.

6. 5 En el caso de que, por causa imputable al vendedor, la adecuacién no se ajuste a
las condiciones propuestas, esto sera motivo de resolucién del contrato sin que se
pueda generar indemnizacién a favor del vendedor por la adaptaciéon hecha o el plazo
de carencia transcurrido.

6. 6 La imposibilidad de conseguir la licencia de actividad sera motivo de rescision del
contrato.

6.7 Se debera cumplir con las dimensiones minimas de puertas, espacios de
circulacion, etc. segun normativa de supresion de barreras arquitecténicas

7. Requisitos juridicos del inmueble
Son requisitos juridicos del inmueble:

a) Escritura publica de titularidad del inmueble, inscrita en el Registro de la
Propiedad.

b) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad que acredite la titularidad
del inmueble, las cargas, las servidumbres, gravamenes o afecciones que pueda
tener, asi como los limites y la superficie del inmueble.

c) Certificado catastral actualizado del inmueble.

d) Resguardo acreditativo de estar al corriente en el pago del impuesto sobre
bienes inmuebles o certificado emitido por el ayuntamiento de esta circunstancia
y de no tener ninguna deuda con el ayuntamiento.

e) Resguardo acreditativo de estar al corriente en el pago de |a tasa de residuos
solidos urbanos o certificado emitido por el ayuntamiento de esta circunstancia.

f) Certificado relativo al estado de deudas de la comunidad de propietarios, si el
inmueble esta en régimen de propiedad horizontal.

g) (Sélo en caso de ser propuesto como adjudicatario): Certificacion de la
eficiencia energética del edificio, con el justificante de inscripcién en el registro
de certificacion energética de edificios de la direccion general competente en
materia energética de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares.

h)  Informe emitido por el ayuntamiento sobre el uso, la idoneidad de la ubicacion
y los parametros urbanisticos conforme a la normativa municipal y urbanistica
(DA 72 de la Ley autondmica7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de
instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares).

e) Calificacion urbanistica para uso de asistencia social segin el plan
urbanistico municipal.
)] Informe sobre la accesibilidad del inmueble propuesto, de acuerdo con la Ley

8/2017, de 3 de agosto, de accesibilidad universal de las Islas Baleares, (sélo en
caso de ser propuesto como adjudicatario).
k) Documentos acreditativos de estar al corriente de pago de las empresas

suministradoras (electricidad y agua).
8. Documentacion técnica a aportar
Documentacién descriptiva de las caracteristicas generales del inmueble:

- Planos de situacion.
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Planos de accesos.
Planos del inmueble de distribucién y acotacién con las superficies
utiles.

En este sentido, se indicaran el inmueble o los inmuebles que se ofreceny
que cumplen las caracteristicas de este pliego, asi como la superficie util total
del inmueble o de los inmuebles.

Fotografias (interiores y exteriores) del inmueble.
- Planos de esquema de las instalaciones.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL CONCURSO
PARA COMPRAR UN INMUEBLE EN ALARO PARA UBICAR UN CENTRO DE DiA,
CENTRO DE ESTANCIAS DIURNAS, DE 20 PLAZAS

NECESIDAD QUE DEBE SATISFACERSE.

El municipio de Alar6 tiene una poblacién de 5389 habitantes y a dia de hoy, no dispone
de un centro de dia que pueda dar una atenci6n integral e individualizada a las personas
mayores con un grado de deterioro fisico o cognitivo, o con discapacidad sensorial o de
movilidad. Por eso, el ayuntamiento de Alaré quiere adquirir un inmueble para dar una
respuesta a esta necesidad que presenta la poblacion de Alard, pudiendo asi las
personas mayores recibir una atencién especializada con una finalidad preventiva y
rehabilitadora, con el objetivo de que puedan mejorar o mantener el grado de autonomia
de la persona mayor, ayudandola a disfrutar de su tiempo libre y apoyar a la familia o
los cuidadores que lo atienden.

De forma coordinada con el Gobierno de las Islas Baleares y con el Consejo Insular de
Mallorca se quiere facilitar la promocion y la creacion de un centro de servicios sociales
especializado.

Por acuerdo del Consejo Ejecutivo del Consejo Insular de Mallorca de 5 de diciembre
de 2018 (BOIB num. 159, de 12.20.2018) se ha concedido una subvencion de
107.850,19 €, para financiar parciaimente la adquisicién de un inmueble.

En el procedimiento de licitacion anterior (expediente n® 550/2019) la mesa de

contratacion ha propuesto la inadmisién de la Gnica licitadora presentada, por exceder
su oferta del precio maximo del contrato.
Cuando durante el pasado mes de septiembre se estudié la tasacion de un inmueble
para la solicitud de subvencién al Consell Insular de Mallorca (expediente municipal
n® AE 522/2018) se valoré en una horquilla entre 235.137,37 € y 251.211,28 €. Para
defender los intereses econédmicos municipales se opté por la valoracion inferior, en la
creencia que también podria ser aceptada por la propiedad, lo que no se ha confirmado.
Se ha actualizado el informe-tasacién con fecha 13 de mayo de 2019, con un valor de
251.211,28 €.

ORGANO DE CONTRATACION

El érgano competente para aprobar la presente contratacién es la junta de gobierno
local, de acuerdo con la Disposicion adicional segunda, punto 9, de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de contratos delsectorplblico (en adelante LCSP), (porque el
presupuesto de licitacion no supera el 10 por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto, 451.142,55 €); y en ejercicio de la atribucién delegada por resolucién de
Alcaldia num. 592-2015, de 5 de agosto (BOIB num. 120, de 08.08.2015).
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REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

La contratacién a realizar se tipifica como contrato de compraventa, excluido del ambito
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico, de conformidad
con su articulo 9, 2.

Ahora bien, no se trata de una exclusién absoluta, dado que el articulo 4 dispone que
los contratos y negocios juridicos excluidos se regulan por sus normas especiales,
aplicandose los principios de la LCSP para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse.

Asi, los contratos patrimoniales la normativa a aplicar esta constituida por:

La normativa basica estatal, art. 80, 2, Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases
de régimen local, en adelante LBRL, modificada por la Ley 27/2013, de 27 de diciembre,
de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracién Local (BOE 20 diciembre).

La normativa autonémica de desarrollo, art. 136 de la Ley autondmica 20/2006, de 15 de
diciembre, municipal y de régimen local.

Las lagunas, no la simple falta de regulacién, deben suplirse aplicando la normativa
estatal no basica, esto es:

En primer lugar, la normativa reguladora de los bienes de las entidades locales, art. 79
y 80 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, texto refundido de
las de Disposiciones vigentes en materia de Régimen local, y los Articulos 117 y 118
del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, reglamento de bienes de las entidades
locales.

En segundo lugar, los preceptos no basicos de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
de patrimonio de las administraciones publicas, articulo 138 y concordantes, en adelante
LPAP vy, en cuanto al procedimiento, el reglamento que la desarrolla, aprobado por
Decreto 127/2005, de 16 de diciembre.

Asimismo, sera de aplicacion, subsidiariamente, con respecto al procedimiento, la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativocomiun de
las administraciones publicas, y la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del
sector publico.

De acuerdo con el articulo 110 de la LPAP, los contratos, convenios y demas negocios
juridicos sobre bienes y derechos patrimoniales se regiran, en cuanto a su preparacion
y adjudicacion, por esta ley y sus disposiciones de desarrollo y, el no previsto en estas
normas, por la legislacion de contratos de las administraciones publicas. Sus efectos y
extincion se regiran por esta ley y las normas de derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente para resolver las
controversias que puedan surgir entre las partes contratantes relativas a la preparacion
y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional privado sera el competente para resolver las controversias que
puedan surgir entre las partes contratantes relativas a la extincion y los efectos de este
contrato.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato y calificacion

Constituye el objeto del contrato la adquisicién de un bieninmueble que permita la
siguiente dotacién minima:
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Nim. | dependencias | Descripcion unidades | superficies
1 Sala de | Con 1 silla gerontoldgica por cada usuario 1 >30,00m:*
descanso (20 sillas).
Con dotacién minima de inodoro, lavabo y
_ . . 212,00 m=
2 bafios ducha a nivel de pavimento por los 2
adaptados usuarios, con instalacion de timbre en caso (6,00 m=x 2)
de emergencia
Superficie minima de 1,8 m 2/ usuario para
3 sala polivalente | la realizacion de las diferentes actividades | 1 236,00 m=
individuales o grupales
Con toma de agua caliente y fria
4 Sa_la de 1 210,00 m+
cuidados
5 despacho Para profesionales 1 >10,00 m:
Con dotacién minima de inodoro, lavabo y
ducha, con instalacion de timbre en caso
Bafio adaptado | de emergencia. También se debera cumplir
6 para el uso de | con lo establecido en el RD 486/1997 y la | 1 26,00 m:
los trabajadores | Guia Técnica para la evaluacion y
prevencion de los riesgos relativos a la
utilizacion de lugares de trabajo
vestidor con taquillas
7 a 2 > 10,00 m »
personal
8 D i
ependencia ] >6.00 m*
para limpieza
TOTAL 120,00 m -

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La adquisicién tendra lugar mediante concurso publico, en el que cualquier interesado podra
presentar una oferta.

La adjudicacién del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacién en base a la mejor relacidn calidad-precio de conformidad con lo establecido en la
clausula octava.

CLAUSULA TERCERA. Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso pulblico a la informacién relativa
a esta contratacion se dara publicidad y setendrda accesoalas especificaciones mediante la

pagina web: www .ajalaro.net .
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CLAUSULA CUARTA. Presupuesto base de Licitacion

El presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia de 251.211,28 €, cantidad
descrita segun valoracién de 13.05.2019, realizada por el ingeniero de edificacién y arquitecto
técnico JMRD.

CLAUSULA QUINTA. Existencia de crédito

Las obligaciones eco némicas del contrato se abonaran con cargo a las siguientes:
aplicaciones presupuestarias, en su caso:

anualidad aplicacion presupuestaria importe
2019 2313.62200 125.000,00 €
2020 2313.62200 126.211,28 €

El contrato se abonara con cargo alas aplicaciones arriba indicadas del presupuesto
municipal, en el que existe crédito suficiente que se retiene.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto apersonas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y Ia
escritura o0 documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, procede, en el Registro publico
que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones para contratar, podra realizarse mediante testimonio judicial o certificacion
administrativa, segun los casos. Cuando este documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Ofertas y Documentacién Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacién que rigen
la licitacién, y su presentacién supone la aceptacién incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.
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7.2 Lugar y plazo de presentacién de ofertas
Lugar: Oficinas municipales, C / Pequefio, nim. 1, CP 07340 Alaré

Plazo de presentacién: quince dias naturales, contados a partir del dia siguiente al de
la publicacién del anuncio de la licitacion en la plataforma “contratacién del estado”.

Presentacion Manual

Para la licitacion del contrato actual, no se exige la presentacién de ofertas utilizando
medios electronicos porque se considera que el uso de medios electronicos requeriria, por parte
de propietarios de inmuebles en Alaré, herramientas y dispositivos que no estan generalmente
disponibles sino es para empresas especializadas, y no para la generalidad de los vecinos.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de
las administraciones publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remision
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en este dia, consignéndose el nimero del expediente,
titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacién de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante
diligencia extendida en el mismo por secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no sera admitida la proposicién si es recibida por el érgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo
caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién,
ésta no sera admitida.

7.3. Informacioén a los licitadores

Cuando sea necesario solicitar la informacién adicional o complementaria a que se
refiere el articulo 138 de la LCSP, la administracién contratante debera facilitarla, al menos, seis
dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha
peticion se presente con una antelacién minima de doce dias respecto de aquella fecha. Esta
solicitud se efectuara al nimero de fax o a la direccion de correo electrénico previsto en el
anuncio de licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobre, firmados
por el licitador, en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion
para licitar la adquisicién por el ayuntamiento de Alaré de bien inmueble». La denominacion de

los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentacién administrativa.
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- Sobre «B»: Oferta econémica y Documentacion que permita la valoracion de las
ofertas seglin los criterios de adjudicacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién
numerada de los mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador, y en su caso, la

representacion.

- Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de ofro, acreditaran la representacion
de cualquier manera adecuada en derecho

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- Igualmente la persona con poder bastante a efectos de representacion, debera
acompaiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento
nacional de identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incurso en la prohibicion de
contratary que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del ayuntamiento, y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«Modelo de declaracion responsable

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , huam, , con NIF nim._ | en
representacion de la entidad (si procede) , con NIF nim. ,a
efectos de su participaciéon en la licitaciéon , anteel

ayuntamiento de Alaré

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién de la compraventa de

un bien inmueble.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:
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- Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasladan
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23 /
UE y 2014/24 / UE, de 26 de febrero de 2014.

- Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

- Que se somete a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

- Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y la validez de los documentos
a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para
ello.

Y para que conste, firmo |la presente declaracion.
A ,a__ de de 20__.

Firma del declarante,

Firmado: »

SOBRE «B»

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Oferta econdémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, , nuam. , con NIF nim. , en
representaciéon de la Entidad (si procede) , con NIF num. ,

enterado del expediente para la adquisicion del bien inmueble mediante concurso anunciado en
el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo
acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofreciendo el bien por la cantidad de (en
ndmeros y en letras) euros.

A ,a de de 20__.

Firma del candidato,
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Firmado: . ».

b) Nota simple del Registro de la Propiedad que describa los datos referentes a la
inscripcion registral de dicho bien inmueble.

c) Declaracion responsable de que el inmueble se encontrara, en el momento de
formalizar el contrato, libre de ocupantes, asi como el compromiso de responder de todas
las reclamaciones de terceros que puedan plantearse sobre el inmueble ofrecido. Ademas,
también se debe hacer constar que se encuentra al corriente del pago de los diferentes
servicios de suministros y que se da permiso que facilite la visita al inmueble.

d) Documentos que permitan a la mesa de contratacion valorar las condiciones de
las ofertas segun el Pliego de condiciones técnicas y segtin los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicaci6n

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera
a una pluralidad de criterios de adjudicacion en base a la mejor relacién calidad-precio.

Criterios cuantificables automaticamente

Localizacion maximo 40 puntos
Ubicacién en planta

Planta baja 20

Planta primera o superior 0

Plazas de aparcamiento propias

(que simultdneamente permitan la dotacion minima

2 plazas 0 mas 10

1 plaza 6

Espacio donde subir los usuarios al transporte

(espacio en la via plblica donde se puede detener un vehiculo de forma que no
interrumpa el trafico rodado de vehiculos)

situado frente a la entrada principal 10
situado a una distancia inferior a 20 m 8
situado a una distancia entre 20 y 30 m 6
situado a una distancia entre 30 y 50 m 4
situado a una distancia mayor de 50 m 0
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antigliedad maximo 20 puntos

Antigiiedad del inmueble

inferior a 10 afios 16
entre 10 y 20 afios 10
entre 20 y 50 afos 6
mas de 50 anos 0

Reforma del inmueble

(en el caso de inmuebles reformados)

reforma superior del 60% de la superficie (0 a 10 afios) 4
reforma superior del 60% de la superficie (10 a 20 afios) 2
reforma superior del 60% de la superficie (20 a 30 afios) 1
sin reforma o de mas de 30 afios 0
Condiciones dimensionales y de distribucion maximo 20 puntos

superficie construida

(superficie acreditada seguin registro o documento publico)

mas de 340 m2 20
entre 330 y 340 19
entre 320 y 330 18
entre 310 y 320 17
entre 300 y 310 16
entre 290 y 300 15
entre 280 y 290 14
entre 270 y 280 13
entre 260 y 270 12
entre 250 y 260 11
entre 240 y 250 10
entre 230 y 240 9
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entre 220 y 230
entre 210 y 220
entre 200y 210
entre 190 y 200
entre 180y 190
entre 170 y 180
entre 160 y 170
entre 150 y 160
menos de 150
precio

Precio del inmueble por m2

1

0

maximo 20 puntos

(calculado de acuerdo con la superficie acreditada segln registro o documento publico)

menos de 500 € / m2
entre 600 y 500 €/ m2
entre 700 y 600 €/ m2
entre 800 y 700 €/ m2
entre 900 y 800 €/ m2
entre 1000 y 900 €/ m2
entre 1100 y 1000 €/m2
entre 1200 y 1100 €/m2
entre 1300 y 1200 €/ m2
entre 1400 y 1300 €/ m2
entre 1500 y 1400 €/ m2
entre 1600 y 1500 €/ m2
entre 1700 y 1600 €/ m2
entre 1800 y 1700 €/ m2
entre 1900y 1800 €/m 2

entre 2000 y 1900 €/m2

20
19
18
17
16
15
14
13
12
11

10
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entre 2100 y 2000 €/ m2 4
entre 22 00 y 2100 €/ m2 3
entre 23 00 y 2200 €/ m2 2
entre 24 00 y 2300 € / m2 1
mas de 24 00 €/m2 0

CLAUSULA NOVENA. Mesa de contratacién

La m esa de contratacién sera el 6rgano competente para efectuar |a valoracion de las
ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo
326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector publico, por la que se trasladan
al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23 /
UE y 2014/24 / UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real decreto 817/2009, de 8 de mayo, por
el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

composicién;

Presidente: el Alcalde, Guillermo Claret Balboa Buika
vocales:

Yolanda Ballester Simonet, arquitecta municipal
Francesca Ferragut Xamena, asistente social

Rubén Lopez Santandreu, interventor

Jaume Nadal Bestard, secretario

Suplentes: seran designados por los miembros titulares

Secretaria: Maria del Carmen Rayd Guasp

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

Lam esa de CONTRATACION se constituira el segundo dia habil tras la finalizacién del
plazo de presentacidén de las proposiciones, a las 9'30 horas, procederd a la apertura de
los sobre «A» y calificara la documentacion administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la m esa concedera un plazo de tres dias para que el licitador corrija
los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién presentada.

Posteriormente, en acto publico, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen las ofertas econémicas de los documentos que permitan a la mesa de contratacién valorar

las condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.
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Tras la lectura de estas proposiciones, la mesa podra solicitar cuantos informes técnicos

considere precisos, para la valoraciéon de éstas arreglo a los criterios y a las ponderaciones
establecidas en este pliego. Asimismo, podra visitar los inmuebles.

A la vista de las ofertas economicas presentadas y de la valoraciéon de los criterios de
adjudicacion, la mesa de contratacion propondra al adjudicatario del contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentaciéon [adocumentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social asi como
aquella documentacion que acredite la titularidad y las condiciones 6ptimas del bien inmueble
objeto de la compraventa.

En el supuesto de que no se cumpla lo sefialado en el parrafo anterior, se procedera a
recaudar esta documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DUODECIMA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacién debera adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada se nofificara a los candidatos o licitadores,
debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

La adjudicacién debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el
siguiente al de apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacion del Contrato

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde de
los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificaciéon de la adjudicacion a
los licitadores y candidatos.

Sin embargo, después se iniciaran los tramites para su elevacion a escritura plblica
siendo los gastos que se originen de cuenta de la Corporacién contratante.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Pago
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El pago de la adquisicién del inmueble, correspondiente a la anualidad de 2019, por
parte del ayuntamiento se efectuara en el plazo detreinta dias desde la formalizacién del
contrato.

El Ayuntamiento efectuara transferencia bancaria a la cuenta que sefiale el licitador.

El pago correspondiente a la segunda, y Ultima anualidad, se efectuara antes del dia
30 de junio de 2020.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Gastos exigibles al adjudicatario

El adjudicatario debera pagar todos los impuestos que legalmente graven la transmisién,
asi como los demas tributos que implique. Los gastos derivados de la elevacion de a documento
publico notarial, asi como la inscripcion en el Registro de la Propiedad, seran a cargo del
ayuntamiento.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincién del Contrato

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, serd de aplicacion ademas del contenido en el presente pliego de
clausulas administrativas particulares, en.el Codigo Civil y otras disposiciones de derecho privado
que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicacion con las
excepciones establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Unidad de tramitacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de
la tramitacién y seguimiento del expediente sera la secretaria municipal (jnadal@ajalaro.net).

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacién se regira
por lo establecido en este pliego, y por no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Plblico, por la que se trasladan al ordenamiento juridico

Pagina 19 de 21




» :-_: Ajuntament
{ p d’Alaré

I L L ES BALEARS

espafiol las directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23 / UE y 2014/24 / UE, de
26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las normas de derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente del conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil seré el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes.

3. ADJUDICACION DEL CONTRATO DE SERVICIOS DE GESTION Y
DINAMIZACION DEL CASAL DE SON TUGORES..-

(Exp. n° AE 546/2019)

1. Hechos.

Mediante este contrato se pretende satisfacer la necesidad de gestionar y
dinamizar la infraestructura municipal cultural del Casal de Son Tugores, porque el
ayuntamiento no cuenta con personal propio para ello.

El pliego de clausulas administrativas particulares fue aprobado por acuerdo
de esta junta de gobiemo local del pasado dia 9 de abiril.

El anuncio de la licitacion y el pliego fueron publicados en la plataforma de
contratacion del sector publico (www.contrataciondelestado.es) el 12.04.2019.

La constitucion de la mesa de contratacion, la calificacion de la
documentacion, la admisiéon de la Unica empresa presentada y la propuesta de
adjudicacion tuvo lugar el 07.05.2019.

La empresa propuesta como adjudicataria ha presentado, el 14.05.2019,
la documentacién justificativa de estar al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la seguridad social, y ha depositado la garantia
definitiva del contrato.

2. Fundamentos de derecho.

Articulo 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector
publico (LCSP), sobre el contrato de obras.

Art. 131y siguientes de la LCSP, respecto al procedimiento de adjudicacion.

3. Acuerdo.

En ejercicio de la atribucion delegada por resolucion de alcaldia n° 592-
2015, de 5 de agosto, (Butlleti Oficial de les llles Balears, BOIB, n° 120, de
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08.08.2015), atendiendo la propuesta de la mesa de contratacién, se acuerda
por unanimidad:

Adjudicar el contrato de servicios “Gestion y dinamizacion del Casal de Son
Tugores”, a la empresa Tres Serveis Cultural, S.L., nif. BO7857451, por el precio
de 23.000 € (base imponible 19.008,26 € x 21 % IVA, 3.991,74 €), por el plazo de
dos afios, con cumplimiento de las obligaciones previstas en el pliego de clausulas
administrativas particulares y de acuerdo con su oferta.

En aquest estat, i no havent-hi més assumptes a tractar, el president
aixeca la sessid, de la qual s'estén la present acta i jo, com a secretari, en dono
fe.

Alard, 15 de maig de 2019.

Vist i-plau, (
el president, i

| f 'J\
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